/n

Projekt

)
1
1
|
!

UCHWALA NR ..cueneererenee

RADY MIASTA KEDZIERZYN.KOZLE
s
i

—

W sprawie wyrazenia zgody na przystapienie do sporzgdzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla
czgsci obszaru miasta Kedzierzyn-Kozle, polozonego na terenie osiedla Miejsce Klodnickie, w rejonie
drogi krajowej nr 40 i Igcznika z ul. Przyjazni

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.z 2024 r.

poz. 609) oraz art. 37ec ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977") Rada Miasta Kedzierzyn-Kozle uchwala, co nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na przystapienie do s
obszaru miasta Kedzierzyn-Kozle, polozon
nr 40 i facznika z ul. Przyjazni.

porzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla czesci
ego na terenie osiedla Miejsce Klodnickie, w rejonie drogi krajowej

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kedzierzyn-Kozle.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej na
stronie podmiotowej Urzgdu Miasta Kedzierzyn-Kozle,
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Uzasadnienie

do uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na przystgpienie do sporzadzenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego dla czeéci obszaru miasta Kedzierzyn-Kozle, polozonego na terenie osiedla Miejsce
Klodnickie, w rejonie drogi krajowej nr 40 i Iycznika z ul. Przyjaini.

W dniu 19 kwietnia 2024 r. do Prezydenta Miasta Kedzierzyn-Kozle wplynal wniosek spétki Grand
Solar 4 Sp. z o. 0. w sprawie podjecia uchwaty w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego dla czesci obszaru miasta Kedzierzyn-Kozle, polozonego na terenie osiedla Miejsce
Klodnickie, w rejonie drogi krajowej nr 40 i lacznika z ul. Przyjazni, obejmujgcego dziatki nr ew.
225/93, 147 oraz fragmenty dzialek nr ew. 109/2, 1 18, 150, 225/83, obrgb Miejsce Klodnickie w trybie
okreslonym w art. 37ea-37ec ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.). Do wniosku inwestor zataczyl projekt
zintegrowanego planu inwestycyjnego, ktéry spelniat wymogi formalne okreslone w art. 37¢b ust. 2
ww. ustawy, dlatego Prezydent Miasta Kedzierzyn-Kozle poddat go dalszym czynno$ciom
proceduralnym.

Celem opracowania niniejszego planu jest realizacja inwestycji gléwnej polegajacej na budowie farmy
fotowoltaicznej (elektrowni stonecznej) wraz z urzadzeniami w postaci magazynéw energii, stacji
elektroenergetycznej GPO, stacji transformatorowych, rozdzielni sredniego i wysokiego napiecia,
uktadu drég wewnetrznych oraz innej infrastruktury towarzyszacej. W ramach opracowanego projektu
zintegrowanego planu inwestycyjnego wskazuje sig, zgodnie z art. 37ea ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.), takze
teren przewidziany do realizacji inwestycji uzupehiajacej. Zgodnie z niniejszym projektem jest to teren
istniejacej drogi publicznej zlokalizowanej na dziatce 147, obrgb Miejsce Ktodnickiej przewidzianej do
ewentualnego poszerzenia i utwardzenia (teren 2KDD). Droga ta jest wymagana do prawidtowe;j
obstugi komunikacyjnej planowanej inwestycji. W ramach inwestycji towarzyszacej w drodze 2KDD
planuje si¢ takze wybudowaé sie¢ wodociggowa, w celu zaopatrzenia terenu inwestycji w wode do
celéw socjalnych i przeciwpozarowych.

Obszar objety projektem zintegrowanego planu inwestycyjnego o powierzchni ok 16,5 ha znajduje sie
w potudniowo-wschodniej czesci miasta Kedzierzyn-Kozle, na terenie osiedla Miejsce Ktodnickie. Od
potudnia ogranicza go ulica Szpakéw, od péinocy droga krajowa nr 40 (tzw. ,.pdlnocna obwodnica
miasta”), od zachodu tereny rolnicze osiedla Miejsce Klodnickie a od wschodu tereny przewidziane pod
projektowany tacznik ww. drogi krajowej z ul. Przyjazni.

Zgodnie z ww. obowiazujacg zmiang studium miasta Kedzierzyn-Kozle obszar objety planem potozony
Jest w ramach terenéw R — rolniczych oraz w ramach terendw dla ktoérych dopuszcza sie rozmieszezone
urzadzenia wytwarzajace energic z OZE o mocy przekraczajgcej 100 kW wraz ze strefa ochronna
zwigzang z ograniczeniami w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

Na obszarze, dla ktérego sporzadzono niniejszy plan, obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania
przesirzennego miasta Kedzierzyn-Kozle zatwierdzony uchwala nr 1X/98/2003 Rady Kedzierzyn-Kozle
z dnia 22 maja 2003 r. (Dz. Urzed. Woj. Op. z 2003 r. Nr 50 poz. 1038), ktory wskazuje dla niego
przeznaczenie RP — tereny rolnicze.

Zintegrowany plan inwestycyjny w sposéb szczegdlowy rozstrzygnie o przeznaczeniu terenéw, okresli
parametry zabudowy i zagospodarowania terendw wraz z ustaleniem parametréw architektoniczno-
budowlanych, wskaze zasady prawidlowej obstugi komunikacyjnej oraz rozwigzania w zakresie
infrastruktury technicznej. Ustalenia planu, przy spelnieniu wszystkich jego zapiséw, nie spowoduja
pogorszenia stanu $rodowiska przyrodniczego oraz nie wplyng negatywnie na otaczajgcg otwarta
przestrzen o charakterze rolniczym.

Podj¢cie nowej uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego nie
narusza prowadzonej przez miasto polityki przestrzennej, a z punktu widzenia interesu wiascicieli
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terenow jest zasadne. W zwiazku z powyzszym Prezydent Miasta Kedzierzyn-Kozle przedkiada projekt
niniejszej uchwaty.

W ramach procedury sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego pomiedzy Gming
Ke¢dzierzyn-Kozle a inwestorem zostanie zawarta umowa urbanistyczna, ktora okresli zasady
finansowania inwestycji uzupetniajacej (ewentualne poszerzenie i urzadzenie drogi publiczne] —
2KDD). Zgonie z regulacjami zawartymi w ww. ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wszelkie koszty zwigzane z realizacjg inwestycji uzupetniajacej, stanowigcej inwestycje
celu publicznego, na podstawie ustalen umowy urbanistycznej beda mogly obciazyé w calosei
inwestora.

Zgodnie z art. 37ec ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uchwalenie
zintegrowanego planu inwestycyjnego oraz podpisanie umowy urbanistycznej poprzedzajg negocjacje
prowadzone przez Prezydenta Miasta Kedzierzyn-Kozle, inwestora a takze wiasciciela lub uzytkownika
wieczystego nieruchomosci, na ktérej miataby zosta¢ zlokalizowana inwestycja uzupehiajaca.
Negocjacje majg na celu wypracowanie ostatecznej tresci projektu zintegrowanego planu
inwestycyjnego oraz umowy urbanistycznej. Zgodnie z art. 37ee w negocjacjach poprzedzajacych
zawarcie umowy urbanistycznej bierze udzial osoba wyznaczona przez Rade Miasta Kedzierzyn-Kozle,
aw przypadku gdy Rada Miasta nie wyznaczy takiej osoby — Przewodniczacy Rady Miasta Kedzierzyn-
Kozle. W zwiazku z czym jezeli Rada Miasta Kedzierzyn-KoZle uznaje za zasadne wyznaczenie do
negocjacji innego przedstawiciela niz Przewodniczacy Rady Miasta nalezy pojaé w tym zakresie
stosowne czynnosci.

Podjecie uchwaty w sprawie wyrazenia zgody na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego dla czgéé obszaru miasta Kedzierzyn-KozZle, polozonego na terenie osiedla Miegjsce
Kiodnickie, w rejonie drogi krajowej nr 40 i lacznika z ul. Przyjazni, bedzie generowato koszty
wpostaci zlecenia zamieszczenia ogloszenia w prasie lokalnej dotyczacych przeprowadzenia
konsultacji spotecznych projektu planu — okoto 300,00 zt.

Wprowadzenie ewentualnych korekt w projekcie zintegrowanego planu inwestycyjnego spoczywaé
bedzie na wnioskodawcy zintegrowanego planu inwestycyjnego, natomiast przeprowadzenie procedury
planistycznej spoczywaé bedzie na zespole projektowym zlozonym z pracownikéw Referatu
Planowania Przestrzennego w Wydziale Gospodarki Nieruchomosciami i Planowania Przestrzennego
Urzedu Miasta Kedzierzyn-Kozle, w zwiazku z powyzszym niniejsza uchwala nie bedzie generowaé
dodatkowych kosztéw zwigzanych z wykonaniem projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego
przez wykonawce zewnetrznego.

Niniejsza uchwata w sprawie wyrazenia zgody na przystapienie do sporzgdzenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego nie bedzie réwniez generowata dochodéw do budzetu Gminy Kedzierzyn-Kozle.
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