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w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz prawa wlasnos$ci nieruchomosci gruntowej
zabudowanej oznaczonej jako dzialki nr 512 i nr 514 k.m. 3, polozonej w Kedzierzynie-Kozlu
w obr¢bie ewidencyjnym Kedzierzyn, stanowigcej wlasno$é Gminy Kedzierzyn-Kozle

Na podstawie art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z 2023 1. poz. 344, z pézn. zm.") oraz § 2 ust. 2 pkt 1 Uchwaly Nr VI/46/11 Rady Miasta
Kedzierzyn-Kozle z dnia 28 lutego 2011 r. w sprawic zasad nabycia, zbycia i obcigzania
nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dluzszy niz trzy lata
lub na czas nieoznaczony przez Gming Kedzierzyn-Kozle (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2013 r. poz.
664, z pozn. zm.?) Rada Miasta Kedzierzyn-Kozle uchwala, co nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgod¢ na sprzedaz prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej,
oznaczonej jako dziatki nr 512 1 nr 514 km. 3 o lgcznej powierzchni 0,1341 ha, polozonej
w Kedzierzynie-Kozlu obreb ewidencyjny Kedzierzyn-Kozle przy ul. Gliwickiej 19, zapisanej
w ksiedze wieczystej nr OP1K/00074267/9, stanowigce] wlasno$é Gminy Kedzierzyn-Kozle.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kedzierzyn-Kozle.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega ogloszeniu poprzez umieszczenie na
tablicy ogloszen Urzedu Miasta Kedzierzyn-Kozle oraz na stronie podmiotowej Urz¢du Miasta
Kedzierzyn-Kozle w Biuletynie Informacji Publicznej.
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Uzasadnienie

do projektu uchwal Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle:

1. w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz prawa wlasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej
oznaczonej jako dzialki nr 512 i nr 514 k.m.3, polozonej w Kedzierzynie-Kozlu w obrebie
ewidencyjnym Kedzierzyn, stanowigcej wlasnos¢ Gminy Kedzierzyn-Kozle;

2. w sprawie warunkow udzielenia i stawki procentowej bonifikaty od ceny przy sprzedazy prawa
wlasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej oznaczonej jako dziatki nr 512 i nr 514 k.m.3,
polozonej w Kedzierzynie-Kozlu w obrebie ewidencyjnym Kedzierzyn.

Gmina Kedzierzyn-KozZle jest wihadcicielem nieruchomosei gruntowej zabudowanej skladajacej si¢
z dziatek nr 512 i nr 514 karta mapy 3, o 1acznej powierzchni 0,1341 ha, polozonej w Kedzierzynie-KoZlu
w obrebie Kedzierzyn, przy ul. Gliwickiej 19.
Nieruchomos¢ ta zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle
zatwierdzonym uchwata nr IX/98/2003 Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia 22 maja 2003r.
(Dz. Urz. Woj. Opolskiego nr 50, poz. 1038 z pdzn. zm.) polozona jest na obszarze jednostki planistycznej
.,E”- Kedzierzyn Pogorzelec o przeznaczeniu funkcjonalnym oznaczonym symbolem przeznaczenia MWNU
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej i ushug nieucigzliwych.
Zabudowana jest budynkiem gospodarczym o powierzchni 24.00 m?® oraz budynkiem mieszkalnym
o powierzchni uzytkowej 181,41 m? ujetym w Gminnej Ewidencji Zabytkow.

Przedmiotowa nieruchomo$¢ od lipca 2022 r. dzierzawiona jest przez Fundacje Réznosprawni z siedziby
w Kedzierzynie-KozZlu na cele statutowe. Fundacja dziata na terenie Gminy Kedzierzyn-Kozle od 2017 roku.
Wykonuje m.in. ustugi zlecane przez jednostki gminne, powiatowe i wojewddzkie, Do ustug tych nalezy na
przyktad opréznianie pustostandw, ich remonty i sprzatanic po remontach, sprzatanie targowiska, prace
wyburzeniowe, budowa chodnikéw, utrzymanie terenéw zielonych.

Fundacja, w zwigzku zamierzeniem pozyskania $rodkéw BGK na remont obicktu. w wyniku ktérego
zostalyby uzyskane lokale mieszkalne dla podopiecznych Fundacji, zwrdcila si¢ o sprzedaz prawa wlasnosci
dzierzawionej nieruchomosci i udzielenie maksymalnej bonifikaty od ceny jej zbycia.

Sprzedaz nieruchomodci nastgpitaby w trybie z art. 37 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami ( Dz. U. z 2023 r. poz. 344 z pdézn. zm.) w drodze bezprzetargowej na
rzecz m.in. osoby prawnej, ktéra prowadzi dzialalnosé opickuncza, lecznicza, o$wiatows, wychowawczg, na
cele nie zwigzane z dzialalnoscig zarobkowa, a takze organizacji pozytku publicznego na cel prowadzonej
dziatalnosci pozytku publicznego.

Natomiast na podstawie art. 68 ust. 1 pkt 2 tej ustawy, Prezydent Miasta moze takiej osobie, za zgody
Rady Miasta, udzieli¢ bonifikaty od ceny ustalonej na podstawie wartosci nieruchomosei. Zgodnie z art. 68
ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomogciami, jezeli nabywca nieruchomosci zbedzie jg lub wykorzysta na cele
inne niz cele uzasadniajace udzielenie bonifikaty, przed uplywem 10 lat, liczac od dnia nabycia, jest
zobowigzany do zwrotu kwoty rownej udzielonej bonifikacie po jej waloryzacji.

Wartos$é nieruchomoscei zostata ustalona przez rzeczoznawceg majatkowego na kwote 439 571,00 1.

Ze wzgledu na fakt, iz wartos¢ nieruchomosci przekracza kwote 300.000,00 zl, zgodnie z § 2 ust. 2 pkt. 1
Uchwaty Nr VI/46/11 Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia 28 lutego 2011 r. w sprawie zasad nabycia, zbycia
i obciazania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dluzszy niz trzy
lata fub na czas nieoznaczony przez Gming Kedzierzyn-Kozle, sprzedaz prawa wilasnosci ww. nieruchomosci
wymaga zgody Rady Miasta.

Prezydent Miasta proponuje przyzna¢ bonifikatg¢ od ceny sprzedazy nieruchomosci w wysokosdei 90% ceny
nieruchomogcei.

Realizacja projektowanych uchwal wywola skutki finansowe w postaci utraty dochodu wynikajacego
z ewentualnego przyznania bonifikaty w kwocie 395 613,90 zi. Dochéd Gminy po przyznaniu 90% bonifikaty
wyniesie 43 957,10 zt.

Majgc powyzsze na uwadze, zasadnym jest podjecie przez Rade Miasta Kedzierzyn-Kozle niniejszych
uchwat.
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Zatgcznik do Karty uzgodnien i opinii z dnia 12.06.2024 r. (sygn. akt GNP-SM.7125.25.2024)
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GEZ KARTA ADRESOWA ZABYTKU NIERUCHOMEGO

1. Nazwa 2. Czas powstania

BUDYNEK MIESZKALNY XIX/XX w.

3. Miejscowosé

KEDZIERZYN-KOZLE

8. Fotografia z opisem wskazujgcym orientacje albo mapa z zaznaczonym stanowiskiem archeologicznym
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4. Adres

ul. Gliwicka 19
47-224 Kedzierzyn-KoiZle

Dz. nr512, km. 3
Obreb: KEDZIERZYN

5. Przynalezno$c administracyjna
wojewsdztwo OpoOlskie
powiat kedzierzyrsko-kozielski

gmina Kedzierzyn-Kozle

6. Formy ochrony

Ustalenia ochrony w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego

7. Opracowanie karty (autor, data i podpis)

Marta Mokanek, 12.12.2016r.
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Szanowna Pani Prezydent,

zwracam sie z uprzejma proshg o wyrazenie zgody na wykup przez fundacje nieruchomosci naleigcej do
zasobow gminy przy ul. Gliwickiej 19 w Kedzierzynie-Kozlu z maksymalng bonifikatg z uwagi na spofeczny
charakter przedmiotowej inwestycji.

Fundacja od poczatku istnienia wraz z ZAZ Roznosprawni aktywnie wspiera osoby niepetnosprawne na
poziomie spotecznym i zawodowym rozumiejac ich potrzeby oraz trudnosci, z jakimi na co dzien si¢ zmagaja.
Na podstawie prowadzonej rehabilitacji spotecznej zauwazam bardzo duig potrzebe zapewnienia osobom
niepetnosprawnym mozliwoéci mieszkaniowych.

Nieruchomosé najmujemy od 2022 roku na podstawie umowy dzierzawy nr 12/MZBK/2022 r. ,ktdrej celem
byto stworzenie mieszkari wspomaganych. Przez caty okres dzierzawy nieruchomodci rzetelnie wywigzywatam
sie z obowigzkéw najemcy, terminowo uiszczajac optaty czynszowe oraz dbajac o stan lokalu. Jednakze z uwagi
na brak srodkéw na remont, ktéry wedtug szacunkowych kosztow bedzie wynosit okoto 1,3-1,5 min zt fundacja
planowata pozyska¢ $rodki z dostepnych zrodet, m.in. Srodki PFRON. Niemniej jednak z przyczyn niezaleznych
od organizacji konkurs nie doszedt do skutku. Pomimo wszelkich staran nie udato sie nam otrzymac zadnej
dotacji, ktéra mogtaby przyczynic¢ sie do zrealizowania planowanej inwestycji, az do teraz, poniewaz Bank
Gospodarstwa Krajowego ogtosit nabdr na bezzwrotne wparcie na tworzenie lokali mieszkalnych, ktérych
beneficjentem mogg by¢ NGO. W ramach wsparcia zapewnia si¢ dofinansowanie w wysokosci 80% na remont
i przebudowe nieruchomosci, co stanowi okoto 1,2 min zt. Pozostate 20% tj. 300 tys. zt pokryje fundacja.
Jednakze warunkiem koniecznym otrzymania dofinansowania jest posiadanie prawa wiasnosciowego do
nieruchomosci.
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Fundacja w rezultacie podejmowanych dziatan umocnita swoja marke na rynku we wspieraniu 0s6b
niepetnosprawnych w szerokim tego stowa zakresie. W ramach dziatalnosci ZAZ RéZnosprawni rokrocznie
zwieksza swoj budzet, ktéry obecnie ksztattuje sie na poziomie 5 min zt, natomiast w ramach dziatania fundacji
sukcesywnie realizujemy projekty na rzecz 0séb niepetnosprawnych. Zawsze z checia podejmujemy dziatania
na rzecz lokalnej spotecznosci oraz jestesmy otwarci na wspotprace z gming, co skutkowato m.in. réznymi
konsultacjami, dziataniami na rzecz Muzeum Ziemi Kozielskiej, czy aktualnie partnerstwem na rzecz ochrony
réznorodnosci biologicznej wojewédztwa opolskiego — etap V dla gminy Kedzierzyn-Kotzle.

Te wszystkie dziatania, zaangazowanie w zycie spoteczne przyczynito sig do tego, ze zostaliémy docenieni na
poziomie regionalnym i krajowym. W 2023 roku otrzymaliémy nagrode regionalnego lodotamacza oraz
zajeliémy 3 miejsce w konkursie krajowym w kategorii ,,Rehabilitacja spoteczno-zawodowa”. Ze wzgledu na
nasze doéwiadczenie mozemy zapewni¢ petny nadzor nie tylko nad inwestycjg, ale rowniez zapewniamy
kontrole nad diugoterminowym dziataniem mieszkari wspomagajacych.

Planowana inwestycja ma sta¢ sie forma pomocy spotecznej i mieszkaniowej, ktora fundacja bedzie miata
mozliwoé¢ zaoferowac osobom niepetnosprawnym, wspierajac je w codziennym funkcjonowaniu i dazeniu do
bardziej $wiadomej niezaleznosci. Uwazam, ze jest to olbrzymi krok do usamodzielnienia osob z
niepetnosprawnosciami, ktdre nie majg mozliwosci zamieszkania catkowicie samemu. Ta moiliwos¢
zamieszkania zapewni im wigkszy stopieri integracji spofecznej i autonomii, niz zycie w instytucjach
opiekunczych, czy w $rodowiskach, gdzie niepetnosprawnosc bywa stygmatyzowana. Osoby zyskajg wigksza
kontrole nad zyciem codziennym, nabeda nowych umiejetnoéci oraz beda mogty zaczat podejmowac wiasne
decyzje.

Chciatabym podkreslié, ze zaplanowana inwestycja remontowa przyczyni sie do zmian na poziomie lokalnym
i spotecznym, ale réwniez poprawi warunki zycia oséb niepetnosprawnych. Wierzymy, ie dzieki temu
zbudujemy pozytywny wizerunek gminy oraz wplyniemy na jej postrzeganie, jako tej, ktéra korzysta z
innowacyjnych podejéé oraz wykorzystuje idee subsydiarnosci w praktyce. Naszj gléwna inspiracjg dla
podjecia takiej inwestycji byt projekt Dugnad, ktéry udowodnit, ze zaangazowanie spotecznosci lokalnej moze
przynieé¢ wymierne korzysci dla wszystkich mieszkaricéw. Cheac iS¢ dalej, jestesmy gotowi wdrazac
sprawdzone w innych krajach modele wspétprac, ktére dostrzeglismy w projekcie Dugnad oraz wprowadzac
nowe standardy mieszkalnictwa wspomaganego rowniez w gminie Kedzierzyn-Kozle, pokazujac, ze tego typu
dziatania przynosza realne korzysci do rozwoju gminy i wszystkich jej mieszkaricéw.

Z powazaniem:

Prezes
Fundacji Réznosprawni
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Roksana Crzaievraka
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