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w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta Kedzierzyn-Kozle polozonego na terenie osiedli Przyjazni i Stawiecice, w rejonie ulic: Przyjaini,
Strzeleckiej, Spacerowej, Naftowej oraz Kanalu Kedzierzynskiego i Kanalu Gliwickiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U.
22024 r. poz. 1465 1 1572), art. 14 ust. 8, art. 20 ust. | ustawy iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz art. 67 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688), w zwiazku z uchwata nr LXVIII/786/24 Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia 26 marca
2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czgsci obszaru miasta Kedzierzyn-Kozle potozonego na terenie osiedli PrzyjaZni i Stawiecice, w rejonie ulic:
Przyjazni, Strzeleckiej, Spacerowej, Naftowej oraz Kanatu Kedzierzyniskiego i Kanatu Gliwickiego, Rada Miasta
Kedzierzyn-KozZle uchwala, co nastepuje:

§ 1. W uchwale nr XLVIII/557/22 Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia 28 czerwca 2022 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Kedzierzyn-Kozle
polozonego na terenie osiedli Przyjazni i Stawigcice, w rejonie ulic: Przyjazni, Strzeleckiej, Spacerowej,
Naftowej oraz Kanatu Kedzierzynskiego i Kanatu Gliwickiego (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2022 r. poz. 1993
oraz z 2023 r. poz. 2159) w § 23 w ust. 3 w pkt 3 w lit. b tiret czwarte otrzymuje brzmienie:

»- instalacji do termicznego przetwarzania odpadéw niebezpiecznych w ramach terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolami 9P, 10P, 14P, 24P, 26P,”.

§ 2. Stwierdza sie, Ze zmiana planu dokonywana niniejsza uchwata nie narusza ustalenn zmiany ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle” zatwierdzonej uchwata
nr LVIII/683/23 Rady Miasta Ke¢dzierzyn-KoZle z dnia 25 maja 2023 r.

§ 3. Integralnymi czg¢sciami niniejszej uchwaly sa:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu, stanowiace zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu finanséw publicznych, stanowiacego zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.
§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kedzierzyn-Kozle.
§ 5. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Opolskiego.

2. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Opolskiego.

3. Uchwata podlega publikacji na stronie podmiotowej Urzedu Miasta Kedzierzyn-Kozle w Biuletynie
Informacji Publiczne;.
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Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu

W wyznaczonym terminie w ogloszeniu dotyczacym konsultacji spotecznych projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czgéci obszaru miasta Kedzierzyn-Kozle potozonego na terenie
osiedli Przyjazni i Stawiecice, w rejonie ulic: Przyjazni, Strzeleckiej, Spacerowej, Naftowej oraz Kanalu
Kedzierzynskiego i Kanatu Gliwickiego nie wptyneta zadna uwaga, w zwiazku z czym nie zachodzi koniecznos¢
rozpatrzenia uwag zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
odr¢bnymi z zakresu finanséw publicznych

Niniejsza zmiana planu nie przewiduje realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezq
do zadan wlasnych gminy w zwigzku z powyZzszym Rada Miasta Kedzierzyn-Kozle odstepuje od rozstrzygnigcia
o sposobie realizacji ww. inwestycji oraz zasad ich finansowania.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ...oovevievniene
Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle
01| | 1; FO— 2024 r.

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) ujawnione zostang po klikni¢ciu w ikong
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Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Kedzierzyn-Kozle polozonego na terenie osiedli Przyjazni
i Stawigcice, w rejonie ulic: Przyjazni, Strzeleckiej, Spacerowej, Naftowej oraz Kanalu Kedzierzynskiego
i Kanalu Gliwickiego

Zgodnie zpodjetg uchwatg nr LII/610/22 Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia 29 listopada 2022r.
przystapiono do sporzadzenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
obszaru miasta Kedzierzyn-Kozle polozonego na terenie osiedli Przyjazni i Stawigcice, w rejonie ulic: Przyjazni,
Strzeleckiej, Spacerowej, Naftowej oraz Kanatu Kedzierzynskiego i Kanalu Gliwickiego.

Obszar objety projektem zmiany planu miejscowego o powierzchni ok 11,6ha polozony jest
w $rodkowo-wschodniej czeéci miasta, na terenie osiedla Przyjazni, w ramach strefy zakltadéw przemystowych
Blachownia. Niniejszy obszar otoczony jest ternami przemystowymi o réznym stopniu zainwestowania.

Na obszarze, dla ktérego sporzadzono niniejsza zmiang planu, obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Ke¢dzierzyn-KozZle potozonego na terenie osiedli Przyjazni i Stawigcice,
w rejonie ulic: Przyjazni, Strzeleckiej, Spacerowej, Naftowej oraz Kanalu Kedzierzynskiego iKanalu
Gliwickiego zatwierdzony uchwalg nr XLVIII/557/22 Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia 28 czerwca 2022 r.
oraz zmieniony uchwalg nr LIX/699/23 Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia 27 czerwca 2023 r.

W wyniku realizacji ww. uchwaly zostal opracowany projekt zmiany planu miejscowego wraz z prognoza
oddziatlywania na $rodowisko.

Sporzadzenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest odpowiedzig na wniosek
dotyczacy zmiany zapiséw znajdujacych si¢ w obowiazujacym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktére w chwili obecnej ograniczaja mozliwosci rozbudowy istniejacych instalacji stuzacych m.
in. do recyklingu olejéw przepracowanych, blendingu $rodkéw smarnych czy destylacji przez selektywne
zagospodarowania frakcji naftowych. Planowana jest rowniez realizacja instalacji umozliwiajacej utylizacje
pozostalych z procesu produkcyjnego odpadéw z mozliwoscig odzysku energii.

Zaproponowane zmiany odnosza si¢ do dwdch terenéw wyznaczonych w obecnie obowigzujacym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego 24P i 26P, na ktorych terenie znajduja si¢ nieruchomosci
nalezace do spotki sktadajacej wniosek o zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Postepowanie zgodne ze zmiana planu jak i z planem miejscowym przyczyni si¢ do znaczacej poprawy stanu
zagospodarowania poprzez uporzadkowanie istniejgcej oraz wprowadzenie nowej zabudowy oraz
uporzadkowanie istniejacych terendw nieuzytkowanych.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostata przeprowadzona w trybie art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych zart. | ust. 2-4 ustawy zdnia 27 marca 2003 o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

L. Srodki realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1. W projekcie uwzgledniono:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie nowych wskaznikéw
zagospodarowania terendéw i parametrow ksztattowania zabudowy;

2) walory architektoniczne ikrajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenow;

3) wymagania ochrony srodowiska, wtym gospodarowania wodami poprzez podtrzymanie ustalef
znajdujacych sie w dotychczas obowigzujacym na tym obszarze planie miejscowym.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw poprzez podtrzymanie ustalen znajdujacych si¢
w dotychczas obowigzujacym na tym obszarze planie migjscowym;
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5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze szczeg6lnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie zdnia 19 lipca 2019r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze
szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z2022 poz. 2240) poprzez podtrzymanie ustalen znajdujgcych sig
w dotychczas obowiazujacym na tym obszarze planie miejscowym;

6) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujgc istniejace elementy wyposazenia technicznego
i zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu terenéw budowlanych;

7) prawo wlasnosci, poprzez ksztaltowanie zagospodarowania zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem
i w sposdb racjonalny ingerujgcy w tereny stanowigce wiasnos¢ prywatna, ograniczony do uzasadnionych
potrzeb wynikajacych z interesu publicznego o znaczeniu lokalnym oraz wymogami ochrony srodowiska i tadu
przestrzennego — zgodnie z ustaleniami znajdujacymi si¢ w dotychczas obowigzujacym na tym obszarze planie
miejscowym;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa pafistwa ustalajac ograniczenia w sposobie zagospodarowania terenu
poprzez dostosowanie drég publicznych, sieci i urzadzen infrastruktury do dziatan w sytuacjach szczegélnych
zagrozen — zgodnie z ustaleniami znajdujacymi si¢ w dotychczas obowigzujacym na tym obszarze planie
miejscowym;

9) potrzeby interesu publicznego, wskazujac w projekcie planu granice terenéw publicznie dostgpnych —
zgodnie z ustaleniami znajdujgcymi si¢ w dotychczas obowigzujacym na tym obszarze planie miejscowym;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosei sieci szerokopasmowych poprzez
podtrzymanie ustalefi znajdujacych sie w dotychczas obowigzujacym na tym obszarze planie miejscowym;

11) =zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej, poprzez informacj¢ na stronie
internetowej BIP Urzedu Miasta Kedzierzyn-Kozle, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszef o:

a) przystapieniu do sporzadzenia projektu planu,

b) mozliwosci skladania wnioskéw do planu na pi$mie, ustnie do protokotu lub za pomocg Srodkow
komunikacji elektronicznej bez koniecznosci opatrywania ich podpisem elektronicznym na adres pracowni,

¢) mozliwosei zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacjg sprawy;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do czynnoéci
formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jak réwniez na podstawie art.21, art.39iart. 54 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. z2024 r., poz. 1112) przeprowadzajac strategiczng oceng
oddziatywania na $rodowisko skutkéw realizacji przedmiotowego migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci poprzez
podtrzymanie ustalen znajdujacych sie w dotychczas obowigzujacym na tym obszarze planie miejscowym.

2. Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, Prezydent
Miasta Kedzierzyn-Kozle zwazy! interes publiczny i interesy prywatne, zmierzajace do zréwnowazonego
zagospodarowania terenu, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta
Kedzierzyn-KoZle polozonego na terenie osiedli Przyjazni i Stawigcice, w rejonie ulic: Przyjazni, Strzeleckiej,
Spacerowej, Naftowej oraz Kanatlu Kedzierzynskiego iKanalu Gliwickiego w przewidzianym terminie
nie wplynat zaden wniosek.

Wyzej wymieniony projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal poddany
konsultacjom spotecznym w terminie od 22 pazdziernika 2024 r. do 19 listopada 2024 r. W powyzszym terminie
zorganizowano takze spotkanie otwarte (4 listopada 2024r) nad rozwigzaniami zaproponowanymi
w projektowanym dokumencie oraz dyzur projektanta zmiany planu w dniach 31 pazdziernika 2024 r. i 14
listopada 2024 r. Uwagi do projektu zmiany planu mozna bylo sktada¢ do 19 listopada 2024 r. We wskazanym
terminie nie wpltyngly Zadne uwagi.
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Zaproponowane w zmianie planie rozwiazania przestrzenne i funkcjonalne sa wynikiem kolejnych etapow
procedury opracowania projektu planu miejscowego.

Przy wyborze ostatecznych rozwigzan pod uwage brano wnioski zglaszane m.in. przez instytucje i ograny
uprawnione do uzgadniania i opiniowania projektu zmiany planu oraz zalecenia wynikajace z opracowania
ekofizjograficznego, sporzadzonego w 2020 roku i prognozy oddzialywania na srodowisko, sporzadzonej na
potrzeby zmiany niniejszego planu miejscowego, oraz instytucje iograny biorgce udzial w procedurze
sporzadzania planu, a takze inne osoby zainteresowane oraz wlascicieli nieruchomosci.

Podczas prac nad projektem zmiany planu miejscowego kierowano si¢ jednoczesnie potrzeba uporzadkowania
i wlasciwego uksztaltowania tadu przestrzennego, konieczno$cia spelnienia wymogdéw przepiséw odrgbnych
oraz interesem Gminy.

Dla potrzeb projektu zmiany planu miejscowego, zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono prognoze oddziatywania na Srodowisko oraz
zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy — prognozg skutkéw finansowych uchwaly.

II. Zgodnosé z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kedzierzyn-Kozle oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Sporzadzany projekt planu uwzglednia ustalenia obowiazujacej zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle” zatwierdzonej uchwalg nr LVIII/683/23 Rady
Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia 25 maja 2023 r.

Zgodnie z Ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami
(Dz. U. 22024 r. poz. 1411), zapewniono dostepnos¢ i mozliwosé zapoznania si¢ kazdej osobie ze szczegdlnymi
potrzebami z trescig projektu planu miejscowego w sposéb zrozumiaty dla niej, w terminie 14 dni od dnia
zgloszenia wniosku o udostepnienie tresci projektu planu miejscowego, w szczegélnosci:

a) w zakresie dostgpnosci architektonicznej,

b) w zakresie dostepnosci cyfrowej,

¢) w zakresie dostgpnosei informacyjno-komunikacyjnej.
III. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wykonane obliczenia wykazaty dodatni wynik finansowy przedsigwzigcia ze wzgledu na wigksze mozliwosci
inwestycyjne. Nalezy jednak podkresli¢, ze z uwagi na nieprzewidywalnos¢ cen rynkowych oraz zmiennos¢
uwarunkowan w czasie, wskazany wynik finansowy moze ulec zmianie.

Analiza skutkéw finansowych oparta jest na maksymalnych mozliwosciach zagospodarowania obszaru
objetego planem, faktyczne wartosci wydatkow i wplywow do budzetu gminy mogg odbiega¢ pierwotnych
zalozen.
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