URZAD MIASTA
Kedzierzyn-Kozle _ Projekt

UCHWALA NR .coviisecnsnins L
RADY MIASTA KEDZIERZYN-KOZLE

<

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Kedzierzyn-Kozle obejmujacego tereny w rejonie ulic: Pokucie, Klosowej, Ktodnickiej, Alei Jana Pawla
Il i Przyjazni

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U.
22024 1. poz. 1465Y), art. 14 ust. 8iart. 20 ust. 1 ustawy ~zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024r. poz. 1130%) oraz art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. u.
z 2023 r. poz. 1688), w zwigzku z wykonaniem uchwaly nr LXII/727/23 Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia
28 wrzesnia 2023 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Kedzierzyn-KoZle obejmujacego tereny w rejonie ulic: Pokucie,
Klosowej, Ktodnickiej, Alei Jana Pawla I1 i Przyjazni, Rada Miasta Ke¢dzierzyn-Kozle

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. Stwierdza si¢, ze plan nienarusza ustalefi zmiany .Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle” uchwalonego uchwatg Nr LVIII/683/23 Rady
Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia 25 maja 2023 r., z wylaczeniem terenu 2.1PEF, dla ktorego zgodnie z przepisem
art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. austawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688) odstepuje sie¢ od stwierdzenia
nienaruszenia ustalen zmiany studium.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Kedzierzyn-
Kozle obejmujacego tereny w rejonie ulic: Pokucie, Klosowej, Ktodnickiej, Alei Jana Pawila II i Przyjazni,
zwanego dalej ,,planem”, wraz z jej integralnymi czgsciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, obejmujacego zataczniki do uchwaly
odnrl.1donrl.5;

2) legendy rysunku planu stanowiacej zatgcznik nr 1.6 do uchwaty;
3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwaly;

4) rozstrzygnigeia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu finanséw publicznych, stanowigcego zalacznik nr 3 do uchwaty;

5) danych przestrzennych, stanowiacych zatacznik nr 4 do uchwaly.
2. Granice obszaréw objetych planem okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1.
§ 3. 1. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony débr kultury wspélczesnej;

1 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. 22024 r. poz. 1572, 1907 i 1940.
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. 22024 r. poz. 1907 i 1940,
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2) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujace oraz oznaczenia informacyjne, zgodnie z legenda
zamieszczong na zalaczniku nr 1.6.

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegolnych terendw wyznaczonych
liniami rozgraniczajacymi okresla sig facznie na podstawie:

1) ustaleri o charakterze ogélnym zawartych w rozdziale 2;
2) ustalen szczegétowych zawartych w rozdziale 3;
3) ustalen obowigzujacych zawartych na rysunkach planu.

4. Polozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy, ktore nie pokrywaja si¢ z granicami ewidencyjnymi
i punktami topograficznymi wskazanymi na mapie zasadniczej wykorzystanej przy sporzadzeniu rysunku planu,
nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ nastepujaco:
1) dach plaski — réwniez dach o spadkach potaci do 15°%

2) elektrownia stoneczna — instalacja odnawialnego Zrodla energii w mysl przepisow odrebnych w zakresie
odnawialnych zrodet energii, w ktorej energia wytwarzana jest z promieniowania stonecznego;

3) elewacja frontowa — zewnegtrzna powierzchnia $ciany budynku zlokalizowana od strony przestrzeni
publicznej;

4) front dzialki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacej do drogi publicznej lub innego ciagu
komunikacyjnego, z ktérego odbywa si¢ glowny wjazd lub wejécie na te dziatke;

5) infrastruktura techniczna — przewody i urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, telekomunikacyjne i cieplownicze;

6) linia rozgraniczajaca — wyznaczona na rysunku planu linia ciggla, stanowiaca granice miedzy terenami
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach i warunkach zagospodarowania;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — wyznaczona na rysunku planu linia okreslajaca czgs¢ dziatki budowlanej,
na ktérej mozliwe jest lokalizowanie budynkow, z zakazem jej przekraczania, ktory to zakaz nie dotyczy:

a) elementéw wejécia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie, wiatrotap,
b) elementow nadwieszen takich jak: facznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,

c) tarasoéw, werand,

d) podziemnych czgsci budynku i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,

e) zewngtrznych warstw izolacji termicznej okladzin — wylacznie dla budynkéw istniejacych,

f) zewnetrznych elementéw komunikacji pionowej, takich jak klatki schodowe i szyby windowe;

8) oddziatywanie na Srodowisko — oddzialywanie na poszezegolne elementy skiadowe srodowiska oraz
oddziatywanie na zdrowie ludzi;

9) podniesienie standardéw jakosci uzytkowania — dzialania budowlane w obrebie budynkow istniejacych
obejmujace: dobudowe ciggow komunikacji pionowej, facznikéw pomigdzy budynkami, tarasow, werand;
10) przepisy odrgbne — przepisy prawa powszechnic obowigzujacego, W szczegdlnosci  ustawy

i rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowiazujace na obszarze miasta Kedzierzyn-KoZle;

/ » 11) przestrzefi publiczna — wszelkie ogolnie dostgpne tereny, w szczegdlnosei tereny drog publicznych, drog
wewnetrznych, ciagéw pieszych, drog rowerowych, placow publicznych, zieleni urzadzonej, sportowo-
/ rekreacyjne oraz obiektow uzytecznosci publicznej;
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12) przeznaczenie terenu — zagospodarowanie terenu okreslone ustaleniami planu, rozumiane w szczegolnodci
poprzez umieszczanie obiektéw budowlanych, urzadzen budowlanych oraz zieleni, tworzacych calos¢
funkcjonalng, rozumiane odpowiednio jako:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktdre przewaza na danej dzialce lub w przypadku terenéw
przewidzianych pod zabudowe na danej dzialce budowlanej,

b) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie, ktére uzupelnia przeznaczenie podstawowe lecz musi
obejmowaé mniej niz 50% zagospodarowania dziatki lub w przypadku terenow przewidzianych pod
zabudowe dziatki budowlanej,

¢) przeznaczenie dopuszczalne — przeznaczenie, ktére okresla sposob wykorzystania dziatki do czasu
realizacji przeznaczenia podstawowego, podnoszace przejsciowo walory estetyczno-uzytkowe przestrzeni;

13) system NCS — system opisu barw publikowany w formie wzornikéw koloréw; oznaczenie koloru skiada sig
z: napisu ,,NCS S”, czterech cyfr, z ktérych pierwsze dwie oznaczaja procentowa zawarto$¢ czerni, kolejne
dwie — poziom chromatycznosci oraz, po my$lniku, symbolu koloru oznaczajacego procentows zawartosc
koloréw (z6tego — Y, czerwonego — R, niebieskiego — B, zielonego — G) lub kolor neutralny — N;

14) system RAL — system opisu barw publikowany w formie wzornikéw koloréw; oznaczenie koloru sktada si¢
z napisu ,,RAL” oraz czterech cyfr, z ktérych pierwsze dwie oznaczaja przynalezno$¢ koloru do umownie
okrelonych grup odcieni (np. RAL10xx — grupa odcieni zditych, RAL90xx — grupa odcieni bialych
i czarnych);

15) teren — wydzielone liniami rozgraniczajacymi lub liniami granic opracowania planu nieruchomoécei lub ich
czedei, oznaczone symbolami liczbowymi i literowymi, zktérych liczby oznaczaja numer porzadkowy
terenu, a litery przeznaczenie podstawowe terenu;

16) uchwala — niniejsza uchwata Rady Miasta Kgdzierzyn-Kozle;

17) ushugi lokalne — nieuciazliwe ushugi z zakresu: o$wiaty, wychowania, ochrony zdrowia, opieki spotecznej,
kultury, rekreacji, turystyki, gastronomii, administracji, biurowosci, finansow, fryzjerstwa, kosmetyki,
fotografowania, introligatorstwa, rzemiosta odziezowego i widkienniczego, rzemiosta skérzanego,
witrazownictwa imalowania na szkle, optyki, zegarmistrzostwa, zlotnictwa, jubilerstwa, grawerstwa,
wyrobu pieczatek, zamieszkania zbiorowego atakze wszystkie ustugi wykorzystujace jako podstawowe
narzedzie wykonywania dziatalnosci sprzet informatyczny (IT);

18) ustugi ucigzliwe — dzialalno$¢ ustugowa powodujgca przekroczenie stezen inorm $rodowiskowych
okreslonych w przepisach odr¢bnych dla przeznaczenia podstawowego terenu;

20) ustawa — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresei
przepisu nie wynika inaczej;

21) uzycie wody do celéw sanitarnych — uzycie dla celéw utrzymania higieny ludzi i zwierzat, a takze do mycia
produktéw przeznaczonych do spozycia oraz przyborow zwigzanych z przygotowaniem napojéw i potraw;

22) zabudowa frontowa — budynki mieszkalne, ustugowe oraz garazowe, lokalizowane na dzialce od strony
przestrzeni publicznej, do zabudowy frontowej nie zalicza sig budynkéw gospodarczych, obiektow
pomocniczych i technicznych, chyba ze z ustalen planu wynika inaczej;

23) zabudowa istniejaca — budynki istniejace, posiadajace ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowg lub
wobec ktérych organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu  w terminie
wskazanym w przepisach odrebnych z zakresu budownictwa na podstawie dokonanego zgtoszenia robot
budowlanych, w dniu wejscia w zycie uchwaty.

2. Okre$lenia uzyte w uchwale, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawg lub
przepisami odrgbnymi przywolanymi w tresci niniejszej uchwaly, nalezy rozumieé w sposob okreslony
w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji — w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2.
7 f Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

Ll , . ,
2y, 1) w zakresie przeznaczenia terenow: pa
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a) zakaz lokalizacji:
- ustug handlu wielkopowierzchniowego oraz ustug handlu o powierzehni sprzedazy powyzej 1000 m?,
- ustug uciazliwych,

- ustug w zakresie obstugi komunikacji samochodowej takich jak: warsztaty samochodowe oraz stacje
obstugi samochodéw powyzej jednego stanowiska, myjnie pojazdéw samochodowych z wylaczeniem
terenow 5.1MN-U i 5.2MN-U,

b) w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwosé lokalizacji:
- zieleni,
- obiektow malej architektury,
- urzadzen rekreacyjnych,
- migjsc do parkowania dla samochodéw osobowych i stanowisk dla rowerow;
2) w zakresie lokalizacji zabudowy:

a) nakaz sytuowania zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu z wylgczeniem
infrastruktury technicznej,

b) zakaz realizacji wolnostojgcych budynkéw innych niz zabudowa frontowa oraz infrastruktura techniczna
w odleglo$ci mniejszej niz 10,0 m od linii zabudowy wyznaczonych od strony przestrzeni publicznej
z wylaczeniem terenu 1.1IMW i 2.1UZ,

¢) zakaz lokalizacji scian bez otworéw okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy z przestrzenig
publiczna,

d)dla zabudowy istniejacej o funkeji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespelniajgcej wymagan
okreslonych w lit. a:

- zlokalizowanej w czesci poza liniami zabudowy, dopuszczenie remontu, przebudowy i nadbudowy do
parametréw okreslonych w planie oraz rozbudowy uwzgledniajacej wyznaczone na rysunku planu linie
zabudowy;

3) w zakresie wskaznikow i parametréw zabudowy:

a) nakaz ksztattowania zabudowy zgodnie z warunkami zabudowy, w tym ze wskaznikami i parametrami
okre$lonymi w ustaleniach szczegdtowych tekstu planu, z wylaczeniem infrastruktury technicznej,

b) dla obiektéw budowlanych niewskazanych w ustaleniach szczegdlowych tekstu planu, okresla si¢
maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 35,0 m,

¢)dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespelniajacej wymagan
okreslonych w lit. a:

- przekraczajacej maksymalng powierzchni¢ zabudowy - dopuszczenie remontu, przebudowy,
nadbudowy oraz wykonania innych robot budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci
z przepisami odrebnymi z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardéw jakosci uzytkowania,

- przekraczajacej maksymalng intensywnos$c zabudowy lub maksymalng wysoko$¢ zabudowy —
dopuszczenie remontu, przebudowy oraz wykonania innych robot budowlanych polegajacych na
doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami odrebnymi z zakresu budownictwa lub podniesieniu
standardéw jakosci uzytkowania,

- nieosiagajacej minimalnej intensywnosci — dopuszczenie remontu, przebudowy oraz wykonania innych
robét budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami odrgbnymi z zakresu
budownictwa lub podniesieniu standardéw jakosci uzytkowania, bez koniecznosci osiagnigcia

, parametroéw okreslonych w planie, -nieosiagajacej minimalnej intensywnoéci — dopuszczenie remontu,

/‘* i przebudowy oraz wykonania innych robot budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci

/ / z przepisami odrgbnymi z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardow jakosci uzytkowania, bez
/;/fz/é/ A koniecznoéci osiggniecia parametrow okreslonych w planie,
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- réwnej lub przekraczajacej maksymalng wysoko$¢ zabudowy — dopuszezenie nadbudowy o maksimum
0,5 m — wylacznie w przypadku zmiany geometrii dachu,

- dopuszczenie zachowania ksztaltu dachu, niezgodnego z parametrami okreslonymi w ustaleniach
szczegdlowych, w przypadku prowadzenia robét budowlanych polegajacych na rozbudowie,
przebudowie lub remoncie zabudowy istnicjacej;

4) w zakresie ksztaltowania zabudowy:

a) dla zabudowy frontowej o dachach kalenicowych nakaz ksztattowania kierunku gléwnej kalenicy dachu,
aw przypadku zabudowy frontowej o dachach plaskich lub kopertowych bez kalenicy, nakaz
ksztaltowania uktadu $cian zewnetrznych, réwnolegle lub prostopadle do linii zabudowy wytyczonej
wzdluz drogi, przy ktorej znajduje si¢ wjazd na dang nieruchomos¢ lub do jednej z granic dziatki
budowlanej przylegajacej do frontu dziatki,

b) w elewacjach nowych budynkéw zakaz stosowania kolumn niestanowiacych elementéw konstrukeyjnych
budynku oraz tralek w postaci kolumienek,

¢) zakaz stosowania dachéw o niesymetrycznych polaciach;
5) w zakresie kolorystyki oraz materiatow wykoficzeniowych elewacjii dachow:

a) dopuszczenie stosowania materiatléw wykonczeniowych dla $cian spo$rod: betonu architektonicznego,
ceramiki budowlanej, drewna, kamienia naturalnego, metalu, tynku, szkfa,

b) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech koloréw dla scian sposrod:

- naturalnej kolorystyki materialéw wykonczeniowych takich jak: beton, beton architektoniczny,
ceramika budowlana, drewno, kamien naturalny, metal, szklo,

- dla powierzchni malowanych lub struktur barwionych — odpowiadajacych w systemie NCS barwom
0 oznaczeniu z zakresu podanego w tabeli:

System i Zawartos¢ Poziom chromatycznosci Symbol koloru Gamy barw
edycja czerni (dwie kolejne cyfry) (po my$lniku)
(dwie pierwsze
cyfry)
maks. 40 maks. 15 od G30Y do G90Y, neutralne, biele,
45 lub 50 maks. 10 X szaroscl, ugry,

od Y10R do Y80R przetamane réze,

NCS S oliwkowe zielenie

maks. 55 maks. 10 pelny zakres neutralne, biele,
szarosci, grafity

¢) nakaz stosowania wylacznie jednego koloru zewnetrznej stolarki i jednego koloru zewngtrznej Slusarki
w obrebie budynku,

d) nakaz stosowania dla zewngtrznych okladzin budynkéw, zewnetrznej stolarki i zewngtrznej $lusarki
naturalnej kolorystyki drewna i metalu lub kolorystyki sposréd barw: bezowej, odpowiadajacej w systemie
RAL barwom bezowej — 1000-1002, 1013-1015, 1019 i 1020, ciemnogranatowej — 5001, 5003, 5004,
5008, 5011 i 5013, zielonej w odcieniach oliwkowych, pistacjowych i ciemnych — 6003, 6005-6009, 6011-
60151 6019-6021, szarej — 7000-7047, brazowej — 8000-8028, biatej lub czarnej —9001-9005 i 9010-9018,

e) dla dachéw zabudowy frontowej innych niz dachy plaskie — nakaz stosowania pokrycia wylgcznie
w postaci:

- blachy dachowej w kolorze ceglastym, brazowym, szarym, grafitowym lub naturalnym,
- dachéwki w kolorze ceglastym, brazowym, szarym lub grafitowym,

f) dla dachéw zabudowy niewymienionej w lit. ¢ z dachami innymi niz plaskie dodatkowo dopuszcza sig
stosowanie pokrycia w postaci gontu bitumicznego w kolorze brazowym, ceglastym, szarym, grafitowym
lub naturalnym,

£
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g) dopuszczenie innych rozwigzan materialowych i kolorystycznych niz wymienione wlit. a, b, ¢
w przypadku akcentdéw lub detali architektonicznych o powierzchni mniejszej niz 5% elewacji;

6) w zakresie lokalizacji obiektéw i urzadzen technicznych:

a) zakaz umieszczania na elewacjach frontowych elementéw technicznego wyposazenia budynkéw takich
jak: klimatyzatory, anteny, przewody kominowe, za wyjatkiem instalacji stuzacych iluminacji budynkow,

b) dopuszczenie umieszczania na elewacjach frontowych skrzynek przylaczy infrastruktury technicznej,
a skrzynek przytaczy gazowych réwniez na ogrodzeniach, wylacznie jako wbudowanych w Sciang lub
ogrodzenie oraz pod warunkiem zastosowania kolorystyki dla widocznej czesci skrzynek odpowiadajacej
barwie elewacji lub ogrodzenia, w ktére sa wbudowane, lub w kolorze grafitowym odpowiadajacym
barwie 7016 w systemie RAL lub w kolorze, ktéry okreslaja przepisy odrebne z zakresu budownictwa,

¢) dopuszczenie zaktadania na obiektach budowlanych znakdéw i sygnatow drogowych lub innych urzadzen
bezpieczenstwa ruchu drogowego, urzadzen stuzacych do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego,
a takze urzadzen niezbednych do korzystania z nich, w rozumieniu przepisdw odrgbnych z zakresu
gospodarki nieruchomosciami;

7) w zakresie powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) obowigzuja parametry okre$lone w ustaleniach szczegotowych tekstu planu,
b) parametry te nie dotycza dziatek:

- wydzielonych pod drogi publiczne oraz wewngtrzne, poszerzenie drog istniejacych i pod urzadzenia
infrastruktury technicznej,

- wydzielanych w celu obstugi komunikacyjnej nowo wydzielonych dziatek budowlanych przy czym
szerokosé takich dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 8,0 m,

- powstatych w wyniku podzialéw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach
rozgraniczajacych.

§ 6. 1. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, do ktérych na
obszarze planu naleza tereny komunikacji drogowej publicznej oznaczone na rysunku planu symbolami: KDG
i KDD, tereny komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczone na rysunku planu symbolem KR:

1) nakaz stosowania tablic i znakéw informacyjnych zgodnych z systemem informacji miejskiej;

2) nakaz ujednolicenia nawierzchni chodnikéw, drég rowerowych oraz jezdni w zakresie materiatow
nawierzchni oraz kolorystyki dla terenéw powiazanych ze soba funkcjonalnie;

3) nakaz wkomponowania naziemnych urzadzen technicznych w zagospodarowanie terenu.

§ 7. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady ksztattowania
krajobrazu:

1) nakaz zachowania standardéw jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej inwestor posiada
tytul prawny, odpowiedniej dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dzialek sasiednich;

2) nakaz stosowania rozwiazaf technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajacych zachowanie
standardow jakosci $rodowiska okreslonych na podstawie przepisow odrebnych dotyczacych ochrony
srodowiska;

3) nakaz zbierania i czasowego magazynowania odpadéw i substancji w sposob niepowodujacy uciazliwosci
dla terenéw sasiednich oraz zagrozenia zanieczyszczenia gleby i wdd podziemnych;

4) zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za wyjatkiem
przedsiewzigé dotyczacych infrastruktury technicznej oraz drdg;

5) w zakresie ochrony powietrza:

. a) nakaz stosowania do celéw grzewczych zrédet ciepla bezemisyjnych lub o niewielkiej intensywnosci
/ / emisji, spetniajacych wymagania standardow jakosci powietrza,
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b) dla realizacji zaopatrzenia w energie elekiryczng i cieplo dopuszezenie wykorzystania odnawialnych
#rédet energii na zasadach okreslonych w ustawie oraz w przepisach odrgbnych z zakresu odnawialnych
zrodet energii, z wylaczeniem urzadzen wykorzystujacych energie sity wiatru z wylgczeniem urzadzen
wykorzystujacych energi¢ sily wiatru o mocy nieprzekraczajgcej mocy mikroinstalacji w rozumieniu
przepiséw odrgbnych z zakresu odnawialnych zrédet energii na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 2.1PEF;

6) w zakresie ochrony wod powierzchniowych:

a) nakaz stosowania nawierzchni umozliwiajgeych infiltracje wod opadowych, z wyjatkiem drog
publicznych oraz drég wewnetrznych,

b) zakaz stosowania rozwigzah technicznych stwarzajagcych mozliwosé zanieczyszczenia wod
powierzchniowych;

7) w zakresie ochrony zasobéw wod podziemnych — zakaz stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych
mozliwoéé zanieczyszczenia wod podziemnych;

8) w zakresic gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekow oraz gospodarki odpadami wprowadza si¢ nakaz
stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez:

a) doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociggowej i kanalizacji sanitarnej do wszystkich terenéw
przeznaczonych na cele zabudowy,

b) dopuszczenie gromadzenia sciekéw komunalnych w zbiornikach bezodpltywowych do czasu budowy
miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekéw na terenach wskazanych na rysunku planu
stanowigcym zalgcznik graficzny nr 1.5,

d) dopuszczenie lokalizowania przepompowni Sciekow,

¢) dopuszczenie zaopatrzenia w wode z indywidualnych ujgé wody podziemnej z wylaczeniem celéw
spozywczych i sanitarnych,

f) doprowadzenie infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej do terenow przeznaczanych na cele
zabudowy i drog,

g) nakaz stosowania urzadzen umozliwiajgcych wykorzystanie nadmiaru wéd opadowych iroztopowych
w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do gruntu na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych, w celu ograniczenia ich odptywu do sieci kanalizacji deszczowej,

h) nakaz stosowania rozwiazan umozliwiajacych retencjonowanie nadmiaru wad opadowych i roztopowych,
sptywajacych z powierzchni szczelnych dachéw, ulic i placow, przed ich odprowadzeniem do miejskiej
sieci kanalizacji deszczowej,

i) dopuszczenie realizacji urzadzen retencjonujacych wody opadowe i roztopowe na sieciach miejskiej
kanalizacji deszczowej,

j) zakaz odprowadzania wéd opadowych, roztopowych oraz éciekow zterenéw sasiednich na obszar
kolejowy (zlokalizowany poza obszarem objetym planem) i wykorzystania do tego celu kolejowych
urzadzen odwadniajacych,

k) wlaczanie terenéw zurbanizowanych do migjskiego systemu gospodarki odpadami na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych utrzymania czystosei i porzadku w gminach,

1) nakaz urzadzenia dla kazdej nieruchomosci miejsca do zbierania odpadéw statych, zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi utrzymania czystosci i porzadku w gminach, 1) nakaz zbierania iczasowego
magazynowania odpadéw i substancji w sposéb niepowodujacy ucigzliwosci dla terenéw sgsiednich oraz
zagrozenia zanieczyszczenia gleby i wod podziemnych;

9)w zakresie ochrony powierzchni ziemi — zakaz dokonywania zmian uksztaltowania terenu, ktore

/' powodowatyby zmiang rzgdnej wysoko$ciowej terenu o wigcej niz 1,0 m w stosunku do rodzimego gruntu,
za wyjatkiem niwelacji niezbednych do realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz
komunikacyjnych, za wyjatkiem terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.1MN-U;
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10) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi:

a) zakaz lokalizacji obiektow, urzadzen isieci infrastrukturalnych, ktére powodujg przekroczenie
dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w §rodowisku okreslonych w przepisach odrgbnych
dotyczacych ochrony $rodowiska w obrgbie budynkdéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa,

b) dopuszczenie lokalizacji obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu
w rozumieniu przepiséw odrgbnych dotyczacych rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

11) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN, zalicza si¢ do terenéw chronionych akustycznie,
okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, w rozumieniu przepiséw odrgbnych
z zakresu ochrony akustycznej,

b) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MW, zalicza si¢ do terenéw chronionych akustycznie,
okreslonych jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej izamieszkania zbiorowego”,
w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu ochrony akustycznej,

¢) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN-U, zalicza si¢ do terenéw chronionych akustycznie,
okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej”, w rozumieniu przepiséw odrgbnych
z zakresu ochrony akustycznej,

d) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 2.1UZ, zalicza si¢ do terenéw chronionych akustycznie,
okreslonych jako ,tereny szpitali w miastach”, w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony
akustyczne;j.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje si¢ stanowisko archeologiczne nr ewid. AZP 96-40/8 oznaczone na rysunku planu, dla ktorego
obowiazuja zasady ochrony okreslone w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkow;

2) wprowadza si¢ strefg ochrony konserwatorskiej B, oznaczong na rysunku planu, dla ktorej ustala sie:
a) w zakresie kolorystyki oraz materialow wykonczeniowych elewaciji:

- dopuszczenie stosowania materialow wykonczeniowych dla $cian sposrod: ceramiki budowlanej,
drewna, kamienia naturalnego, metalu, tynku, szkia,

- nakaz stosowania nie wiecej niz trzech koloréw dla Scian sposrod naturalnej kolorystyki materiatow
wykonczeniowych takich jak: ceramika budowlana, kamien naturalny, metal, drewno, szkio, adla
powierzchni malowanych lub struktur barwionych — odpowiadajacych w systemie NCS barwom
0 oznaczeniu z zakresu podanego w tabeli w § 5 pkt. 6 lit. b tiret drugie,

- nakaz stosowania wylacznie jednego koloru zewngtrznej stolarki i jednego koloru zewnetrznej $lusarki
w obrebie budynku,

- nakaz stosowania dla zewnetrznej stolarki i zewngtrznej slusarki naturalnej kolorystyki drewna i metalu
lub kolorystyki sposréd barw: bezowej, odpowiadajacej w systemie RAL barwom 1000-1002, 1013-
1015, 1019 i 1020, zielonej w odcieniach oliwkowych, pistacjowych i ciemnych — 6003, 6005-6009,
6011-6015 i 6019-6021, szarej — 7000-7047, brazowe]j — 8000-8028, biale] lub czarnej — 9001-9005
19010-9017,

b) w zakresie kolorystyki oraz materiatow pokrycia dachowego —na budynkach z dachami spadzistymi nakaz
stosowania pokrycia w postaci dachéwek ceramicznych lub cementowych, blachy plaskiej ukladanej
w rabek, w odcieniach grafitu, stonowanego brazu i czerwieni o matowym wykonczeniu.

§ 9. Ustala si¢ granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrgbnych:

1) lokalizacja obszaru objetego planem w granicach Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 332 -
! Subniecka Kedzierzynsko-Glubczycka, dla ktorego obowigzuja ustalenia w zakresie ochrony wod
2 /J!//// podziemnych oraz w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej okreslone w § 7 pkt 71 8;
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2) w wyznaczonej na rysunku planu strefie ochronnej od obszaru kolejowego, ktdrego granica przylega do
obszaru objetego planem wskazanego na zataczniku 2.1 do uchwaty, zgodnie z rysunkiem planu, obowigzuja
nakazy, zakazy iograniczenia wynikajace z przepiséw odrgbnych z zakresu transportu kolejowego,
w szczegdlnosci:

a) zakaz lokalizacji budowli i budynkéw w odlegtosci mniejszej niz 10,0 m od granicy obszaru kolejowego,
z tym ze odleglos¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz 20,0 m, z wylaczeniem budynkéw
i budowli przeznaczonych do prowadzenia ruchu kolejowego i utrzymania linii kolejowej oraz do obstugi
przewozu os6b i rzeczy, w tym drég pieszych i rowerowych;

b) nakaz usytuowania budowli, budynkéw, drzew ikrzewow oraz wykonywanie robot ziemnych
w sasiedztwie linii kolejowych, bocznic kolejowych i przejazdow  kolejowych w odlegtosci
niezakiécajacej ich eksploatacji, dzialania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego,
a takze niepowodujacej zagrozenia bezpieczenstwa ruchu kolejowego,

¢) zakaz wykonywania robét ziemnych w odlegtosci nie mniejszej niz 4,0 m od granicy obszaru kolejowego
z wylaczeniem robdt ziemnych zwigzanych zbudowa, utrzymaniem, remontem i modernizacja linii
kolejowej;

d) wykonywanie robét ziemnych w odlegtosci od 4,0 do 20,0 m od granicy obszaru kolejowego na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu transportu kolejowego,

¢) poza obszarami laséw zakaz usytuowania drzew i krzewow w sasiedztwie linii kolejowej biegngcej po
nasypie albo w przekopie albo otoczonej rowami bocznymi - w odlegtosci mniejszej niz 6,0 m od dolne;j
krawedzi nasypu albo gérnej krawedzi przekopu albo od zewnetrznej krawedzi rowdw bocznych,
a w pozostatych przypadkach w odleglosci mniejszej niz 6,0 m od skrajnej szyny.

3) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych oraz naturalnych o wysokosci przekraczajacej powierzchnig
ograniczajacg wysoko$é zabudowy wokét lotniczego urzadzenia naziemnego — radaru meteorologicznego
,Gora §w. Anny”, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa lotniczego na catlym obszarze objgtym
planem; powyzsze ograniczenia wysokosci obejmujg rowniez wszystkic urzadzenia umieszczane na
obiektach budowlanych, w tym takze inwestycje celu publicznego z zakresu acznosci publicznej.

§ 10. 1. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci;

2) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, dokonywanego na wniosek, okreslono
w ustaleniach szczegotowych rozdziatu 3.

2. Parametry dotyczace dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci okreslone
w ustaleniach szczegélowych dla terenéw nie obowigzujg dla dzialek gruntu wydzielonych pod nowe drogi,
poszerzenie drég istniejacych i pod urzadzenia infrastruktury technicznej.

§ 11. 1. Ustala sig szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) w pasach technologicznych od linii elektroenergetycznych wynoszacych odpowiednio:

a) dla linii kablowych 15 kV i 0,4 kV — 0,7 m od osi lini,

b) dla linii napowietrznych 15 kV — 7,0 m od osi linii,

d) dla linii napowietrznych 0,4 kV —3,5 m od osi linii,

— obowiazuje zagospodarowanie terenu umozliwiajace dostep do sieci oraz zakaz lokalizacji budynkéw
bezposrednio pod lub nad linig oraz w miejscach zagrazajacych prawidlowemu funkcjonowaniu linii;

2) w przypadku likwidacji linii elektroenergetycznych, o ktérych mowa w pkt 1 i 2, ustalenia dotyczace pasow
technologicznych nie obowiazuja;

3) wokot istniejacych i projektowanych kubaturowych stacji elektroenergetycznych 15/0,4kV oraz rozdzielni
15kV nalezy uwzglednié strefe techniczng o szerokoéei 1,5 m umozliwiajaca dostep do wszystkich urzadzen

/
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4) zakaz sadzenia drzew, krzewow iinnej zieleni, ktorej wysokos¢ moze przekroczyé¢ 3,0 m pod
napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi w odleglosciach mniejszych niz:

a) 6,0 m w obu kierunkach od skrajnego przewodu linii 110kV i 15kV,
b) 1,0 m w obu kierunkach od skrajnego przewodu linii 0,4kV;

5) szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu stref kontrolowanych od
wskazanych na rysunku planu:

a) gazociagu wysokiego cisnienia DN 500PN 6,3 MPa — fragment nitki gléwnej gazociagu Kedzierzyn-
Zdzieszowice,

b) gazociagu podwyzszonego Sredniego ci$nienia gazu koksowniczego DN 500 MOP 1,6 MPa (rok budowy
1979 1),

¢) gazociagu podwyzszonego sredniego cinienia gazu koksowniczego DN 500 MOP 1,6 MPa (rok budowy
2007 r.),

¢) gazociagdw $redniego ciSnienia DN 315, DN 200, DN 63,
— okreslaja przepisy odrebne dotyczace lokalizacji sieci gazowych;

6) w przypadku likwidacji sieci gazowych, o ktérych mowa w pkt 6, zakaz dotyczacy stref kontrolowanych
nie obowigzuje;

7) dla terenéw potozonych w sgsiedztwie urzadzen melioracyjnych — réw R-3 zlokalizowany poza obszarem
objetym planem, wzdtuz wschodniej granicy obszaru objgtego planem wskazanego na zalgczniku nr 1.5 do
uchwaly, w przypadku realizacji inwestycji, nakaz wprowadzenia rozwigzan zapewniajacych prawidlowe
i niezaklocone funkcjonowanie istniejacych urzadzefi melioracyjnych, wtym istniejacych ciagéw
drenarskich, a w przypadku ich uszkodzenia nakaz usunigeia powstatych szkod.

§ 12. 1. Ustala si¢ dopuszczenie lokalizagji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii
omocy nieprzekraczajacej 500 kW na calym obszarze objetym planem, z wylaczeniem urzadzen
wykorzystujacych energie sily wiatru z wylaczeniem urzagdzef wykorzystujacych energie sity wiatru o mocy
nieprzekraczajacej mocy mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu odnawialnych zrodet
energii na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2.1PEF.

2. Ustala sie granice terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajgcych energic z odnawialnych zrodet energii,
w tym o mocy przekraczajacej 500 kW w postaci farm fotowoltaicznych, ktére stanowia wyznaczone na rysunku
planu linie rozgraniczajace terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 2.1PEF.

3. W przypadku lokalizagji infrastruktury odnawialnych 7rédel energii w sasiedztwie obszaru kolejowego,
instalacje fotowoltaiczne powinny by tak zaprojektowane, aby stonce padajace na nie, nie odbijalo si¢ w strong
torow. Nalezy stosowaé powloki antyrefleksyjne oraz inne rozwiazania i materiaty nie powodujgce negatywnego
wplywu na ruch kolejowy, w szczegolnosci oslepiania maszynistow.

§ 13. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji oraz
obshuigi komunikacyjnej terendw przyleglych:

1) budowa, remont, przebudowa i rozbudowa drég publicznych wyznaczonych na rysunku planu w obrgbie linii
rozgraniczajacych zgodnie z klasyfikacja i parametrami wskazanymi w ustaleniach szczegélowych tekstu
planu;

2) budowa ciagdw pieszych i rowerowych;

3) obstuga komunikacyjna obszaru planu przez docelowy ukiad drogowy w granicach wyznaczonych teren6w
drég publicznych oraz drég wewngtrznych;

4) wskazuje si¢ ulice stanowiace podstawowy element ukiadu komunikacyjnego miasta - projektowana ulica
oznaczona na rysunku planu symbolem 2.1KDG (projektowana obwodnica ul. Klodnickiej);

5) wskazuje si¢ ulice stanowiace elementy polgczen wewngtrznego ukladu drogowego:

a) fragment istniejacych ulic dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2.1KDD (ul
Klosowa), 4.1KDD (ul. Dobrawy) i 4.2KDD (ul. Dobrawy),
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b) istniejace drogi wewngtrzne 0znaczone na rysunku planu symbolami: 1.1KR 3.1KR,
c) projektowana droga wewnetrzna oznaczona na rysunku planu symbolem: 5.1KR;

6) obstuge komunikacyjng terenéw zapewnia si¢ za pomocg zjazdéw indywidualnych i publicznych
z wyznaczonych na rysunku planu drog publicznych i wewngtrznych przylegtych do terenéw oraz z drog
publicznych i wewnetrznych zlokalizowanych w sasiedztwie obszaru objetego planem, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu budownictwa.

§ 14. 1. Ustala sie liczbg miejsc do parkowania dla samochodow i roweréw dotyczacg nowo projektowanych
budynkéw lub ich czgscei:

1) dla samochodéw osobowych — minimum:

a) dla mieszkan w budynkach mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych — 1 miejsce parkingowe na kazde
mieszkanie,

b) dla ustig towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — 1 miejsce parkingowe na kazde
50 m? powierzchni uzytkowej,

¢) dla pozostatych ustug - 3 miejsca parkingowe na kazde 100 m* powierzchni uzytkowej,
d) dla terenu ustug sportu i rekreacji — 5 miejsc parkingowych w obrgbie terenu;
2) dla roweréw - minimum:

a) dla budynkéw handlowych lub czgsci handlowych budynkéw - 5 stanowisk na 500 m? powierzchni
uzytkowej,

b) dla pozostatych ustug - 5 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
¢) dla terenu ustug sportu i rekreacji — minimum 5 miejsc.
2. Wymagang liczbg migjsc do parkowania dla samochodow i roweréw nalezy okre$lac:

1) proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej izaokragla¢ w gore do kolejnej liczby
calkowitej;
2) poprzez sumowanie liczby miejsc parkingowych wymaganych dla poszczegdlnych czesci budynku.

3. Na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wigeej niz 5 miejsc przeznaczonych na postoj
pojazdéw, minimum 4% ogolnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe, przeznaczy¢ nalezy na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w Kkarte parkingows, o ktérej mowa w przepisach o ruchu drogowym,
7 zastrzezeniem: drég publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktérych minimalng liczbe stanowisk

postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa okreslaja przepisy odrgbne dotyczace drog
publicznych.

§ 15. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) infrastrukture techniczna wskazana jako przeznaczenie uzupetniajace terenow w ustaleniach szczegotowych
uchwaly nalezy rozumie¢ w zakresie zdefiniowanym w § 4 ust. 1 pkt 5;

2) wyposazenie terendw w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej w oparciu o istnigjace systemy
infrastruktury technicznej, ich przebudowg i rozbudowg, a takze budowe nowych systemow;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w terenach drog wewngtrznych oraz,
z zastrzezeniem przepiséw odrgbnych, w terenach drég publicznych;

4) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w terenach o innym przeznaczeniu:

a) zwigzanych z bezposrednia obstuga zabudowy i zagospodarowania tych terenow,

. b) niezwigzanych z bezpoérednia obstuga zabudowy i zagospodarowania tych terenéw wymienionych
/ / w ustaleniach szczegétowych w ramach przeznaczenia uzupetniajacego;
r: 4
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4) nakaz lokalizacji nowych oraz przebudowywanych i rozbudowywanych sieci infrastruktury technicznej jako
podziemnych, z wylgczeniem, stacji transformatorowych SN/nN oraz przewodow, ktore jedynie jako
nadziemne umozliwiaja korzystanie z okreslonych urzadzen.

2. Okreéla sie warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu
z ukladem zewngtrznym:

1) dla terenéw zlokalizowanych na rysunku planu stanowigcym zalgcznik nr 1.1:

a) podstawowy element zaopatrzenia w wodg — wodociag zlokalizowany w obrebie dziatki nr 1307/4, obrgb
Kozle,

b) podstawowy odbiornik $ciekéw bytowych — istnicjace urzadzenia kanalizacji sanitarnej poprzez uklad
cisnieniowy,
¢) podstawowy odbiornik nadmiaru wéd opadowych: istniejaca sieé kanalizacji deszczowej,

d) podstawowy element zaopatrzenia w gaz — ze wzgledu na brak sieci gazowej wtej czgdci miasta
zaopatrzenie ze zrodel indywidualnych a w przypadku rozbudowy istniejacej sieci gazowej dopuszczenie
zaopatrzenia z tejze sieci,

e) podstawowy element zasilania w energi¢ elektryczng — Stacja Elektroenergetyczna GPZ 110/15 kV
,Kozle” przy ul. Pokucie;

2) dla terenéw zlokalizowanych na rysunku planu stanowigcym zalgcznik nr 1.2:
a) podstawowy element zaopatrzenia w wodg - wodociag zlokalizowany w ul. Kiosowej,
b) podstawowy odbiornik $ciekéw bytowych - kanat sanitarny zlokalizowany w ul. Klosowej,
¢) podstawowy odbiornik nadmiaru wod opadowych — kanat deszczowy zlokalizowany w ul. Klosowej,
d) podstawowy element zaopatrzenia w gaz — gazociag $redniego cisnienia zlokalizowany w ul. Klosowej,

e) podstawowy element zasilania w energig elektryczng — Stacja Elektroenergetyczna GPZ 110/15 kV
,Kozle” przy ul. Pokucie;

3) dla terenéw zlokalizowanych na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1.3:
a) podstawowy element zaopatrzenia w wodg — wodociag zlokalizowany w ul. Ktodnickiej,
b) podstawowy odbiornik sciekow bytowych — kanat sanitarny zlokalizowany w ul. Klodnickiej,
¢) podstawowy odbiornik nadmiaru wéd opadowych — Kanat Gliwicki,

d) podstawowy element zaopatrzenia w gaz — ze wzgledu na brak sieci gazowej w tej czesci miasta
zaopatrzenie ze Zrédet indywidualnych a w przypadku rozbudowy istniejacej sieci gazowej dopuszczenie
zaopatrzenia z tejze sieci,

e) podstawowy element zasilania w energi¢ elektryczng — Stacja Elektroenergetyczna GPZ 110/15 kV
,.Kozle” przy ul. Pokucie;

4) dla terenéw dla terenéw zlokalizowanych na rysunku planu stanowigcym zalgeznik nr 1.4
a) podstawowy element zaopatrzenia w wodg — wodociag zlokalizowany w ul. Dobrawy,

b) podstawowy odbiornik  $ciekéw bytowych —  tranzytowy rurociag kanalizacji sanitarnej
ci$nieniowej zlokalizowany w al. Jana Pawia II,

c) podstawowy odbiornik nadmiaru wod opadowych — Kanat Gliwicki,
d) podstawowy element zaopatrzenia w gaz — sie¢ gazowa éredniego ci$nienia zlokalizowana w ul. Dobrawy,

¢) podstawowy element zasilania w energi¢ elektryczng — Stacja Elektroenergetyczna GPZ 110 kV/SN
,,Chemik” przy al. Jana Pawta I[;

5) dla terenéw zlokalizowanych na rysunku planu stanowiacym zatacznik nr 1.5:

a) podstawowy clement zaopatrzenia w wodg — wodociag zlokalizowany w ul. Przyjazni,
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b) podstawowy odbiornik $ciekéw bytowych — kanat sanitarny zlokalizowany w ul. Przyjazni,

¢) podstawowy odbiornik nadmiaru wod opadowych — kanalizacja deszczowa zlokalizowana poza obszarem
planu w ul. Przyjazni,

d) podstawowy element zaopatrzenia w gaz — gazociag $redniego cisnienia zlokalizowany w ul. Przyjazni,

e) podstawowy element zasilania w energi¢ elektryczng — Stacja Elektroenergetyczna GPZ 110 kV/SN
,,Chemik” przy al. Jana Pawla II.

§ 16. 1. Ustala si¢ granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, ktore
stanowia wskazane na rysunkach planu linie rozgraniczajgce terenéw — drég publicznych oznaczonych na
rysunku planu symbolami 2.1KDG, 2.1KDD, 4.1KDD i 4.2KDD.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach terenéw
nie wymienionych w ust. 1, pod warunkiem ich zgodnosci z przeznaczeniem terenow.

§ 17. 1. Ustala sie wysokosé stawki procentowe;j stuzacej okresleniu oplaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy dla terenow oznaczonych symbolami: 1.IMW, 2.1UZ, 2.1PEF, 3.1MN,
4.1MW, 5.1MN-U, 5.2MN-U na 30%.

2. Dla terenéw niewymienionych w ust. 1 stawka procentowa stuzaca okresleniu oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy — wynosi 1%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terendw

§ 18. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego na rysunku planu symbolem
3.1MN obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ust¢pach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupeliniajace:

a) ushugi,

b) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) typologie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnychi ustugowych: budynki wolno stojace oraz w zabudowie
bliZzniaczej;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) udziat powierzchni zabudowy: maksimum 0,35,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimum 0,1, maksimum 0,5,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 0,4,
3) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) powierzchnia zabudowy wolnostojacego budynku gospodarczego lub garazowego: maksimum 80 2,

b) dachy budynkéw mieszkalnych i ustugowych: dwu i wielospadowe o symetrycznym nachyleniu polaci
w przedziale od 30° do 40° oraz dachy plaskie,

¢) dachy budynkéw gospodarczych i garazowych: jedno, dwu lub wielospadowe o nachyleniu polaci do 40°
oraz dachy plaskie,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych o dachach plaskich: 7,0 m,
- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych o dachach spadzistych: 9,0 m,

yaa
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- dla budynk6w gospodarczych i garazowych: 6,0 m;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obicktow i funkeji:
a) w ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszezenie ustug lokalnych,

b) dopuszczenie sytuowania wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych, zwréconych sciang
bez otworéw okiennych lub drzwiowych do granicy z sasiednig dziatka budowlang, bezposrednio w tej
granicy dzialki budowlanej w przypadkach innych niz okreslone w przepisach odrebnych z zakresu
budownictwa, na odcinku nie dtuzszym niz 10,0 m.

5. Okresla si¢ minimalng powierzchnig nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 600 m?%;
6. W zakresie szczegtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnig dziatki: minimum 600 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: minimum 14,0 m;
3) kat polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: 45-90°.

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.IMW i4.1MW obowigzuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi,

b) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkoéw zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) udziat powierzchni zabudowy:
- w terenie 1.1MW: maksimum 0,3,
- w terenie 4. 1MW: maksimum 0,4,
b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- w terenie 1.IMW: minimum 0,05, maksimum 1,0,
- w terenie 4.1MW: minimum 0,1, maksimum 1,5,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 0,3;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) geometria dachéw: dachy plaskie,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — dla budynkow:
- w terenie 1.1IMW: 12,0 m,
- w terenie 4.1MW: 21,0 m;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektoéw i funkcji — dopuszczenie sytuowania budynku
zwréconego $ciana bez okien lub drzwi w strong granicy z sasiednig dziatka budowlang bezposrednio przy
tej granicy.

4. Okreéla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
1) w terenie 1.1MW - 900 m?,
2) w terenie 4. 1MW —2000 m?%;
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5. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomoscei ustala sie:
1) powierzchnig dzialki:

a) w terenie 1.1MW — minimum 900 m?,

b) w terenie 4.1MW — minimum 2000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki: minimum 30,0 m;
3) kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: 45-90°.

§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 5.1MN-U, 5.2MN-U, obowiazuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) teren ustug;
2) przeznaczenie uzupelniajace - infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala sig:

1) typologie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych: budynki wolnostojgce;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) udzial powierzchni zabudowy:
- w terenie 5.1 MN-U: maksimum 0,35,
- w terenie 5.2MN-U: maksimum 0,4,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimum 0,01, maksimum 0,55,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 0,3;
3) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) powierzchnia zabudowy budynku gospodarczego lub garazowego dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej: maksimum 50 m?,

b) dachy budynkéw mieszkalnych i ustugowych: dwu i wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci
w przedziale od 30° do 40° oraz dachy plaskie,

¢) dachy budynkéw gospodarczych i garazowych: jedno, dwu i wiclospadowe o nachyleniu potaci do 40°
oraz dachy plaskie,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych o dachach plaskich: 7,0 m,
- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ushigowych o dachach spadzistych: 9,0 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6,0 m;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkeji:

a)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszczenie sytuowania wolnostojacych budynkow
gospodarczych i garazowych zwréconych $ciang bez otworow okiennych lub drzwiowych bezposrednio
z sasiednia dziatka budowlang, w przypadkach innych niz okreslone w przepisach odrgbnych z zakresu

budownictwa, na odcinku nie dtuzszym niz 10,0 m,

b) dla zabudowy uslugowej dopuszezenie sytuowania budynku zwrdconego $ciang bez otworéw okiennych
i drzwiowych bezposrednio przy granicy z sgsiednia dziatka budowlang.

I
%

4. Okresla sie minimalna powierzchnig nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 800 m?,

[
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5. W zakresie szczegSlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnig dziatki: minimum 900 m?,
2) szerokos¢ frontu dziatki: minimum 18,0 m,
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 45-90°;

§ 21. 1. Dla terenu ustug zdrowia i pomocy spolecznej oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.1UZ
obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) ustugi,

b) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) udziat powierzchni zabudowy: maksimum 0,5,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimum 0,1, maksimum 1,2,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 0,2;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) geometria dachow: dachy ptlaskie,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — dla budynkéw: 12,0 m;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) dopuszczenie sytuowania budynku zwréconego $ciang bez okien lub drzwi w strong granicy z sasiednig
dziatka budowlana bezposrednio w granicy tej dzialki,

b) nakaz realizacji rozwiazaf technicznych w sposob gwarantujacy dotrzymanie standardow jakosci
érodowiska, w szczegdlnosci dopuszezalnych pozioméw hatasu w granicach terenu inwestycji.

4. Okre$la sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2000 m?;
5. W zakresie szczegbtowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnig dziatki: minimum 2000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dzialki: minimum 18,0 m;
3) kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: 45-90°.

§22.1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.1PEF obowiazuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren elektrowni stonecznej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) zielen naturalna,

b) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania fadu

[y przestrzennego ustala sig:
"

7 1) wskazniki zagospodarowania terenu:

Pat
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a) udziat powierzchni zabudowy: maksimum 0,8,
b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimum 0,01, maksimum 0.8,

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 0,2, nie wliczajac powierzchni zlokalizowanej
bezposrednio pod urzadzeniami fotowoltaicznymi;

2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) geometria dachow — dachy plaskie,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla paneli fotowoltaicznych wraz ze stelazem — 6,0 m,
_ dla obiektéw kubaturowych towarzyszacych elektrowni stonecznej — 8,0 m;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji —w ramach przeznaczenia podstawowego
dopuszczenie lokalizacji magazynéw energii, stacji transformatorowych oraz rozdzielczych a takze inngj
infrastruktury towarzyszacej.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchnig nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 5000 m?.
5. W zakresie szczegStowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnig dziatki — minimum 5000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 50,0 m,
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 45-90°.

§ 23. 1. Dla terenu drogi glownej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2.1KDG obowigzuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi gtownej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) komunikacja piesza,
b) komunikacja rowerowa,
¢) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno—technicznych ustala sig:
1) klasg G — gléwna,
2) szerokosé w liniach rozgraniczajacych — 20,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 24. 1. Dla terenéw drogi dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.1KDD, 4.1KDD
i 4.2KDD obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi dojazdowej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) komunikacja piesza,

b) komunikacja rowerowa,

c) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkdow i parametrow funkcjonalno—technicznych ustala sig:

" 1) dla drogi 2.1KDD (fragment ulicy Klosowej):

a) klasg D — dojazdowa,




b) szerokosé¢ w liniach rozgraniczajacych —od 0,0 m do 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla drogi 4.1KDD (fragment ulicy Dobrawy):

a) klase D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — od 0,0 m do 3,2 m, zgodnie z rysunkiem planu,
3) dla drogi 4.2KDD (fragment ulicy Dobrawy):

a) klasg¢ D — dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — od 0,0 m do 3,2 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 25. 1. Dla terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.1KR,
3.1KR, 5.1KR obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji drogowe]j wewnetrznej;
2) przeznaczenie uzupelniajace —infrastruktura techniczna,
3. W zakresie warunkéw i parametréw funkcjonalno-technicznych ustala sie:

1)dla drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.I1KR - szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych — 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2)dla drogi wewngtrzne] oznaczonej na rysunku planu symbolem 3.1KR — szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych — od 3,0 m do 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3)dla drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 5.1KR - szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych — od 4,4 m do 6,0 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z ulicg Przyjazni, zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 26. 1. Dla terenu obstugi komunikacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem od 2.1KO, obowiazuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny obstugi komunikacji,
2) przeznaczenie uzupelniajgce:

a) zielen urzadzona,

b) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkow zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) udzial powierzchni zabudowy — maksimum 0,7,
b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — minimum 0,01, maksimum 0,7,
c) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 0,2;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokosé¢ zabudowy — maksimum 4,0 m,
b) geometria dachéw — dachy plaskie.
/ 4. Okresla sie minimalng powierzchnig nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m?.
5. W zakresie szczegOtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnig dziatki: minimum 1000 m?;

l’/’- A f
i‘-“'-’:.;“/‘/!/ V' 2) szeroko$é frontu dziatki: minimum 20,0 m;

! /!“\ (%_/) Strona 18




3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 45-90°.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 27. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwala Nr
[X/98/2003 Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle zdnia 22maja 2003r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle (Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr50 z2003r.,
poz. 1038 z pézn. zm.), oraz ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego
uchwata Nr XLIV/518/22 Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle zdnia 31 marca 20221 w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeéci obszaru miasta Kedzierzyn-Kozle
obejmujacego tereny przewidziane pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng — w czgsci odnoszcej sig do
obszaréw objetych ustaleniami uchwaty.

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kedzierzyn-Kozle.
§ 29. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego.

2. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Opolskiego.

3. Uchwata podlega publikacji na stronie podmiotowej Urzedu Miasta Kedzierzyn-Kozle w Biuletynie
Informacji Publicznej.

PREZYDENT MIASTA

Stibina Nowosielsk
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Zalaeznik Nr 1.3 do uchwaty Nr
Rady Miasta Kedzierzyn-KoZle

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU MIASTA
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Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle
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USTALENIA OBOWIAZUJACE

W ZAKRESIE KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
1 ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

GRANICA OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

E NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

ISTNIEJACY GAZOCIAG PODWYZSZONEGO
SREDNIEGO CISNIENIA
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Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag whniesionych do projektu planu

W wyznaczonym terminie w ogloszeniu dotyczacym konsultacji spolecznych projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Kedzierzyn-Kozle obejmujacego tereny w rejonie
ulic: Pokucie, Klosowej, Ktodnickiej, Alei Jana Pawla II i Przyjazni nie wplyngta zadna uwaga, w zwiazku
z czym nie zachodzi koniecznos¢ rozpatrzenia uwag zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zwiazku z art. 67 ust.3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.

z 2023 r. poz. 1688).

PREZYDENT MIASTA

Sabina Nowosielsk
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr ..o
Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Do zadai z zakresu infrastruktury technicznej bgdacych zadaniami wiasnymi gminy nalezy:

- wydzielenie i wykup terenu pod realizacje nowych publicznych drog i ciagdw pieszych,
- budowa badz przebudowa drég publicznych, w tym: jezdni, chodnikéw, nawierzchni pieszo-jezdnych i sieci
o$wietlenia ulicznego,

- uzbrojenie terenu w sie¢ kanalizacji deszczowej i sanitarnej oraz w siec wodociggowa.

Powyzsze zadania bedg umieszezone w programach rozwoju poszczegblnych elementow zagospodarowania,
a nastepnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych wieloletniag prognoza finansowa.

Finansowanie bedzie odbywalo sig w oparciu o budzet gminy, z wykorzystaniem funduszy strukturalnych Unii

Europejskiej oraz srodkéw Funduszu Ochrony Srodowiska.

Niniejszy zatacznik nie zawiera obciazen miasta z tytutu odszkodowaf w trybie art. 36 ust. 1 ustawy.

PREZYDENT MIASTA

abina%ka

Kierownik Wydziaik
Gospod kruchomosciam
i Plano ennego

\p . -
mgr Malgy \kdurosz- Wojtarowic?
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Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zi. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikoneg

Kierownik Wydziaiu
i#rki Nieruchomosciami
ania Przestrzennego

darosz-Wojtarowicz
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Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
cze¢Sci obszaru miasta Kedzierzyn-Kozle obejmujacego tereny w rejonie ulic: Pokucie, Klosowej,
Klodnickiej, Alei Jana Pawla ILi Przyjazni

Zgodnie z podjeta uchwaty nr LXII/727/23 Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia 28 wrzesnia 2023 r.
przystapiono do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzenncgo dla czgsei obszaru
miasta Kedzierzyn-Kozle obejmujacego tereny w rejonie ulic: Pokucie, Klosowej, Klodnickiej, Alei Jana Pawla
11 i Przyjazni.

Obszar objety projektem planu migjscowego o sumarycznej powierzchni ok. 5,62 ha skiada si¢ z pigciu
obszaréw potozonych na terenie catego miasta - jeden na osiedlu Zachdd, dwa na osiedlu Ktodnica, jeden na
osiedlu Piastow-Powstaficow Slaskich, jeden na osiedlu Przyjazni.

Rysunek planu zostal podzielony na 3 zalacznikow, z ktérych na kazdym zaprezentowano jeden teren. Dla
poszczegdlnych terenoéw wyznacza si¢ przeznaczenie:

- Zalacznik nr 1.1 — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

- zatacznik nr 1.2 — teren uslug zdrowia i pomocy spolecznej oraz teren elektrowni stonecznej;
- zalacznik nr 1.3 — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

- zatgcznik nr 1.4 — teren zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej;

- zalgcznik nr 1.5 — teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub teren ustug;

Granice obszaru objetego planem miejscowym wyznaczaja:

- dla zalgcznika nr 1.1 — ul. Pokucie wraz z terenami przyleglymi — zgodnie z rysunkiem planu;

- dla zalgcznika nr 1.2 — ul. Kiosowa i tereny kolejowe wraz z terenami przylegtymi — zgodnie z rysunkiem
planu;

- dla zatacznika nr 1.3 — ul. Ktodnicka i Kanat Gliwicki wraz z terenami przyleglymi — zgodnie z rysunkiem
planu;

- dla zatacznika nr 1.4 — ul. Aleja Jana Pawifa II oraz ul. Dobrawy wraz z terenami przyleglymi — zgodnie
z rysunkiem planu;

- dla zatacznika nr 1.5 — ul. Przyjazni wraz z terenami przylegtymi — zgodnie z rysunkiem planu;

W wyniku realizacji ww. uchwaly zostal opracowany projekt planu miejscowego Wwraz Z prognoza
oddziatywania na $rodowisko i prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Przedmiotem planu, zgodnie zjego uchwalg inicjujaca, jest ustalenie przeznaczenia i sposobu
zagospodarowania terenéw zgodnie z wymogami fadu przestrzennego oraz realizowang polityka przestrzenng
miasta okreslona w obowiazujacej zmianie ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle” zatwierdzonej uchwata Nr LVIII/683/23 Rady Miasta Kedzierzyn-
Kozle z dnia 25 maja 2023 r.

Obszar objety projektem planu w obowigzujacym Studium wskazany zostal jako:
- tereny infrastruktury technicznej (IT) - w odniesieniu do terenu zlokalizowanego przy ul. Pokucie;

- tereny zieleni nieurzadzonej (ZN) oraz tereny zabudowy ustugowej (U) - w odniesieniu do terenu
zlokalizowanego przy ul. Klosowej;

- tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (MN) - w odniesieniu do terenu zlokalizowanego przy ul.
Klodnickiej;

- teren zabudowy ustugowej (U) oraz tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) - w odniesieniu
do terenu zlokalizowanego przy Alei Jana Pawia II;

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) oraz tereny zieleni nieurzadzonej (ZN) -
w odniesieniu do terenu zlokalizowanego przy ul. PrzyjaZni.
mtromﬂ




W projekeie planu miejscowego wyznaczono teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)}, teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub teren ustug
(MN-U), teren ustug zdrowia i pomocy spolecznej (UZ), teren elektrowni stonecznej (PEF) oraz teren drog
publicznych i wewngtrznych.

Na obszarze, dla ktorego sporzadzono niniejszy plan, obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzony uchwatg Nr [X/98/2003 Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia 22 maja 2003 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle, z wylaczeniem
niewielkiego fragmentu obszaru zlokalizowanego przy ul. Aleja Jana Pawla II (uchwata nr XLV/536/22 Rady
Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia 28 kwietnia 2022 1.).

Niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zaklada ujednolicenie ustaleri w zakresie
przeznaczenia teren0w oraz uporzadkowanie ukladu przestrzennego, pozwalajacych na prowadzenie racjonalnej
gospodarki przestrzennej zgodnej z potrzebami mieszKancow poprzez ustalenie przeznaczenia i parametrow
niezagospodarowanych dotad terendw, ustalenie nieprzekraczalnych linii zabudowy, ustalenie parametrow dla
zabudowy istniejacej. Regulujac zasady zagospodarowania terenéw sprzyja zrownowazonemu rOZWOjOWI.

Celem opracowania planu jest ksztaltowanie standardéw zagospodarowania i uzytkowania terenow poprzez:

a) stworzenie mozliwosci rozwoju nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej
i ustugowe;j,

b) stworzenie mozliwosci rozbudowy uktadu komunikacyjnego oraz systemow infrastruktury technicznej.

Ustalenia planu miejscowego okreslaja m.in.: przeznaczenie, zasady zabudowy
i zagospodarowania terenu, wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, zasady
ochrony $rodowiska, zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji oraz systemowe
rozwiazania w zakresie infrastruktury technicznej. Postgpowanie zgodne z planem przyczyni si¢ do znaczacej
poprawy stanu zagospodarowania poprzez uporzadkowanie istniejacej oraz wprowadzenie nowej zabudowy,
uporzadkowanie istniejacych terenéw ustugowych, atakze do poprawy funkcjonalnosci  systemu
komunikacyjnego oraz zapewnienia miejsc parkingowych.

Plan miejscowy okresla réwniez szczegdlne warunki zagos odarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
-J . .e = g
uzytkowaniu wynikajace z lokalizacji sieci urzadzen infrastruktury technicznej podziemnej

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostala przeprowadzona w trybie art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Sposodb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy zdnia 27 marca 2003 o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

L. Srodki realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1. W projekcie uwzglgdniono:

1) wymagania }adu przestrzennego, W tym urbanistyki i architektury —poprzez okreélenie:  linii
rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia terenow, wskaznikéw zagospodarowania terenow
i parametréw ksztattowania zabudowy oraz przestrzeni publicznych;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe dzieki ustaleniom dotyczacym ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terendw, W tym wprowadzonym zasadom sytuowania urzadzen technicznych oraz
infrastruktury technicznej;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami poprzez wprowadzenie:

a) nakazu zachowania standardéw jakosci $rodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktérej inwestor
posiada tytut prawny, odpowiedniej dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sgsiednich,

b) nakazu stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajacych
zachowanie standardéw jakosci $rodowiska okreslonych na podstawie przepisow odrebnych dotyczacych
ochrony $rodowiska,

¢) nakazu zbierania i magazynowania odpadow i substancji w sposob niepowodujacy uciazliwoéci dla terenow
sasiednich oraz zagrozenia zanieczyszczenia gleby i wod podziemnych, o
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d) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na $rodowisko, za wyjatkiem
przedsiewzigé dotyczacych infrastruktury technicznej oraz drog,

¢) w zakresie ochrony powietrza:

- nakazu stosowania do celow grzewczych zrédel ciepla bezemisyjnych lub o niewielkiej intensywnosci
emisji, spetniajacych wymagania standardow jakoSci powietrza,

- dla realizacji zaopatrzenia w energie elektryczng i cieplo dopuszczenie wykorzystania odnawialnych zrodel
energii na zasadach okreslonych w ustawie oraz w przepisach odrgbnych z zakresu odnawialnych Zrédet energii,
7 wylgczeniem urzadzen wykorzystujacych energi¢ sity wiatru z wylaczeniem urzadzen wykorzystujacych
energi¢ sily wiatru o mocy nieprzekraczajacej mocy mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw odrgbnych
z zakresu odnawialnych Zrodel energii na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2.1PEF,

f) w zakresie ochrony wod powierzchniowych:

- nakazu stosowania nawierzchni umozliwiajacych infiltracje wod opadowych, z wyjatkiem drég publicznych
oraz drég wewnetrznych,

-zakazu stosowania rozwiazan technicznych stwarzajacych mozliwo$é  zanieczyszczenia wod
powierzchniowych,

g) w zakresie ochrony wod podziemnych: zakazu stosowania rozwigzan technicznych stwarzajgcych
mozliwo$é zanieczyszezenia wod podziemnych,

h) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekéw oraz gospodarki odpadami - nakaz stosowania
kompleksowych rozwigzan poprzez:

- doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociagowej i kanalizacji sanitarnej do wszystkich terenow
przeznaczonych na cele zabudowy,

- dopuszezenie gromadzenia $ciekow komunalnych w zbiornikach bezodptywowych do czasu budowy
miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni sciekow na terenach wskazanych na rysunku planu
stanowigcym zafgcznik graficzny nr 1.5,

- dopuszczenie lokalizowania przepompowni Sciekow,

- dopuszczenie zaopatrzenia w wodg z indywidualnych uje¢ wody podziemne] z wylaczeniem celoéw
spozywczych i sanitarnych,

- doprowadzenie infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej do terenéw przeznaczanych na cele
zabudowy i drég,

- nakaz stosowania urzadzen umozliwiajacych wykorzystanie nadmiaru wod opadowych i roztopowych
w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do gruntu na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych, w celu ograniczenia ich odptywu do sieci kanalizacji deszczowej,

- nakaz stosowania rozwiazafh umozliwiajgcych retencjonowanie nadmiaru wéd opadowych i roztopowych,
splywajacych z powierzchni szczelnych dachéw, ulic i placéw, przed ich odprowadzeniem do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej,

- dopuszczenie realizacji urzadzen retencjonujacych wody opadowe iroztopowe na sieciach miejskiej
kanalizacji deszczowej,

- wigczanie terenéw zurbanizowanych do miejskiego systemu gospodarki odpadami na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w gminach,

- nakaz urzadzenia dla kazdej nieruchomosci miejsca do zbierania odpadéw stalych, zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi utrzymania czystosci i porzadku w gminach,

- nakaz zbierania i czasowego magazynowania odpadéw i substancji w sposdb niepowodujacy uciazliwosci
dla terenéw sasiednich oraz zagrozenia zanieczyszczenia gleby i wod podziemnych;

i) w zakresie ochrony powierzchni ziemi — zakaz dokonywania zmian uksztaltowania terenu, ktore
powodowalyby zmiang rz¢dnej wysokosciowej terenu o wigeej niz 1,0 m w stosunku do rodzimego gruntu, za
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wyjatkiem niwelacji niezbednych do realizacji inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej oraz
komunikacyjnych, za wyjatkiem terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.1MN-U;

j) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi:

- zakazu lokalizacji obiektow, urzadzen isieci infrastrukturalnych, ktore powoduja przekroczenie
dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w §rodowisku okreslonych w przepisach odrgbnych
dotyczacych ochrony srodowiska w obrgbie budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
w rozumieniu przepiséw odregbnych z zakresu budownictwa,

- dopuszezenia lokalizacji obiektéw infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu
w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych,

k) w zakresie ochrony przed halasem:

- wskazuje si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN, zalicza si¢ do terenéw chronionych
akustycznie, okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, w rozumieniu przepiséw
odrebnych z zakresu ochrony akustycznej,

- wskazuje si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MW, zalicza si¢ do terenéw chronionych
akustycznie, okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego”,
w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony akustycznej,

- wskazuje si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN-U, zalicza sie do terendéw chronionych
akustycznie, okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej”, w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu ochrony akustycznej,

- wskazuje sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 2.1UZ, zalicza si¢ do terendéw chronionych
akustycznie, okreslonych jako ,tereny szpitali w miastach”, w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu
ochrony akustycznej;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow poprzez wyznaczenie strefy ochrony
konserwatorskiej B oraz wskazanie na rysunku planu stanowiska archeologicznego,

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze szczegblnymi
potrzebami, o ktérych mowa wustawie zdnia 19 lipca 2019r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze
szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1062 z pdZn. zm.) poprzez okreslenie zasad ochrony srodowiska,
liczby miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa oraz ustalenie wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejace elementy wyposazenia technicznego
i zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu nowych terenéw budowlanych;

7) prawo wlasnosci, poprzez ksztattowanie zagospodarowania zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem
i w sposéb racjonalny ingerujacy w tereny stanowigce wlasno$é prywatna, ograniczony do uzasadnionych
potrzeb wynikajacych z interesu publicznego o znaczeniu lokalnym oraz wymogami ochrony srodowiska i fadu
przestrzennego;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenistwa paristwa ustalajgc ograniczenia w sposobie zagospodarowania terenu
poprzez dostosowanie drog publicznych, sieci i urzadzen infrastruktury do dziatan w sytuacjach szczegdlnych
zagrozen;

9) potrzeby interesu publicznego, wskazujac w projekcie planu granice terenéw rozmieszczenia inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych
poprzez wprowadzenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udziatu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzZyciu $rodkow komunikacji elektronicznej, poprzez informacjg na stronie
internetowej BIP Urzedu Miasta Kedzierzyn-Kozle, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen o:

a) przystapieniu do sporzadzenia projektu planu,
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b) mozliwoéci sktadania wnioskéw do planu na pismie, ustnie do protokolu lub za pomoca srodkow
komunikacji elektronicznej bez koniecznodci opatrywania ich podpisem elektronicznym na adres pracowni,

¢) mozliwosci zapoznania sig z niezbedng dokumentacjg sprawy;

13) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do czynnosci
formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jak rowniez na podstawie art. 21, art. 39 iart. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz.U. z2022r. poz. 1029) przeprowadzajac strategiczng oceng
oddziatywania na $rodowisko skutkéw realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

14) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilodci ijakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnoéci poprzez
wykorzystanie istniejacej sieci wodociagowej zapewniajace odpowiednig ilog¢ ijakosé wody do celow
zaopatrzenia ludnosci oraz dopuszczenie budowy indywidualnych uje¢ wody podziemnej z wylgczeniem celow
spozywczych i sanitarnych.

2. Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu, Prezydent
Miasta Kedzierzyn-Kozle zwazy! interes publiczny iinteresy prywatne, zmierzajgce do zréwnowazonego
zagospodarowania terenu, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czedci obszaru miasta Kedzierzyn-
Kozle obejmujacego tereny w rejonie ulic: Glubczyckiej, Jasnej, Marcina Helwiga, Grunwaldzkiej, Przyjazni
i Aleksandra Puszkina w przewidzianym terminie nie wplynat zaden wniosek.

Wyzej wymieniony projekt migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal poddany
konsultacjom spotecznym w terminie od 5 listopada 2024 1. do g 6 grudnia 2024 r. W powyzszym terminie
zorganizowano takze spotkanie otwarte (18 grudnia 2024r.) nad rozwigzaniami zaproponowanymi
w projektowanym dokumencie. Zorganizowano réwniez dyzury projektanta planu w dniach 14 listopada 2024 r.
oraz 21 listopada 2024 r. Uwagi do projektu planu mozna bylo sktadaé do 6 grudnia 2024 r. W tym okresie
nie wplynely Zadne uwagi do projektu planu.

Zaproponowane w planie rozwigzania przestrzenne i funkcjonalne s3 wynikiem kolejnych etapéw procedury
opracowania projektu planu miejscowego.

Przy wyborze ostatecznych rozwigzan pod uwage brano wnioski zglaszane m.in. przez instytucje i ograny
uprawnione do uzgadniania i opiniowania projektu planu oraz zalecenia wynikajace z opracowania
ekofizjograficznego, sporzadzonego w 2022 roku, na potrzeby zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle i prognozy oddzialywania na $rodowisko,
sporzadzonej na potrzeby niniejszego planu miejscowego, oraz instytucje i ograny biorace udzial w procedurze
sporzadzania planu, a takze inne osoby zainteresowane oraz wiascicieli nieruchomosci.

Podczas prac nad projektem planu miejscowego kierowano si¢ jednoczesnie potrzebg uporzadkowania
i wlasciwego uksztaltowania fadu przestrzennego, koniecznoscia spelnienia wymogow przepisow odrebnych
oraz interesem miasta.

Dla potrzeb projektu planu miejscowego, zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono prognoze oddzialywania na $rodowisko oraz zgodnie
z art. 17 pkt 5 ustawy — prognoze skutkow finansowych uchwaly.

3. Umozliwiajgc sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni, w szczegolnosci:

1) projektowane struktury —przestrzenne oparto 0 istniejacy i projektowany system komunikacyjny
uwzgledniajacy strukturg wiasnosci gruntéw na obszarze objgtym planem;

2) uwzgledniono przebieg istniejacych tras autobusowych, ktore umozliwia maksymalne wykorzystanie
transportu publicznego jako uzupetniajgcego $rodka transportu;
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3) zapewniono rozwigzania przestrzenne, ulatwiajgce przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow poprzez
wprowadzenie w ramach terenow istniejacych i projektowanych drég publicznych mozliwosci realizacji drog
rowerowych oraz ciaggow pieszych;

4) zapewniono rozwigzania przestrzenne gwarantujgce utrzymanie i kontynuacje istniejacej struktury
przestrzennej zabudowy z mozliwoscia jej uzupetnienia.

II. Zgodno§é z wynikami analizy dotyczgcej oceny aktualnoéci studium uwarunkowai i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kedzierzyn-Kozle oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Zgodnie zwymogiem art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym w celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych Prezydent Miasta Kedzierzyn-Kozle
dokonat analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Analizie poddano ustalenia obowigzujacego na
obszarze objetym planem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwatg Nr
1X/98/2003 Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle zdnia 22 maja 2003 r. wsprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle (Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 50, poz. 1038 z pozn.
zZm.).

Wyzej wymieniony dokument wykazuje czgSciowa niezgodnosé z ustaleniami obowiazujacej zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle zatwierdzonej uchwala
Nr LVIII/683/23 Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle zdnia 25 maja 2023 r. m. in. w zakresie przeznaczenia
funkcjonalnego czgsci terendw, a takze wskaznikéw zagospodarowania terenéw i parametrow ksztaltowania
zabudowy.

Sporzadzany projekt planu uwzglednia ustalenia obowigzujacego Studium miasta Kedzierzyn-Kozle i jest
zgodny z wynikami analizy dotyczacej ww. oceny.

Zgodnie z Ustawa z dnia 19 lipca 2019 . 0 zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami
(Dz. U. 2022, poz.2240 z pézn. zm.), zapewniono dostepno$¢ i mozliwosé zapoznania si¢ kazdej osobie ze
szczegdlnymi potrzebami z trecig projektu planu miejscowego w sposob zrozumialy dla niej, w terminie 14 dni
od dnia zgloszenia wniosku o udostgpnienie tresci projektu planu miejscowego, W szczegdlnosci:

a) w zakresie dostgpnosci architektonicznej,

b) w zakresie dostepnosci cyfrowej,

c) w zakresie dostgpnosci informacyjno-komunikacyjnej.
III. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu okresla potencjalne dochody i wplywy z tytulu uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wykonane obliczenia wykazaly ujemny wynik
finansowy przedsiewzigcia (-283 571 z1), co oznacza, z¢ wydatki generowane przez nowe zagospodarowanie sg
wyzsze niz mozliwe do osiggnigcia dochody. Jedynym obciazeniem dla budzetu gminy bedzie wykup gruntéw
pod drogi. Dochéd stanowié beda wplywy ztytutu sprzedazy nieruchomosci, optaty planistycznej, oplat
adiacenckich iczynnosci cywilnoprawnych. W wyniku zmiany planu spadnie dochdd z tytulu podatku od
nieruchomodci. Nalezy jednak podkresli¢, ze z uwagi na nieprzewidywalnos¢ cen rynkowych oraz zmiennosé
uwarunkowan w czasie, wskazany dodatni wynik finansowy moze ulec zmianie.

Do kosztéw zwiazanych z realizacja planu nalezy wskazac:

1)wykup gruntéw pod drogi: 2.160,00 zi

Po stronie dochodéw budzetu Gminy nalezy uwzglednié:

1)dochéd ze sprzedazy nieruchomosci: 319.040,00 zt
2)optate planistyczng: 498.852,00 zi

3)dochody wynikajace z optat adiacenckich: 122,734,00 zt
4ywzrost podatku od nieruchomosci: — 1.240.783,00 zt
5)podatek od czynnosci cywilnoprawnych 18.746,00 zt
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Prognoza skutkéw finansowych oparta jest na maksymalnych mozliwoséciach zagospodarowania obszaru
objetego planem, faktyczne wartosci wydatkow i wplywéw do budzetu gminy moga odbiegaé od
przewidywanych w opracowanej prognozie.
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