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PARK PRZEMYSLOWY
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KKPP/ :f' /2025

Komisja Finansowo - Gospodarcza
Rada Miasta Kedzierzyn-Koile

przez

\
Pani Sabina Nowosielska
Prezydent Miasta

Dotyczy: wykonanie czynnosci w zwigzku z planem prac Komisji Finansowo - Gospodarczej Rady
Miasta Kedzierzyn-KoZle na 2025 rok — przedfozenie informaciji KKPP o dziafaniach realizowanych w

2024r.

Dziatajgc w imieniu Kedzierzyrisko-Kozielskiego Parku Przemystowego Sp. z 0.0. w ramach polecenia
wykonania czynnosci w zwigzku z biezacym Planem Prac Komisji Finansowo - Gospodarczej Rady
Miasta Kedzierzyn-Kozle, w zatgczeniu przedktadam coroczny raport dziatan Spotki za rok 2024.

Z powazaniem,
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Kgdzierzynsko-Kozielski Park Przemystowy Sp. z 0.0.
ul. Wojska Polskiego 16F, 47-220 Kedzierzyn Koile, t: +48 77 488 62 15, e: biuro@kkpp.pl, www.kkpp.pl PRZEDSIEBIORSTWO
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KEDZIERZYNSKO-KOZIELSKI
PARK PRZEMYStOWY

DZIALANIA SPOLKI ZA ROK 2024



SPOLKA KKPP SP. Z 0.0. ZOSTALA POWOLANA W CELU ZAGOSPODAROWANIA MAJATKU
W ZAKLADACH PRZEMYStOWYCH ORAZ WYKORZYSTYWANIA LOKALNEGO POTENCIALU
DLA ROZWOJU PRZEDSIEBIORSTW, KTORE POZWOLILYBY NA OZYWIENIE GOSPODARCZE

CELE SPOLECZNE KKPP:

wsparcie procesow restrukturyzacji
przemystu przeprowadzanych w regionie
poprzez kreowanie przedsiebiorczosci,
alternatywnych form dziatalnosci
gospodarczej zapewniajgcych nowe
trwate miejsca pracy,

przetamanie bariery bezradnosci

i pasywnosci gospodarczej,

budowa infrastruktury wspierajacej
powstawanie

i rozwdj matych i srednich firm
wywodzgcych sie z rynku lokalnego.

PRZEWIDYWANE SRODKI NA

OSIAGANIE TYCH CELOW:
srodki wtasne,
srodki pomocowe z Europejskich Funduszy
Strukturalnych,
Srodki lokalne i regionalne,
inne zrodfa finansowania mozliwe
do pozyskania.

W REGIONIE

DZIALANIA KKPP:
wzrost potencjatu spoteczno-gospodarczego Gminy
aktywizacje lokalnej spotecznosci oraz wspieranie matych i srednich
przedsiebiorstw tworzacych nowe miejsca pracy,
wzrost konkurencyjnosci regionu,
stymulacje rozwoju lokalnego i regionalnego oraz poprawe atrakcyjnosci
inwestycyjnej regionu Kedzierzyna-Kozla.

PRZEZNACZENIE ZASOBOW KKPP:
inwestycje w infrastrukture techniczng parku przemystowego, w tym na
wsparcie finansowe przygotowania terenow po restrukturyzowanych
przedsiebiorstwach pod inwestycje — wyburzenia, rozbidrki, modernizacje
i rekultywacje terendw — przywracajace je do dziatalnosci gospodarczej
oraz na biezgce utrzymanie wiasciwego stanu technicznego majatku
Spotki,

ustugi doradcze poprawiajgce jakos¢ $wiadczenia ustug podmiotu
zarzadzajgcego parkiem przemystowym

i ustug $wiadczonych inwestorom podejmujacym dziatalnos¢ gospodarcza
na terenie parku przemystowego. ey - KO u‘
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Kapitat zaktadowy:

Aktualni Wspdlnicy:

W 2024 roku nie dokonywano zmian w kapitale zaktadowym Spotki, natomiast w lipcu 2024r. powotano nowg Rade Nadzorczg.

UDZIALY KKPP SP. Z 0.0. | KAPITAL SPOLKI NA ROK 2024

13.549.500,00 ztotych

(trzynascie miliondw piecset czterdziesci dziewie¢ tysiecy pieéset ztotych i 00/100);
kapitat zaktadowy dzieli sie na 27.099

(dwadziescia siedem tysiecy dziewiecdziesigt dziewie¢ udziatow)

o wartosci nominalnej po 500 ztotych kazdy udziat

1) Gmina Kedzierzyn-KoZle (udziat 81,11%)
2)  Grupa Azoty Zaktady Azotowe Kedzierzyn S.A. (udziat 17,42%)
3) JPM Holding S.A. (udziat 1,47%)



STRUKTURA ORGANIZACYJNA KKPP SP. Z O.0.
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NIERUCHOMOSCI KKPP SP. Z 0.0. NA KONIEC 2024 R.

OBREB AZOTY (teren GA ZAK)
2 dziatki o tacznej powierzchni 16 097 m2

INKUBATOR
SIS S — i PRZEDSIEBIORCZOSCI
' Umowa o zarzadzanie
Budynek Biurowy o powierzchni
—— S ——— e —————— 1311,70 m2 i

5 dziatek o tacznej powierzchni 23 414 m2
Budynek Biurowy o powierzchni 2 580,04 m2
Budynek gospodarczy o powierzchni 121,50 m2

Budynek biurowo-magazynowy o powierzchni 4030 m2

OBREB KEDZIERZYN (Wojska Polskiego) . Wartos¢ podatku od nieruchomosci

- za 2024 rok wptacony do Gminy

. Kedzierzyn-Kozle — 338 395 tys. zt
budynek biurowy o powierzchni 508 m2 . {(w tym podatek za IP — 36 269 tys. zi)

1 dziatka o powierzchni 429 m2




POWIERZCHNIE POD WYNAIJEM

stan na koniec 2024r.

Biurowiec Szkolna 15

u Powierzchnia pod wynajem: 1 499,80 m2 —100% ( 84 biura +bufet )

u Wynajeta powierzchnia biurowa: 1261,75 m2 — 84% (73 biura —w 2024 r. zwolniono 2 lokale: 1.rezygnacja najemcy z lokalu
(34,80 m2; 2. zmniejszenie wynajetej powierzchni przez najemce o0 23,19 m2)

. Powierzchnia do wynajecia: 238,05 m2 - 16% (11 biur oraz bufet)

Budynek przemystowo-ustugowy nr 7304 Blachownia

= Powierzchnia pod wynajem: 4030,16 m2 - 100% (lokale: biura i hale)

= Powierzchnia wynajeta: 3944,23 m2 — 98 % (w 2024r. zaszfy 2 zmiany w najmie powierzchni: 1. najemca zmniejszyt
powierzchnie najmu hali o 174,78 m2, 2. najemca zwiekszyt powierzchnie najmu hali 0 86,64 m2)

= Powierzchnia do wynajecia: 86 m2—-2 % ( 2 lokale: 1 biuro + 1 hala )
Centrum Obstugi Inwestora
= Powierzchnia pod wynajem: 200,69 m2 - 100% (8 biur)

. Powierzchnia wynajeta: 180,75 m2 -90 % ( wrzesieri 2024r. rezygnacja z najmu 1 biura 19,94m2)
" Sala konferencyjna — wynajem okazjonalny
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ZAKRES DZIALALNOSCI KKPP SP. Z 0.0.

pozyskiwanie najemcéw i realizacja uméw najmu pomieszczeri biurowych,

pozyskiwanie najemcéw na pomieszczenia przemystowo-ustugowe w celu modernizacji,
i podnoszenia standardu obiektéw uzytkowych poprzez zawieranie umow dtugoterminowych na preferencyjnych warunkach,

sprzedaz lub dzierzawa dziatek wraz z budynkami celem modernizacji i zagospodarowania nieaktywnych nieruchomosci,
sprzedaz i promocja dziatek na terenie Pola Potudniowego oraz innych dziatek przeznaczonych do sprzedazy,

udostepnianie powierzchni konferencyjnej wraz z kompleksowym zapleczem kompetencji podmiotom biznesowym,
organizacja spotkan z potencjalnymi inwestorami,

swiadczenie ustug wsparcia w procesach inwestycyjnych, biznesowych,

organizacja konferencji, szkolen, warsztatéw merytorycznych wspierajgcych przedsiebiorczos¢
i podnoszacych kompetencje zawodowe pracownikéw firm z Miasta i Powiatu, w tym wsparcie dla sektora MSP,

wspotpraca z instytucjami otoczenia biznesu celem kreowania otoczenia przyjaznego dziatalnosci gospodarczej,
wspdtpraca z przedsigbiorcami w zakresie wspierania proceséw rekrutacyjnych,

wspdtpraca z jednostkami oSwiatowymi Miasta i Powiatu w zakresie wspierania przedsiebiorczosci i rozwoju mtodziezy,
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DZIAtALNOSC KKPP W ZAKRESIE PROMOC)I TERENOW INWESTYCYJNYCH POLA POLUDNIOWEGO

Dziatania wynikajgce z realizacji umowy z Gming Kedzierzyn-Kozle w zakresie obstugi terenéw inwestycyjnych w ilosci 33 dziatek:
Stawiecice (3 dziatki: 1 dziatka sprzedana na rzecz Czysty Region Sp. z 0.0. w grudniu 2024r.), Kedzierzyn (12 dziatek), Kozle
(4 dziatki), Ktodnica (12 dziatek) Blachownia ( 2 dziatki) o fgcznej powierzchni 22, 6561 ha, poprzez:

= organizacje spotkan z potencjalnymi inwestorami, sktadanie wstepnych ofert potencjalnym Inwestorom, zgodnie z aktualnymi
wycenami Gminy, udziat w negocjacjach sprzedazowych,

= stalg asyste i wsparcie dla inwestorow realizujgcych inwestycje na nieruchomosciach Pola Potudniowego, pomoc i asyste dla
potencjalnych inwestoréw w ramach pozyskiwania informacji o ulgach, mozliwosciach prowadzenia dziatalnosci gospodarczej,
mozliwosciach pozyskiwania i ksztatcenia pracownikow, pozyskiwaniu zgdd na realizacje inwestycji,

= wspotprace z organizacjami gospodarczymi, samorzgdowymi na rzecz promowania
i prezentacji terendéw inwestycyjnych, w tym z: Katowicka Specjalng Strefg Ekonomiczng, Opolskim Centrum Rozwoju Gospodarki,
Polska Agencjg Informacji i Handlu (PAIH), Polsko-Niemieckg Izbg Przemystowo-Handlowa (AHK Polska),

= koordynacje dziatari pomiedzy Katowickg Specjalng Strefg Ekonomiczng, potencjalnymiinwestorami i Gming Kedzierzyn-Kozle,

= prowadzenie dziatar informacyjno-promocyjnych poprzez dziatalno$¢ Centrum Obstugi Inwestora, w tym organizacje spotkan,
szkolen, seminaridw majgcych na celu prezentacje oferty nieruchomosci Pola Potudniowego oraz budowanie sieci relacji COI

z otoczeniem rynkowym,

= prowadzenie strony internetowej Centrum Obstugi Inwestora: www.kkpp.pl — zaktadka Centrum Obstugi Inwestora dedykowana
promocji terendw inwestycyjnych,

= opracowywanie i wydawanie materiatéw reklamowo-informacyjnych wraz z ttumaczeniami,
= ydziat w wybranych eventach dedykowanych promocji terendw inwestycyjnych,

= organizacje i wspétorganizacje konferencji, seminaridw, targow,
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MISJA:
Rozwdj Gminy Kedzierzyn-Kozle poprzez
stworzenie miejsca i warunkéw dogodnych
dla rozwoju przedsiebiorczosci.

CEL:

Przyczynianie sie i zapewnianie warunkéw do
dalszego rozwoju gospodarczego miasta
i firm z jego terenu.

ADRESACI PROJEKTU:

* firmy mikro, mate i Srednie, dziatajace nie
dfuzej niz 3 lata,

* osoby zainteresowane rozpoczeciem

dziatalnosci gospodarczej,

‘ e podmioty wspierajgce (partnerzy
Kedzierzyisko-Kozielskiego Parku
Przemystowego Sp. z 0.0.),

* pozostate osoby zainteresowane ustugami
Inkubatora.

DZIALALNOSC KKPP SP. Z 0.0. 2024r. — prowadzenie projektu INKUBATOR PRZEDSIEBIORCZOSCI

Kedzierzynsko -Kozielski Inkubator Przedsiebiorczosci powstat w ramach
projektu: ,Podniesienie konkurencyjnosci przedsiebiorstw poprzez utworzenie
Inkubatora Przedsiebiorczosci ~w  Kedzierzynie-Kozlu” -  projekt
wspotfinansowany przez Unie Europejskg ze srodkéw Europejskiego Funduszu
Rozwoju Regionalnego w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego
Wojewddztwa Opolskiego 2007-2013 ,Inwestujemy w Twojqg przyszfosc¢”
(Nr umowy: RPOP.01.01.01-16-010/13-00).

W zakresie Umowy Wspétpracy z 15.01.2015 r. zawartej pomiedzy Gming
Kedzierzyn-Kozle a KKPP Sp. z o0.0., spotka realizuje cele Inkubatora
Przedsiebiorczosci oferujagc ustugi wynajmu lokali biurowych, doradztwa
prawnego oraz ksiegowego, petnego zaplecza administracyjnego, jak rowniez
udziatu w szkoleniach, kursach i warsztatach.

KKPP Sp. z 0.0. zobowigzane jest do:

. ponoszenia wszelkich naktadéw zwigzanych z wykonywaniem wyzej
wymienionych ustug,

. prowadzenia zgodnie z prawem petnej dokumentacji,

. obstugi przedsiebiorcow korzystajagcych ze wsparcia Inkubatora
Przedsiebiorczosci zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa,
. osiggania wskaznikow realizacji Projektu.
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OPIS
DZIAtAN ZREALIZOWANYCH W 2024R.
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DZIALtALNOSC KKPP SP. Z 0.0. 2024r. — wynajem powierzchni, promocja i sprzedaz
terenéw inwestycyjnych

= W 2024 roku spétka KKPP Sp. z 0.0. wynajmowata nieruchomosci 39 firmom, w tym: 15 podmiotom w Inkubatorze

Przedsiebiorczosci, 8 podmiotom w Biurowcu ul. Szkolna 15(1. najemca ztozyt wypowiedzenie najmu lokalu w paZdzierniku 2024r.),
8 podmiotom w budynku 7304 (obreb Blachownia), 6 podmiotom w Centrum Obstugi Inwestora (1 najemca ztozyt wypowiedzenie
najmu biura we wrzesniu 2024r.), 1 podmiotowi w obrebie Azoty.

W roku 2024 zrealizowano 14 projektéw obejmujacych wspétprace z potencjalnymi inwestorami, poprzez:
v" sktadanie ofert potencjalnym inwestorom,
v’ organizacje i prowadzenie wizyt studyjnych na terenie inwestycyjnym,
v’ organizacje i udziat w spotkaniach z potencjalnymi inwestorami,

v’ koordynacja wspétpracy, organizacji i udziatu w spotkaniach z potencjalnymi inwestorami oraz
KSSE/OCRG/PAIH/OIG/PCC/Tauron/MWIK/Gming w zakresie m.in. szczegotéw dostepnosci mediow, zaplecza
infrastrukturalnego, spotecznego, technicznego, mozliwosci zakupu terenow i realizacji inwestycji.

KKPP realizowata wspotprace z inwestorami z Pola Potudniowego (Foosung Poland , Emka S.A., GAZ PETROL, Czysty Region Sp. z 0.0.)
polegajaca na asyscie przy organizacji spotkan i nawigzywania kontaktéw gospodarczych. Spdtka pozostawata w kontakcie w kwestii
uaktualniania harmonogramu realizacji inwestycji, jak rowniez wspierata zainteresowanych inwestoréw w procesie pozyskiwania

pracownikdw oraz podmiotow ustugowych. Wspétpraca z firmg headhunterskag Menpower Group oraz Powiatowym Urzedem Pracy.

Promocja terendw inwestycyjnych Gminy Kedzierzyn-Kozle w ramach partnerstwa (stoisko wystawcze) podczas Ill Regionalnego
Opolskiego Kongresu Gospodarczego ,,Opolskie dla Biznesu” w Opolu oraz Opolskiego Kongresu ESG w Mosznej.
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DZIALALNOSC KKPP SP. Z 0.0. 2024r. — WSPARCIE PRZEDSIEBIORCOW

Kedzierzyrisko-Kozielski Park Przemystowy zakoriczyt realizacje studiéw podyplomowych pn. Menadzerska Akademia Analizy
Transakcyjnej st. 1., organizowanych we wspotpracy z Uniwersytetem WSB Merito. W projekcie udziat wzieto 15. uczestnikdw.

Kedzierzynisko-Kozielski Park Przemystowy w czerwcu 2024r. we wspdtpracy z Akademig WSB w Dgbrowie Gérniczej

i partnerstwie z EY otworzyt Studia Podyplomowe Master of Business Administration. Nazwa kierunku: Master of Business
Administration (partner: EY). W projekcie udziat wzigto 32 uczestnikéw reprezentujgcych srodowisko gospodarczo-samorzgdowe
Gminy i Powiatu Kedzierzyna-Kozla.

Kedzierzyrisko-Kozielski Park Przemystowy oraz Fundacja Park byty partnerem Opolskiego Kongresu ESG kierowanego gtéwnie do
sektoréw: energetyki, rolnictwa, przemystu i budownictwa. Organizatorem wydarzenia byta Fundacja Uniwersytetu Opolskiego
w partnerstwie z PKO Bank Polski, Opolskim Centrum Rozwoju Gospodarki i Katowickg Specjalng Strefg Ekonomiczng.

Kedzierzynsko-Kozielski Park Przemystowy byt partnerem Il Regionalnego Opolskiego Kongresu Gospodarczego ,Opolskie dla
Biznesu” skoncentrowanego na panelach poruszajgcych istotne zagadnienia biznesowe dotyczace m.in. przewag
konkurencyjnych, regulacji, Al, cyfryzacji, ESG w kontekécie duzych przedsiebiorstw i sektora MSP.

Kedzierzynsko-Kozielski Park Przemystowy podjat statg wspotprace z Fundacjg ECOLOOP w zakresie wsparcia zainteresowanych
przedsiebiorcéw analiza i opcjg wdrazania strategii ESG.

D




DZIALALNOSC KKPP SP. Z 0.0. 2024r. — WSPARCIE PRZEDSIEBIORCOW

Kedzierzynsko-Kozielski Park Przemystowy we wspodtpracy z Opolsky 1zbg Gospodarczg, Agencjg Rozwoju Przemystu oraz
ZUS Opole zorganizowat dla przedsiebiorcéw spotkanie informacyjne dotyczace wsparcia w prowadzeniu biznesu,
elastycznych form finansowania oraz mozliwosci skorzystania z programoéw funduszy europejskich.

Kedzierzyisko-Kozielski Park Przemystowy opracowat i zorganizowat konferencje dla biznesu pod nazwg: ,,Zréwnowazony
faiicuch wartosci i ESG: wyzwania i mozliwosci dla biznesu” . Wydarzenie zrealizowano w opcji hybrydowej (stacjonarne i w
streamingu) - faczna ilo$é uczestnikéw - 250. Konferencja byta elementem catego programu Swiatowego Tygodnia
Przedsiebiorczosci.

Kedzierzynsko-Kozielski Park Przemystowy znalazt sie wsrdd 8. Instytucji w wojewddztwie opolskim, ktére otrzymaty
akredytacje Instytucji Otoczenia Biznesu (IOB). Certyfikat jest poswiadczeniem jakosci swiadczonych przez akredytowang
jednostke ustug w zakresie posiadanych kompetencji we wspieraniu firm i przedsiebiorstw sektora MSP w rozwoju,

a konkretnie w pozyskiwaniu srodkéw finansowych.

Koordynacja spotkan dedykowanych wstepnej analizie dziatan i potencjalnych synergii w temacie wodoru. Wsréd
uczestnikéw znalazty sie jednostki gminne, przedstawiciele Sieci tukasiewicza ICSO Blachownia, przedstawiciele biznesu.
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DZIALALNOSC KKPP SP. Z 0.0. 2023r. — WSPARCIE PRZEDSIEBIORCOW

W dniach 18-24 listopada odbyla sie 17. edycja Swiatowego Tygodnia Przedsiebiorczosci pod hastem ,,Przedsigbiorczos¢
dla kazdego”, , ktérego koordynatorem jest KKPP.

W ramach projektu odbyly sie:

= Warsztat dla mtodziezy: ,Méj pierwszy biznes — od pomystu do zatozenia firmy” — 180 uczestnikow
= Konferencja: ,Zrownowazony taricuch wartosci i ESG: wyzwania i mozliwosci dla biznesu” — 60 uczestnikow
= Warsztat: , Kadry — kapitat jutra” — 25 uczestnikow

) Wyktad otwarty ,Wypalenie zawodowe pod lupg. Rozpoznaj, zrozum i przeciwdziataj” — 20 uczestnikow

Swiatowy Tydzien Przedsiebiorczoéci to inicjatywa miedzynarodowa, ktéra od 2008 roku jednoczy miliony uczestnikéw w ponad
200 krajach. W Polsce wydarzenie organizowane jest przez Fundacje Swiatowego Tygodnia Przedsigbiorczosci i przyciaga
wszystkich, ktérzy stawiajg swoje pierwsze kroki w biznesie, jak i doswiadczonych przedsiebiorcdw oraz lideréw wielu branz.
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DZIALALNOSC KKPP SP. Z 0.0. 2024r. — prowadzenie projektu INKUBATOR PRZEDSIEBIORCZOSCI

= W 2024 roku w Inkubatorze Przedsiebiorczosci wynajmowano pomieszczenia biurowe dla 15 firm, w tym: 5 podmiotéw

inkubowanych (4 podmioty inkubowane w | roku wynajmu, 1 podmiot inkubowane w Il roku wynajmu) oraz 10 podmiotéw
komercyjnych.

= Wvynik IP za 2024 r. z uwzglednieniem kosztdw osoby sprzatajacej - sa to koszty wynagrodzenia brutto wraz z kosztami
pracodawcy.

= Przychéd ogétem — 466 960,52zt (w tym przychody z czynszu — 244 560,29 zi)
= Koszty ogotem — 434 230,06 zt
o Refaktura kosz. U.M. —222 400,23 zt, w tym:
- ochrona budynku,
- energia elektryczna,
- zuzycie wody i odprowadzenie $ciekdw,
- centralne ogrzewanie,
- wywoz odpadoéw komunalnych.
= Koszty KKPP po uwzglednieniu refaktury U.M.—211 829,83 zt

Wynik IP: 32 730,46 zt - dana po odliczeniu zaptaconego podatku od nieruchomosci za budynek IP w 2023r. (36 269 zi)
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ZESTAWIENIE OSIAGNYCH WYNIKOW FINANSOWYCH

ok |z | oo | aote | aom | e | s | am | aotepn

70 250,02
-1 663 003,95 | -567 603,23 171 376,93 24 100,00 .2 825 000,72 1422 766,15 118.904,17 40 600,00

W 2024 r. srednia liczba zatrudnionych w KKPP wynosita 3 w przeliczeniu na petny etat .




INFORMACIJA O POTENCJIALNYCH NOWYCH TERENACH INWESTYCYJNYCH

KKPP Sp. z 0.0., w ramach realizacji zadan stymulujacych rozwdj gospodarczy Gminy Kedzierzyn-
Kozle oraz wspierajgcy generowanie nowych miejsc pracy podejmuje dziatania informacyjne oraz
buduje sie¢ kontaktow nakierowanych na docieranie do potencjalnych terenéw inwestycyjnych.

Obok promowania terendw Gminy Kedzierzyn-Kozle, KKPP ma informacje o zasobach gruntéw na
terenach dawnej Blachowni oraz Grupy Azoty ZAK.

W celu aktualizacji informacji o zasobach gruntowych pod inwestycje, KKPP wspodtpracuje
z Katowicka Specjalng Strefg Ekonomiczng, Opolskim Centrum Rozwoju Gospodarki, Polsko-
Niemieckg |zbg Gospodarczg oraz z Gminami Powiatu Kedzierzynsko-Kozielskiego.

Pozostajemy réwniez centrum kontaktu dla firm developerskich, przedstawicieli inwestoréw
zainteresowanych lokowaniem produkcji w Polsce, w tym w Kedzierzynie-Kozlu.
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KEDZIERZYNSKO-KOZIELSKI
PARK PRZEMYStOWY

ul. Wojska Polskiego 16 F, 47-220 Kedzierzyn-Kozle
tel.: +48 (77) 488 62 15
e-mail: biuro@kkpp.pl
www.kkpp.pl
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