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Opracowanie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Kedzierzyna — Kozla jest ,;uzasadnione koniecznosécia rewitalizacji istniejacej zabudowy, oraz
okreslenia standardéw dla ksztattowania nowej zabudowy wraz z zagospodarowaniem wolne;j
przestrzeni”. Przystapienie do opracowania jest zgodne z polityka przestrzenna miasta
okreslona w studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Prognoza skutkéw wplywu ustalen projektu planu wykonywana jest w oparciu o
Rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Le$nictwa z dnia 9
marca 1995 roku, w sprawie okreslenia wymagan, jakim powinna odpowiada¢ prognoza
skutkéw wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
$rodowisko przyrodnicze (Dz. U. nr 29, poz. 150).

Do opracowania prognozy skutkéw wplywu ustalen projektu planu wykorzystano

nastgpujace materialy i Zrédla informacji:

1. projekt Planu Ogdlnego Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Kedzierzyn - Kozla —
opracowanie graficzne w skali 1:10 000 i tekst planu; projekt Uchwaty Rady Miejskiej

2. Plan Ogoblny Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Kedzierzyn — Kozla uchwalony w
dniu 18 grudnia 1985 roku (Uch. Nr X/52/85 MRN w Kedzierzynie - Kozlu)

3. Studium uwarunkowan 1 kierunkdow zagospodarowania przestrzennego miasta

Kedzierzyna — Kozla, lipiec 2000 (Uchwata Rady Miasta w Kedzierzynie — Kozlu

nr XXIX/346/2000 z dn. 28 wrzesnia 2000r)

4. Waloryzacja przyrodnicza miasta Kedzierzyn — Kozle, lipiec 1996, Bytom — praca wyk.
na zlecenie Wydz. Arch. UM w Kedzierzynie — Kozlu pod kier. dr Piotra Cempulika

5. Inwentaryzacja drzew z terenu miasta Kedzierzyn — Kozle proponowanych do objecia
ochrona prawna jako pomniki przyrody (powotano 12 pomnikéw w 2000r)

6. Program ochrony przyrody Nadle$nictwa Kedzierzyn na okres gospodarczy od 2000 r. do

2002 r. wg stanu na 31.12.2000r., luty 2000

7. Stan srodowiska w wojewo6dztwie opolskim w roku 1999, Inspekcja Ochrony Srodowiska,

WIOS w Opolu, Biblioteka Monitoringu Srodowiska, Opole 2000

8. Dane uzyskane z opracowan wykonywanych w ramach Bazowego Automatycznego

Systemu Kontroli Imisji — Zaktady Azotowe Kedzierzyn S.A.; m.in. Ocena wynikéw

stezen badanych zanieczyszczen w powietrzu uzyskanych w 1999 r. i w 1998 r.) w

ramach BASKI, Dziat Ochrony Srodowiska Zaktady Azotowe Kedzierzyn SA

9. Mapy tematyczne, a zwlaszcza :

1) Mapa przegladowa funkcji lasow oraz urzadzen i obiektow rekreacyjnych
nadleénictwa Kedzierzyn obreb Kedzierzyn, RDLP w Katowicach, stan na
01.01.1993, skala 1:25000

2) Mapa przegladowa ochrony lasu i zagrozenia srodowiska lesnego nadlesnictwa
Kedzierzyn obreb Kedzierzyn, RDLP w Katowicach, stan na 01.01.1993, skala
1:25000

3) Mapa sozologiczna w skali 1:50 000, wykonawca Przeds. ,,GEPOL”, Poznan 1996,
Glt6éwny Geodeta Kraju, Warszawa 1996

10. Studia terenowe oraz rozmowy i konsultacje przeprowadzone w pazdzierniku i listopadzie

2000r. m.in. w Wydziale Architektury UM, w Wydziale Ochrony Srodowiska UM, w

Inspektoracie Obrony Cywilnej UM, w Zakladach Azotowych w Wydz. Srodowiska i w

punkcie BASKI; w Nadles$nictwie Kedzierzyn; w Komendzie Strazy Pozarnej.

11. Zgloszone wnioski do planu



Ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 roku (Dz. U. Nr 89, poz.
415)

Ustawe z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. nr 62, poz. 627),
Ustawe z dnia 27 lipca 2001 r. o wprowadzeniu ustawy - Prawo ochrony Srodowiska,
ustawy o odpadach oraz o zmianie niektérych ustaw (Dz. U. nr 100, poz.1085),

Ustawe z dnia 16 pazdziernika 1991 r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 114, poz. 492)
Ustawe z dnia 7 grudnia 2000r. o zmianie ustawy o ochronie przyrody (Dz. U. z 2001 r.,
nr 3, poz. 21)

Ustawe z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. Nr 115, poz.1229)

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (Dz. U. nr 62, poz. 628),

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. Nr 16, poz.
78 z pézn. zmianami)

Ustawa z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. Nr 27, poz. 96 z
pézn. zmianami)

Rozporzadzenie Ministra OSZNiL z dnia 14 lipca 1998r. w sprawie okre$lenia rodzajow
inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi albo mogacych
pogorszyé stan $rodowiska oraz wymagaf, jakim powinny odpowiada¢ oceny
oddziatywania na $rodowisko, (Dz. U. Nr 93, poz. 589)

Rozporzadzeniem Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa z
dnia 9 marca 1995 roku, w sprawie okreslenia wymagan, jakim powinna odpowiada¢
prognoza skutkéw wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na srodowisko przyrodnicze (Dz. U. nr 29, poz. 150)



Rozdzial 1.

Uwarunkowania przyrodnicze terenu miasta

Wedlug podzialu fizyczno - geograficznego Kondrackiego: miasto lezy w Kotlinie
Raciborskiej (Niecka Kozielska) — to rozlegle obnizenie wzdhiz linii Odry, stanowiace
poludniowy fragment Niziny Slaskiej;

Rzeiba terenu: wysokosci wahaja sie w przedziale od okoto 165 m npm przy Odrze do okolo
200 mnpm, sporadycznie na terenach lesnych przekraczajg 200 mnpm. Kotlina Raciborska
posiada rzezbe o charakterze réwniny niskofalistej, od jej centralnej czgsci (dolina Kiodnicy
wraz z Kanalem Gliwickim) w kierunku pémocnym i wschodnim rzezba staje si¢ falista z
garbami 1 wierzchowinami oraz kotlinowatymi obnizeniami.

Litologia, gleby: generalnie na terenie wystgpuja osady plejstocefiskie: gliny morenowe,
piaski i zwiry fluwioglacjalne, utwory zastoiskowe (serie piaszczysto — mulkowe) a takze
pokrywy pylaste — lessy i glinki lessopodobne. W dolinach rzek natomiast - mady, piaski i
ZWIry rzeczne.

Na takim podlozu wyksztalcily sie wigc glownie gleby brunatne, bielicowe, mady rzeczne
oraz ze wzgledu na podmokly charakter podioza gleby pochodzenia organicznego, czyli
mursze, gleby torfowe i mulowo-bagienne.

Kopaliny: znaczenie gospodarcze posiada jedyne udokumentowane i obecnie eksploatowane
zloze kopaliny — pospétki (piaski i zwiry wodnolodowcowe) - w Miejscu Klodnickim o
bilansowych zasobach geologicznych 178 tys. ton

Warunki wodne:

Wody podziemne — wystepuja w utworach trzecio — i czwartorzgdowych.

Zwierciadlo pierwszego poziomu wod podziemnych wystepuje na glgbokosci od 0 do 2 m ppt
w dolinach rzek w utworach aluwialnych oraz na gl¢bokosci od 2 do 5 m ppt poza dolinami;
gdzie zwigzany jest z utworami piaszczystymi fluwioglacjalnymi.

Jako perspektywiczne dla miasta zrodto duzych ilosci dobrych jakosciowo wod podziemnych
traktuje si¢ charakteryzujace si¢ dobrymi parametrami hydraulicznymi poziomy wodonosne
czwartorzedu wystepujace w dolinie kopalnej Odry.

Trzeciorzedowe warstwy wodonosne wystepuja na glgbokosci od 50 do 130 m ppt w
warstwach piaszczystych rozdzielonych warstwami iléw; charakteryzuje je zmienna
wodonosnosé, przewodnosé, miazszos$¢ i uziarnienie. Wody wystepujace w tych warstwach
oraz wody podziemne wystepujace w wyerodowanej w tych skatach kopalnej dolinie Odry
wypehionej osadami piaszczystymi i glinami czwartorz¢du zbilansowano i okreslono jako
Gléwny Zbiornik Wéd nr 332 ,,Subniecka Kedzierzyn — Glubczyce”. Zbiornik o zasobach
dyspozycyjnych 120 000 m’/d z powierzchni 1156 km?; jest od dawna bardzo intensywnie
eksploatowany przez istniejace tu zaklady przemyslowe i liczne ujecia komunalne, czego
wynikiem jest rozlegly regionalny lej depresyjny m. in na obszarze Kedzierzyna — Kozla i
Zdzieszowic. Jak podaje si¢ w ,,Studium ...”, dodatkowym perspektywicznym zrédlem wod
podziemnych moga by¢ rowniez wody podziemne zwigzane ze wspoiczesna doling Odry oraz
wody z bezposredniej infiltracji wzdhuz rzeki.

Wody powierzchniowe — obszar miasta lezy w dorzeczu Odry. Gléwnym ciekiem
odwadniajacym teren jest prawobrzezny doptyw Odry - Klodnica wraz z doptywami oraz
Kanat Gliwicki. Kanatl Kedzierzynski laczy Zaklady Azotowe z Kanalem Gliwickim.
Ponadto powierzchniows sie¢ hydrograficzna tworza Kanal Klodnicki i Stary Kanal. Odplyw
Klodnicy jest silnie zaburzony przez czynniki antropogeniczne w zwiazku z oddziatywaniem
aglomeracji gérnoSlaskiej potozonej w gérnej czgsci tej zlewni.

Obszary lesne

Lasy Nadlesnictwa Kedzierzyn to lasy mieszane w wigkszosci na siedliskach borowych
mieszanych, $wiezych i wilgotnych, drzewostany sosnowe stanowia 65% powierzchni lasow



nadle$nictwa (sosna, §wierk, brzoza), gl. na glebach bielicowych. Prawie 75% zalesionego
terenu zajmuja siedliska wilgotne.

Calo§¢ terendow lesnych wchodzacych w sklad Nadlesnictwa Kedzierzyn, na mocy
Zarzadzenia Nr 51 Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z dnia 5
sierpnia 1993 roku, zostala uznana za lasy ochronne o tacznej powierzchni okoto 10 794 ha:
lasy uszkodzone przez przemysl; lasy znajdujace si¢ w granicach administracyjnych
miast i lasy w odleglo$ci do 10 km od granic miast liczacych ponad 50 tys. mieszkancow;
lasy wodochronne: (wszystkie lasy na siedliskach wilgotnych i bagiennych; wzdiuz rzek i
kanalow; w granicach stref ochronnych uje¢ wody).

Szczegblowa powierzchnie laséw ochronnych okresla Plan Urzadzania Gospodarstwa
Les$nego na okres gospodarczy od 01.01.1993 do 31.12.2002.

Zgodnie z art. 20 pkt. 1 Ustawy o lasach z dn. 28 wrzesnia 1991r. (Dz. U. Nr 101, poz. 444 z
p6zn. zmianami) w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego uwzglednia si¢
ustalenia planéw urzadzania lasu dotyczace granic i powierzchni laséw, w tym lasow
ochronnych.

Generalnie lasy nadlesnictwa Kedzierzyn cechuje zly stan zdrowotny. Na stan taki wpiywa
wiele czynnikéw, miedzy innymi: 65% powierzchni laséw zajmujg drzewostany sosnowe,
czesto jednowiekowe; wystepuje tu nadmierna koncentracja przemystu, maja miejsce
przejecia czesci laséow na cele przemystlowe wiazace si¢ z wylesieniem (powstajace
wysypiska odpadéw przemyslowych, odstojniki), obserwuje si¢ podatnos¢ oslabionych
drzewostanéw na ataki szkodnikéw — owaddw i grzybéw, wystepuja duze pozary lasow w
latach 1989-1992 (na co wplywa dilugotrwala, prawie 6-letnia susza; fragment w czgsci
potudniowo — wschodniej opracowania - to teren po pozarze w 1992 roku w Starej Kuzni);
wiekszos¢ stanowia lasy znajdujace si¢ w III i w II strefie uszkodzen (czyli o najwyzszych
uszkodzeniach). W zwiazku z powyzszym atrakcyjnos$¢ oraz przydatnos¢ dla turystyki i
rekreacji (przez lasy nadlesnictwa biegna tylko cztery szlaki turystyczne) jest bardzo mata.
Wszystkie lasy Nadle$nictwa Kedzierzyn znajduja si¢ w strefie oddzialywania przemystu;
naleza do jednych z najbardziej zagrozonych w skali regionu i kraju; wplywaja na to czynniki
abiotyczne, biotyczne i antropogeniczne. Przede wszystkim negatywnie na ich stan wplywa
bezposrednie sasiedztwo terenéw przemystowych (duzych zakladéw chemicznych i
przetworczych).

Degradacja laséw (jakosciowa i ilosciowo — powierzchniowa) wskutek rozwoju przemystu
spowodowala, ze na terenie nadlesnictwa nie istnieje zaden rezerwat przyrody

Od niemal 30 lat gospodarka w lasach nadlesnictwa jest podporzadkowana utrzymaniu
istniejacych drzewostandw i wzmacnianiu ich odpornosci. Celem dziatan jest przebudowa
struktury gatunkowej laséw w kierunku gatunkow bardziej odpornych na oddziatywania
przemystlu oraz w kierunku hodowli drzewostanéw wielopigtrowych, mieszanych.
Prowadzone ciecia sanitarne i pielegnacyjne sa w zasadzie jedynym zrédlem pozyskania
drewna z laséw. Dodatkowo specyfika dziatan prowadzonych w nadlesnictwie (w zwiazku z
ogromnym zagrozeniem pozarowym na terenie nadlesnictwa) jest realizacja programu
zagospodarowywania pozarzysk - o charakterze modelowym (ze wzgledu na skalg i
nowatorskie rozwigzania). Zamknigcie w ostatnim okresie wielu szczegoélnie szkodliwych
trucicieli, ograniczenia i nowe technologie spowodowaly, ze w lasach zauwazalne s3 zmiany
na lepsze: w runie pojawiaja si¢ borowki, poziomki, grzyby i inne rosliny wskaznikowe a
zanika trzcinnik $wiadczacy np. o skazeniu gleb.

Na terenie nadle$nictwa nie przewiduje si¢ obszaréw pod nowe zalesienia.

Ww celu doskonalenia podstawowych zasad gospodarki lesnej 1 majac na uwadze, ze ochrona
laséw musi byé ukierunkowana na minimalizacj¢ oddzialywania obecnych 1 przysztych
zagrozen zewnetrznych i wewnetrznych — w Nadlesnictwie zgodnie z Zarzadzeniem nr 11A
Dyrektora Generalnego Laséw Panstwowych z dn. 1999.05.11, zn. ZG-7120-2/99, w



Nadlesnictwie opracowano Program Ochrony Przyrody Nadlesnictwa Kedzierzyn na okres
gospodarczy od 2000 r. Do 2002 r. Wg stanu na 31.12.2000r. i Wytyczne do organizacji
gospodarstwa le$nego, regulacji uzytkowania oraz wykonywania prac lesnych.

W granicach miasta w ostatnich latach zinwentaryzowano najcenniejsze z punktu

widzenia np. bioréznorodnosci i funkcji w ksztalttowaniu ekosystemu i ogélnie struktury
przestrzennej miasta powierzchnie. W wyniku waloryzacji zdelimitowano 32 takie
powierzchnie, a z nich po przeprowadzonych korektach granic postuluje si¢ obecnie
utworzenie w granicach calego miasta 4 uzytkoéw ekologicznych oraz 6 zespolow
przyrodniczo — krajobrazowych (patrz dalej).
Klimat: miasto lezy w jednym z najcieplejszych rejonéw kraju; Srednia roczna temperatura
powietrza wynosi tu okolo 8 °C i powyzej; najchlodniejszym miesiagcem jest styczen,
najcieplejszym lipiec ($r. temp. Lipca 17,5 °C — 18,5 °C); czas zalegania pokrywy $nieznej
waha sie od 60 do 90 dni, dlugo$¢ okresu wegetacyjnego 200 — 220 dni Srednia roczna suma
opadéw ponizej 650 mm, maksymalne sumy miesi¢czne notuje si¢ w lipcu, minimalne w
lutym i marcu. Dominuja wiatry wiejace z sektora zachodniego (SW, S, NW) o $rednich
predkosciach 2 — 3 m/s.

Rozdzial 2.

Ochrona przyrody - stan istniejacy, wskazania, propozycje

1. Waloryzacja przyrodnicza miasta

W granicach miasta w latach dziewieédziesiatych prowadzona byla inwentaryzacja cennych

przyrodniczo powierzchni. Celem tej waloryzacji bylo zidentyfikowanie takich powierzchni,

okreslenie ich waloré6w przyrodniczych, uzasadnienie koniecznosci ich zachowania w

strukturze przestrzennej miasta oraz opracowanie zalecen, ktére zapewnia realizacj¢ ich

ochrony — co umozliwiloby zachowanie obecnego poziomu bioréznorodnosci i ewentualny

jego wzrost w przysztosci.

W wyniku waloryzacji terenu calego miasta w sezonach wegetacyjnych 1995 1 1996,

wyrdzniono 32 takie powierzchnie. Z nich po przeprowadzonych korektach granic postuluje

sie (wniosek do planu z 16.08.1999r) utworzenie 4 uzytkoéw ekologicznych (granice tych

terendw sg juz umieszczone w Studium): ,,Remiz”, ,teg”, ,,Pogorzelec”, ,,Stara Odra”, oraz 5

zespoldow przyrodniczo — krajobrazowych: ,,Gasiorek”, ,Kobylec”, ,Planty”, ,Dolina

Klodnicy”, ,,Blotniak™.
Remiz — obszar starorzecza Odry, aktualnie jest to kilka zbiornikéw wodnych o
rozwinigtej linii brzegowej, réwniez z wysepkami, o réznej glebokosci. Wg autorow
»Waloryzacji...”, na wysokie walory krajobrazowe i przyrodnicze tego fragmentu
wplywaja wystepujace tu szuwary typowe (z klasy Phragmitetea), zbiorowiska ze
znacznym udziatem roslin wodnych plywajacych i zakorzenionych, a zwlaszcza zesp6t
zarastajacy plytsze czesci starorzecza z osoka aloesowatg i chronionym grazelem zoltym.
Ponadto jest to jeden z najbogatszych w miescie obszaro6w wystgpowania ugrupowan
ptakow legowych. Wskazana jest w granicach proponowanego uzytku ekologicznego
aktywna ochrona ptakow (poprzez dostosowanie podloza wysp i dostgpnosci dla
odpowiednich gatunkéw); do celow rekreacyjnych mozliwy jest do wykorzystania
zbiornik péinocny - najubozszy biologicznie, a wszystkie moga by¢, tak jak obecnie,
uzytkowane przez rybakow.
Leg — to teren nad brzegami Odry stanowiacy dzi§ pozostalosci po dawnych fggach
wierzbowo - topolowych; w granicach projektowanego uzytku ekologicznego obok
typowych dla tego lfegu gatunkoéw, spotyka si¢ szereg innych okazalych drzew (deby
szyputkowe i czerwone, lipy drobnolistne, klony zwyczajne, jawory, buki zwyczajne i
czerwone, jesiony wynioste, robinie akacjowe), w stawie — chroniony grazel zolty 1 inne.



jest to rowniez miejsce lggowe dla wielu gatunkow ptakow, m.in. dla dzigciola zielonego
zagrozonego w skali Europy Srodkowe;j.

Pogorzelec — to teren rozlewiska i podmokiych tak wokét niego, charakteryzujacy sig
duza mozaikowatoscia siedlisk — wystepuja tu bowiem siedliska wodne, bagienne,
legowe zajete przez wilgotne Iaki, gradowe zasiedlone przez laki $wieze. Na terenie
spotyka si¢ gatunki ptakéw zagrozonych wyginieciem w miescie (wodnik, trzciniak,
trzcinniczek) a takze chronione gatunki roslin (zimowit). Jest to wazny w Kedzierzynie —
Kozlu obszar rozrodu plazéw, w tym zagrozonego tu kumaka nizinnego

Stara Odra — projektowany uzytek ekologiczny ma obja¢ w swych granicach rejon
starorzecza Odry i pozostatosci po wyniszczonych niemal catkowicie tegach wierzbowo —
topolowych i olszowo — jesionowych. Obecnie miejsca zniszczonych lggéw zajmuja
szuwary i wilgotne Iaki. Spotyka sie tu gatunki roslin chronionych (grazel zotty, zimowit
jesienny i kalina koralowa); obszar rozlewiska jest miejscem rozrodu dla chronionego
kumaka nizinnego i innych plazow. Wystepuja tu réwniez gatunki ptakow legowych
zmniejszajacych swa liczebnosé w Europie Srodkowej i jeden zagrozony w skali miasta
(trzcinniczek). Poniewaz we wschodniej czgsci zlokalizowano dzikie wysypisko smiecl,
wskazane jest zapobieganie powstawaniu takich zjawisk iich usunigcie.

Gasiorek — proponowany do objecia ochrona teren w postaci zespolu przyrodniczo —
krajobrazowego jest do$¢ zréznicowany siedliskowo. Wystepujacy w jego granicach las
to bardzo dobrze zachowany grad z cennym gatunkowo skladem drzewostanu i runa
(ewenementem w lasach Gornego Slaska jest wystgpowanie takiej ilosci czosnku
niedzwiedziego) Autorzy ,,Waloryzacji...” proponowali obja¢ las ochrona rezerwatowa a
reszte terenu jako uzytek ekologiczny

Kobylec — (w granicach opracowania — w swojej wschodniej czgsci) projektowany zespot
przyrodniczo — krajobrazowy obejmuje Las Przyborcze, Las Turbina i otoczenie
Folwarku Kobylec; stanowiac mozaike siedlisk gradowych i lggowych z szeregiem
charakterystycznych dla nich ro$lin runa, co jest szczegdlnie cenne w skali miasta i
wzbogacania bior6znorodnosci. Wystepuja tu ponadto stare, okazale drzewa.
Wskazaniem jest nie usuwanie czgsto tu spotykanych wywréconych, rozkladajacych sig
drzew; nie wolno rowniez dokonywaé wycinki olsz czarnych oraz jesion6w wyniostych,
tworzacych tu las zgodny z siedliskiem lggu olszowo — jesionowego. Wskazane jest
opisanie i udostepnienie dla celéw turystycznych niezwykle cennych alei starych drzew.
Cenna mozaike siedlisk w terenie wykorzystuja liczne gatunki ptakéw legowych np.
dzieciot $redni charakterystyczny dla gradow. Poniewaz na calej powierzchni
wystepujacy las jest bardzo cenny przyrodniczo, nalezaloby niemal catkowicie
wyeliminowaé z tego terenu prace lesne, ograniczajac je jedynie do obszaru w pasie
przebiegu linii wysokiego napiecia. Wskazane jest uregulowane sprawy masowej wycinki
brzdz, $wierkéw, sosny i buka w potudniowej czgsci obszaru — na co nalezy zwrécic
uwage w zapisach Planu (i w ogole dot. tego terenu) oraz Operatu Urzadzeniowego Lasu.
Planty — proponowany zesp6t przyrodniczo — krajobrazowy to teren zabytkowego parku na
walach obronnych. Walory kulturowe starych waléw uzupehiaja ich walory przyrodnicze:
siedliska gradowe z charakterystycznym drzewostanem i gatunkami ptakéw wiasnie (5 par
legowych dzieciota $redniego) oraz liczne stare okazale lipy drobnolistne, dgby szyputkowe
deby szypulkowe, graby pospolite, klony zwyczajne, jesiony wynioste. Ochrona w postaci
utworzenia tu zespotu umozliwi ochrong bior6znorodnosci; wskazane jest nie usuwanie z
terenu drzew martwych a jedynie usytuowanie ich poza traktami spacerowymi.

Dolina Klodnicy — to proponowany zesp6l przyrodniczo, szczegdlnie cenny ze wzgledu na
swoje walory przyrodnicze i krajobrazowe: obecnos¢ starorzeczy, chronionych gatunkow
roslin wodnych i ptakéw legowych (pliszka z6tta i trzciniak), ktérych liczebnos¢ w Europie
Wschodnie wyraznie spada; jedyne miejsce wystgpowania w miescie grzybienia bialego
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(Myriophyllo - Nupheretum z klasy Potamogetonetea) w stawie poludniowym; zajmujace
znaczne powierzchnie wilgotne taki w swej klasycznej postaci tzn. wilgotnych iak kosnych i
zioloro$li nadrzecznych z klasy Molinio — Arrhenatheretea; zbiorowiska szuwarowe
trawiaste, wielko — turzycowe i inne z udzialem okazatych bylin z klasy Phragmitetea
zajmujace strefy przybrzezne i nadbrzezne wod. Wskazaniem dla terenu jest zlikwidowanie
dzikiego wysypywania $mieci na zachodnim brzegu péinocnego stawu; wskazana jest dalsza
uprawa pol i koszenie 1ak.

Blotniak — to teren gk w dolinie Odry i fragment jej starorzecza, proponowany do ochrony
w ,,Waloryzacji ...” jako uzytek ekologiczny, w Studium jako zesp6l przyrodniczo —
krajobrazowy. W jego waloryzacji pod uwage wzigto wyjatkowe nie tylko w skali miasta
walory przyrodnicze tej agrocenozy — o tradycyjnej strukturze w polaczeniu ze starym
zadrzewieniem na walach i starorzeczem Odry. Wskazane jest zachowanie dotychczasowego
sposobu uzytkowania terenu — tradycyjne rolnictwo, tereny spacerowe i rowerowe dla
rekreacji.

proponowanych rdéwniez przez autoréw Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta 40 pomnikéw przyrody — powotano jedynie 12, w
tym 6 w granicach niniejszego opracowania - w KoZlu (nr zgodne z mapa: 25, 26, 28, 30, 31,
32). Wykaz pomnikéw — w tabeli 1.

Tabela 1.

A.

Rejestr pomniko6w przyrody ozywionej powotanych Uchwala nr XVI/180/99 Rady
Miejskiej w Kedzierzynie Kozlu z dnia 30 wrzesnia 1999 roku w sprawie uznania za
pomniki przyrody drzew rosnacych na terenie miasta Kedzierzyna Kozla

Lp

Nazwa gatunkowa | Wiek w|Obwadd/$ | Lokalizacja obiektu Nr
latach rednica ewid.

1

Dab szyputkowy ok. 260 |423/133 |Planty w Kozlu, na skrzyzowaniu ul.|25
Konopnickiej z alejg parkowa, 7 m od
naroznika ceglanego magazynu, na skraju
skarpy drogi asfaltowej

Jesion pensylwanski | ok. 160 [300/95 |Kozle, na niewielkiej skarpie 12 m od ul. |26
Konopnickiej i ok.. 70 m od Budowlane;j
Spoétdzielni Pracy

Dab szyputkowy ok. 280 |464/146 |Kozle, na posesji Domu Pomocy |28
Spotecznej dla  Dzieci, przy ul
Fukasiewicza 9

Dab szyputkowy ok. 190 |344/108 |Kozle, ul. Lukasiewicza, na skarpie skweru | 30
przy parkingu w odlegtosci ok. 120 m od
CPN-u w grupie trzech debéw, najblizszy
od CPN

Dab szyputkowy ok. 190 |327/104 |Kozle, ul. Lukasiewicza, na skarpie skweru |31
przy parkingu w odlegtosci ok. 120 m od
CPN-u w grupie trzech dgbow, drugi
mierzac od CPN

Dab szyputkowy ok. 200 |366/115 |Kozle, ul. Lukasiewicza, na skarpie skweru | 32
przy parkingu w odlegtosci ok. 120 m od
CPN-u w grupie trzech dgbdw, trzeci
mierzac od CPN




Rozdzial 3.

Stan ochrony Srodowiska w miescie

Z uzyskanych informacji, zwlaszcza w Urzedzie Wojewddzkim w Wydziale Rolnictwa i
Ochrony Srodowiska wynika, ze gléwne Zrédla zagrozen przemystowych w granicach miasta
i jednoczesnie zaktady kwalifikujace si¢ do grupy szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska i
zdrowia ludzi to:

e Zaklady Azotowe "Kedzierzyn”;

e Blachownia Holding S.A. (okolo 13 spdlek z ktorych kazda kwalifikuje si¢ do tej grupy
inwestycji);

Elektrownia Blachownia;

Instytut Ciezkiej Syntezy Organiczne]

Centrala Produktéw Naftowych CPN S.A. (obecnie PKN Orlen)

Zaklad Rafinacji Ropy Naftowej i Olejow ,,Renower” (obecnie Naftopol)

Kryterium, na podstawie ktérego okreslono, ktore z zakladow prowadzacych dziatalnosé na
terenie miasta kwalifikuja sie na liste szczeg6lnie szkodliwych, oparto o wykaz decyzji dot.
np. dopuszczalnych emisji do powietrza, na wytwarzanie odpadéw niebezpiecznych itp.,
ktore wg obowiazujacego prawodawstwa wydaje wojewoda dla przedsigwzig¢ szczegélnie
szkodliwych.

Strefy _ochronne wokét zakladéw: Zakladéow Azotowych .Kedzierzyn”, Zakladow
Chemicznych ,.Blachownia” i Elektrowni ,.Blachownia”

Wokot zakladow: Zakladow Azotowych ,Kedzierzyn”, Zakladow Chemicznych
,Blachownia” i Elektrowni ,Blachownia” Zaklady nie istnieja zalegalizowane strefy
ochronne; sprawa ich ustalenia i umocowania prawnego nie jest rozstrzygnigta; ucigzliwosci
przez ww. jednostki powodowane wystepuja jedynie w granicach wilasnosci zakiadow.

Strefa ta jako tzw. ,strefa szkodliwego oddziatywania na srodowisko” okreSlona zostata w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyn - Kozle,
zatwierdzonym Uchwalg Miejskiej Rady Narodowej w Kedzierzynie — Kozlu nr X/52/85 z
dnia 18.12.1985 r.

W pi$mie Biura Planowania Przestrzennego w Opolu, znak BPP- ZPMi0S/0732/756/99 z dn.
27.07.1999r., wystosowanego do zainteresowanych zakladow, stwierdzono ze wobec nie
uprawomocnienia sie decyzji ustalajacej strefe ochronng ww. zakladow nie zachodzi
konieczno$é stwierdzenia jej niewaznos$ci, gdyz nastapilo to z mocy prawa. Strefe ta, wg
opinii BPP w Opolu, mozna zlikwidowa¢ wylacznie w trybie art. 12 ust. 4 ustawy z 7 lipca
1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 89, poz. 415) poprzez zmiang planu
przestrzennego. Pismo jednak nadal budzi watpliwosci ze strony WIOS, ktory caly czas
uznaje wazno$¢ stref zapisanych w planie. W dniu 18 sierpnia 1999 r. ZA ,Kedzierzyn”, w
oparciu o wspomniane wyzej pismo z BPP z Opola, poinformowalo o braku potrzeby
pozostawiania strefy w planie ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyn
— KoZle a tym bardziej w nowym przygotowywanym planie. Jak podano, zaklad zamknat
swa uciazliwo$é do granic wlasnosci, co rdwniez ma wskazywa¢ na brak koniecznosci
pozostawiania strefy ochronnej wokot zaktadéw. Pismo to zostalo potraktowane jako postulat
zmiany planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ke¢dzierzyna — Kozla (pismo Wydz.
UA UM z dn.10.11.99, znak UA-7322/6-5/99)

Zgodnie z obowigzujacym prawem ochrony srodowiska (m.in. art. 144 oraz 135 Ustawy
Prawo ochrony $rodowiska), plan nakazuje zamknigcie szkodliwego oddziatywania na
$rodowisko, wynikajacego z emisji substancji lub energii w granicach dzialki budowlanej na
jakiej jest wytwarzane lub w granicach utworzonych obszaréw ograniczonego uzytkowania.
Taki zapis zmusza do stosowania odpowiednich technik i technologii minimalizujacych



negatywne oddziatywania, prowadzacych do zachowania okreslonych standardéw jakosci
srodowiska i standardow emisyjnych.

Zaklady Blachownia Holding i pozostale, wychodzac z zalozenia, ze na biezaco uzyskuja
decyzje o dopuszczalnej emisji dla spotek wchodzacych w skiad Holdingu w granicach
dziatki, do ktérej posiadaja tytut prawny, strefy ochronnej wokol zakladow nie uznaja.
Niemniej wydaje sie konieczne uwzglednianie wynikow pomiaréw imisji w ramach sieci
BASKI, ktore umozliwiaja wyznaczenie odpowiedniej strefy ochronnej czy obszaréw, gdzie
wprowadzi si¢ stosowne zakazy, nakazy czy inne ograniczenia w uzytkowaniu terenu, w
zwiazku z ewentualnie przekraczanymi normami stgzen badanych zanieczyszczen w
powietrzu.

Powaznym zagrozeniem dla ludzi i rodowiska sa przewozy réznymi srodkami transportu
(transport kolejowy i drogowy) substancji niebezpiecznych. (nieprzewidywalnos¢ miejsca,
czasu, rodzaju i ilosci substancji, warunkéw meteorologicznych i topograficznych terenu a
przez to trudna prognoza zasicgu strefy skazenia) W transporcie kolejowym zagrozone sa
tereny sasiadujace ze szlakami komunikacyjnymi: Nysa — Gliwice, Opole — Kedzierzyn-Kozle
— Gliwice oraz punktami roztadunkowymi m.in. w stacji rejonowej Kedzierzyn ul. Towarowa;
na terenie Zakladéw Azotowych S.A.; Blachowni Holding S.A.; Centrali Produktéw
Naftowych S.A. W transporcie drogowym drogi przewozu materialéw niebezpiecznych sa
ustalone i oznaczone przez Komende Wojewddzka Strazy Pozarne;j.

Najpowazniejszym zrodlem zagrozen zewngtrznych dla miasta sa Zaklady Koksownicze
w Zdzieszowicach (zrédlo m.in. pylu zawieszonego, benzenu, dwutlenku siarki, dwutlenku
azotu oraz sia rkowodoru)

Rozdzial 4.

Uwarunkowania wynikajace z ochrony przeciwpowodziowej

Miasto Kedzierzyn Kozle, polozone w stosunkowo plaskiej dolinie rzeki Odry, jest
szczegdlnie zagrozone wodami powodziowymi, o czym $wiadczy powodz z 1997 roku.
Najbardziej narazona na podtopienia i zalewania terendw zabudowanych wezbranymi
wodami Odry jest stara czes$é Kozla i jego dzielnice, stocznia KozZle-Rogi, ogrédki dziatkowe
i domki letniskowe w sasiedztwie terenow stoczni, port Kozle z przylegtymi zabudowaniami.
Na terenie miasta brak jest jednolitego systemu ochrony przeciwpowodziowej.

Obecnie na system waléw skladaja si¢ trasy istniejacych waléw (odcinki budowane w
réznych okresach czasu i wedlug rozmaitych zalozen projektowych) wraz z odcinkami
przerwanymi w czasie powodzi z 1997r., waléw bedacych aktualnie w budowie i w fazie
projektowania. Podstawa prowadzenia tras waléw byly zalecenia zawarte w "Generalnej
strategii..": min szer. miedzywala - 600m, min. odl. walu od rzeki - 100m, absolutnie min.
odl. walu od rzeki - 50m. Czesciag systemu obwalowan jest projektowana poludniowa
Obwodnica KoZla, ktdrej trasa przebiega przez doling i koryto Odry powyzej ujscia Klodnicy.
Nasyp istniejacego juz odcinka obwodnicy powyzej ronda w ul. Gliwickiej petni funkcje
lewobrzeznego walu cofkowego rzeki Klodnicy. Taki sam charakter bedzie mial nasyp
bedacego w fazie projektu odcinka Obwodnicy w prawobrzeznej dolinie Odry jak réwniez na
odcinku 0,8km bedzie miat za zadanie chroni¢ oczyszczalni¢ $ciekéw i wysypisko Smieci dla
miasta.

Rozdzial 5.

Ustalenia projektu Planu
Projekt planu ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:
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IT - tereny obstugi technicznej miasta (oczyszczalnia $ciekow; przepompownie SciekOw wraz
zbiornikami retencyjnymi; stacje uzdatniania wody; ujecia wody ze stacja uzdatniania wody;
elektrownia konwencjonalna; gtéwne punkty zasilania; sktadowisko odpad6w; osadniki)
KH - tereny komunikacji wodnej

KK - tereny komunikacji kolejowe;j

MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushug nieucigzliwych a w
przypadku MNU-1 takze ushig ucigzliwych

MWNU - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej i ustug nieuciazliwych
MWU - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug nieuciazliwych

PE — teren powierzchniowej eksploatacji

P - tereny przemystowe

PR - tereny produkcji rolnej

UN - tereny ushug nieucigzliwych

UU - tereny ushug ucigzliwych

US - tereny ustug sportu, rekreacji i turystyki

UW - tereny ustugowo-wytworcze

ZC - tereny cmentarzy

ZD - tereny ogrodow dziatkowych

ZL - tereny lasow

ZN - tereny zieleni nieurzadzonej

ZP - tereny zieleni parkowe;j

oraz wody powierzchniowe.

Plan ustala podziat obszaru miasta na 14 jednostek planistycznych:
1) Rogi - oznaczona symbolem jednostki A,
2) Kozle - oznaczona symbolem jednostki B,
3) Klodnica Las - oznaczona symbolem jednostki C,
4) Klodnica - oznaczona symbolem jednostki D,
5) Kedzierzyn Pogorzelec - oznaczona symbolem jednostki E,
6) Kedzierzyn Srédmiescie - oznaczona symbolem jednostki F,
7) Cisowa - oznaczona symbolem jednostki G,
8) Kuzniczka - oznaczona symbolem jednostki H,
9) Lenartowice - oznaczona symbolem jednostki I,
10) Blachownia Osiedle - oznaczona symbolem jednostki J,
11) Blachownia Przemyslowa - oznaczona symbolem jednostki K,
12) Azoty Osiedla - oznaczona symbolem jednostki L,
13) Azoty Przemystowe - oznaczona symbolem jednostki L
14) Miejsce Klodnickie - oznaczona symbolem jednostki M,

A. Ustalenia ogélne dotyczace zagadnien tematycznych
Tereny mieszkaniowe

Tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa w miescie dzieli si¢ wg projektu
planu na tereny zabudowy jednorodzinnej MNU, wielorodzinne] niskiej MWNU i
wielorodzinnej MWU.
W kazdym z w/w przypadkéw dopuszczone sa ushigi nieuciazliwe, a wyjatkowo na
terenach MNU-1 takze ushigi uciazliwe, ktore de facto znajduja si¢ tylko w dwoch
miejscach - w jednostce Klodnica i nad Kanalem Klodnickim w jednostce Kedzierzyn
Srédmiescie.

Plan wprowadza szereg podstawowych zapisow dla ochrony srodowiska i zdrowia
mieszkancow:

-
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I tak m.in. wprowadza calkowity zakaz lokalizowania na terenach mieszkaniowych

przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko wymagajacych
sporzadzenia raportu oddziatywania przedsigwzigcia na Srodowisko lub dla ktérych
obowiazek sporzadzenia raportu moze by¢ wymagany. Przedsigwzigcia, dla ktérych raport
jest fakultatywny, plan w wyjatkowych przypadkach dopuszcza na terenach MNU-1. Tam
tez mozliwa jest lokalizacja ustug ucigzliwych oraz stacji paliw.
Tego typu zapisy wydaja si¢ skutecznie eliminowaé mozliwos¢ wprowadzenia w
granicach opracowania — zwlaszcza za$ na terenach mieszkaniowych - najgrozniejszych
dla $rodowiska inwestycji. Catkowity zakaz dotyczy tez lokalizacji: obiektow mogacych
powodowaé state lub czasowe uciazliwosci spowodowane wytwarzaniem hatasu 1
zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wod gruntowych oraz powierzchniowych; wszelkiej
dzialalnosci hurtowej, skladowej, magazynowej - za wyjatkiem sktadow i magazyndéw
zwiazanych z funkcja terenu, wytwoérczej, warsztatowej, lub produkcyjnej. Wprowadzony
jest takze zakaz dystrybucji w granicach terenow mieszkaniowych gazu, paliw plynnych i
innych materiatéw niebezpiecznych oraz skladowania jakichkolwiek odpadéw 1
wytwarzania odpadéw niebezpiecznych. Wprowadzanie dziatalnosci powodujacych tego
typu uciazliwosci byloby calkowicie sprzeczne z uwarunkowaniami, predyspozycjami,
potrzebami i dotychczasowymi, akceptowanymi przez mieszkancéw koncepcjami na
zagospodarowanie miasta i kierunki jego rozwoju.

W  ramach ochrony przestrzeni przed niekontrolowanymi  sposobami
zagospodarowania wprowadzony jest rowniez zakaz tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw za wyjatkiem tymczasowego wykorzystywania terenow
do produkcji rolne;.

Na obszarach, gdzie istnieja niekorzystne warunki gruntowo — wodne dla
posadowienia budynkéw, czyli np. wody gruntowe sa w wysokich stanach powyzej: 1.5 m
(dla MNU), 2.0 m (dla MWNU) i 2.5 m (dla MWU) w stosunku do powierzchni terenu,
plan shusznie wprowadza zakaz wykonywania piwnic.

Plan na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa ustala szczegblowe

warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym $cisle okreslone wskazniki liczbowe (maksymalna wysokos¢ zabudowy; maksymalna
ilo¢ penych kondygnacji zabudowy; minimalna powierzchnia biologicznie czynna w
granicach dziafki; maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce budowlanej — nawet
go 85% powierzchni dzialki w przypadku MWU-1; maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy i in.), wprowadza tez zasady podziatu na dziatki budowlane.
Umozliwia wiec pewna standaryzacje gospodarowania przestrzenia w miescie, dzigki
czemu istnieje szansa na nadanie ladu i okreslonego charakteru poszczegélnym typom
zabudowy mieszkaniowej i jednostkom planistycznym. Sposréd tych zapisow, istotne sg
np. wartosci minimalnych powierzchni biologicznie czynnych, ktére wahaja si¢ od 15-20
% (MWU, MWU-1) na terenach zabudowy wysokiej do 40% na pozostatych. Nie sa to
duze wartoéci, a w zasadzie stanowczo za mate jak na charakter miasta i znaczenie zieleni
w miescie, dlatego z punktu prawidlowego ksztaltowania systemu przyrodniczego miasta
wskazane byloby ich zwigkszanie tam, gdzie jest to mozliwe oraz prawidlowe
ksztaltowanie, poprzez np. wprowadzanie zieleni réznogatunkowej, réznowiekowej,
zgodnej z siedliskiem itp.

Do podstawowych ustalefi w ramach wyposazenia terenéw w elementy infrastruktury
technicznej, nalezy wprowadzony planem obowiazek doprowadzania do kazdej dziatki
przytaczy  infrastrukturalnych: energetycznych, wodociagowych, kanalizacyjnych
(zbiorcza lub rozdzielcza miejska sie¢ kanalizacji) oraz koniecznos¢ posiadania zbiorczych
lub indywidualnych zrédet dostarczania ciepla.
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Na terenach MNU aktualnie nie posiadajacych sieci kanalizacyjnej, na obszarach

gdzie wody gruntowe sa w wysokich stanach ponizej 1.5m w stosunku do powierzchni
terenu, plan warunkowo dopuszcza tymczasowg lokalizacje zbiornikéw bezodptywowych
(dla mieszkalnictwa i ustug z wylaczeniem ustug wytwarzajacych Scieki).
Nalezy tu jednak zauwazyé, ze stosowanie z reguly malo szczelnych zbiornikow
indywidualnych (szamb) powinno by¢ ograniczane do niezbednego minimum, a w
przypadku ich stosowania — poddane stalemu monitoringowi prawidlowego ich stosowania
i funkcjonowania. Taka kontrola zbiornikéw indywidualnych ma jednak charakter
niewykonalno$ci, przez co realnie zagrozone skazeniem sa wody gruntowe a takze
podziemne i powierzchniowe oraz gleba. W zwiazku z tym wskazane byloby raczej
wprowadzenie nie indywidualnych ale zbiorczych zbiornikéw bezodptywowych, ktére w
przyszloéci moglyby zosta¢ wiaczone do rozbudowywanej sieci kanalizacyjnej. Zbiorniki
zbiorcze posiadaja tq zasadnicza zalete dla ochrony srodowiska, ze dajag pewne gwarancje
prawidlowego funkcjonowania takiego systemu i bezkonfliktowego odprowadzania z
terenu Sciekdw; glownie poprzez prowadzony do$¢ regularnie monitoring przez
administratora, statym wywoéz Sciekéw do oczyszczalni Sciekéw. Niemniej wskazane jest,
aby w przypadku rozbudowy istniejacej sieci, tereny zainwestowane a wykorzystujace
szamba zbiorowe, jak najszybciej do nowej sieci przylaczy¢.

Ogodlnie nalezy jednak zauwazyCé, ze zapisy dotyczace wyposazenia terenow
mieszkaniowych w elementy infrastruktury technicznej uwzgledniaja koniecznos$¢ ochrony
powierzchni terenu, ochrony krajobrazu, stanu sanitarnego powietrza, wod i gleby oraz
ochrony zdrowia czlowieka przed ich szkodliwym oddzialywaniem. Wyraza si¢ to migdzy
innymi w wyraznie wskazanych przez projektantow preferowanych czynnikach
grzewczych (gaz, energia elektryczna, olej opalowy nisko siarkowy lub inne odnawialne
zrodla energii); wskazaniu potrzeby podziemnego prowadzenia linii energetycznych oraz
nakazie selektywnej zbiorki odpadéw na terenach zabudowy wielorodzinnej. Cenne jest
rébwniez zauwazenie przez projektantow terenéw o plytkim wystgpowaniu woéd
gruntowych i o specyficznych zasadach wprowadzania tam tymczasowego wyposazenia w
elementy infrastruktury. W przypadku lokalizacji ustug ucigzliwych oraz m.in. stacji paliw
w granicach terenéw mieszkaniowych — nalezy bezwzglednie zastosowa¢ odpowiednie
dost¢pne techniki i technologie chroniace srodowisko i zdrowie mieszkafncow - w trakcie
realizacji przedsigwzigcia, jego funkcjonowania i likwidacji — w celu spelnienia
okreslonych standardéw jakosci srodowiska i standardéw emisji.

2. Tereny przemystu, ustug, dzialalno$ci gérnicze;j

Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terendéw przemyslowych w miescie stanowi

bardzo wazny element projektu planu, tym bardziej ze zajmuja one znaczne tereny w
bezposrednim sagsiedztwie osiedli mieszkaniowych (m.in. sg to osiedla: Azoty, Piastow,
Blachownia, Stawiecice, Lenartowice, Stare Miasto i Zacho6d).

Na terenach przemyslowych projekt planu wprowadza do$¢ restrykcyjne ale oczywiste

zakazy lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko
wymagajacych sporzadzenia raportu oddzialtywania przedsigwzigcia na Srodowisko.
Jednoczes$nie okresla na terenach przemyslowych obszerng liste¢ wyjatkéw od tej zasady,
obejmujaca z reguly obiekty juz istniejace:

1)
2)
3)

4)
)

elektrowni i elektrocieptowni konwencjonalnych,

zaktadow chemicznych,

rurociqgow do przesylu gazu, ropy naftowej, produktow naftowych i substancji
chemicznych,

inwestycji zwiqzanych z termicznym przeksztatcaniem odpadow,

nadpoziomowych stawow osadowych,
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6) uje¢ wod podziemnych,

7) zbiornikéw do magazynowania wraz z urzqdzeniami do przetadunku ropy naftowej,
produktéw chemicznych, produktow naftowych i gazu,

8) linii, stacji i rozdzielni elektroenergetycznych,

9) oczyszczalni Sciekow.

Tereny przemystowe stanowia zasadnicze zrédia uciazliwosci dla Srodowiska i zdrowia
mieszkancow Kedzierzyna Kozla. Wynika to zaréwno z ich duzego udzialu
powierzchniowego w granicach miasta, duzej réznorodnosci zrodel zagrozen, jaki i pewnego
ich rozproszenia w przestrzeni. Plan dopuszcza w ich granicach szereg inwestycji z grupy
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko wymagajacych sporzadzenia
raportu oddziatywania przedsiewzigcia na $rodowisko (patrz wyzej) oraz przedsigwzigé, dla
ktorych sporzadzenie raportu moze by¢ wymagane.

Mimo, ze sa takze wprowadzone restrykcyjne ustalenia z zakresu wyposazenia W
elementy infrastruktury technicznej — to nadal tereny te nie pozostang obojetne dla otoczenia.
Z tego powodu szczegdlnie wazne s tu prowadzone state kontrole przez odpowiednie stuzby
ochrony $rodowiska, wskazane stosowanie technik i technologii jak najbardziej przyjaznych
srodowisku, stosowanie odpowiednich zabezpieczen itp. Jest to tym bardziej istotne, ze plan
dopuszcza na terenach przemyslowych tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i
uzytkowanie terenéw — w tym przypadku szczegélnie wskazana jest kontrola uzyskania
wszelkich wymaganych przepisami szczegéInymi pozwolef na dana dziatalno$¢ oraz kontrola
zachowywania standardéw emisyjnych, jakosci srodowiska, w tym stosowanych
zabezpieczen itp.

Roéwniez nie obojetne dla $rodowiska pozostana tereny funkcjonalne przeznaczone w planie
pod ushugi ucigzliwe. Mimo, ze generalnie w ich granicach nie mozna wprowadzaé
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko wymagajacych sporzadzenia
raportu oddzialywania przedsiewzigcia na srodowisko lub la ktérych sporzadzenie raportu
moze byé wymagane, to jednak sq wyjatki — dopuszcza si¢ m.in. realizacje uciazliwych
funkcji ustugowych, lokalizowanie stacji paliw.

Plan w granicach UU dopuszcza pod pewnymi warunkami zabudowe¢ mieszkaniowg —
wskazane byloby jednak wycofanie si¢ z takiego rozwigzania, tym bardziej ze w planie
wyznaczono do$é duzo nowych terenéw budowlanych i nie ma aktualnie takiej az presji
mieszkancdw na tworzenie nowych terenéw mieszkaniowych.

Na osiedlu Pogorzelec, wydaje si¢ w dobrej z wielu wzgledow lokalizacji (komunikacja,
zagospodarowanie terenéw po warsztacie remontowym, na terenach o nieduzej wartosci
przyrodniczej itp.), proponuje si¢ przeznaczenie terenu pod zespoly obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazowej powyzej 2000 m’.

Mimo, ze sa wprowadzone w planie odpowiednie zakazy dotyczace wprowadzania
szeregu typoéw dziatalnosci i inwestycji mogacych negatywnie oddziatywa¢ na srodowisko i
zdrowie mieszkancéw, np. tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw za wyjatkiem tymczasowego wykorzystywania terenéw do produkeji rolnej;
skladowania jakichkolwiek odpadow; lokalizowania wszelkiej dzialalnosci wytworczej,
warsztatowej, lub produkeyjnej - to jednak tereny UU bedg powaznym zrédiem ewentualnych
zagrozen dla srodowiska. Wazne jest wigc i w tym przypadku stosowanie réznego rodzaju i
charakteru urzadzen i obiektéw ochronnych, wprowadzanie zieleni izolacyjnej, zwlaszcza w
sasiedztwie terenéw mieszkaniowych, stosowanie ekranéw ochronnych, nowoczesnych
technik i technologii w celu minimalizowania negatywnych skutkéw istnienia takich
fragment6w w miescie na otoczenie. Jednoczesnie konieczny jest, jak w podobnych wezesnie]
opisanych przypadkach, staly monitoring jakosci funkcjonowania urzadzefi ochronnych oraz
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oceny wplywu funkcjonowania okreslonych dzialalnosci na elementy srodowiska
przyrodniczego.

Plan wprowadza tez tereny uslugowo — wytworcze UW, gdzie przy zakazie
wprowadzania przedsiewzig¢ wymagajacych i mogacych wymagaé sporzadzenia raportu -
dopuszczona jest mozliwo$¢ lokalizacji m.in. ushug uciagzliwych, sktadow, magazyndw 1 baz,
wytworczosci, stacji paliw.

W ramach aspektéw ochrony srodowiska, wazny jest zakaz zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania tymczasowego — co z reguly jest bardzo powaznym, bo w
niewielkim stopniu kontrolowanym, procederem wprowadzania niebezpiecznych form
dziatalnosci i inwestycji.

Z racji harmonijnego zagospodarowania i wykorzystania wartosciowej przestrzeni
aktualnie nie uzytkowanej a wrecz niszczejacej — cenne jest zlokalizowanie na terenach portu
Kozle: Centrum Logistycznego, ktére z czasem moze stanowi¢ powazng si¢ nap¢dowa
rozwoju miasta.

W granicach miasta istnieje zarejestrowany obszar gérniczy (Rejestr obszarow
goérniczych dla kopalin pospolitych, MOSZNiL, oznaczenie zloza i kopalina wraz z
kopalinami towarzyszacymi: KN 1522 kruszywo naturalne — piasek ze zwirem 1 piasek;
powierzchnia obszaru gorniczego 138690 m’, powierzchnia terenu gorniczego 216038 m’
Koncesja nr 51/94 na wydobywanie kruszywa naturalnego ze zloza ,Miejsce Klodnickie”
udzielona Przedsiebiorstwu Robdt Drogowych i Mostowych w Kedzierzynie Kozlu w dn.
29.08.1994 na 8 lat).

W obrebie terenu gorniczego wprowadzone nakazy i zakazy sa zgodne z obowiazujacymi:
koncesja i dokumentami uzupetniajacymi oraz z prawem geologicznym i gorniczym i innymi
przepisami szczegélowymi w tym zakresie. Okreslony w planie sposob gospodarowania tym
terenem (PE — teren eksploatacji powierzchniowej, wigkszy powierzchniowo niz aktualnie
obowiazujace granice obszaru i terenu gérniczego) nie spowoduje dodatkowych negatywnych
skutkéw dla $rodowiska w wyniku jego realizacji; ma raczej charakter regulujacy i
porzadkujacy dotychczasowe zagospodarowanie, zasady obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej, zakazy prowadzenia okreslonych dziatalnosci, wprowadzania pewnych
inwestycji 1 in.
Istotne z punktu widzenia ochrony $rodowiska i ludzi przed uciazliwosciami spowodowanymi
dziatalnoscig gornicza, sa zapisy:
e zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw za wyjatkiem
tymczasowego wykorzystywania terenéw do produkcji rolnej,
e nakaz przeprowadzenia niezbednej rekultywacji po zakoficzeniu eksploatacji
e mozliwo$¢ wprowadzenia ushig sportu i rekreacji — po przeprowadzeniu w/w dziatah
rekultywacyjnych
Wprowadzony zakaz lokalizowania obiektéw mogacych powodowac stale lub czasowe
uciazliwodci spowodowane wytwarzaniem hatasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wod
gruntowych oraz powierzchniowych - wydaje si¢ niepotrzebny z racji charakteru terenu 1
prowadzonej na nim dzialalnosci — chyba ze w domysle dotyczy to obiektéw (zrédet
ucigzliwosci) innych niz zwiazane z realizowang wg planu funkcja (§99 uchwaly planu).
Nalezy jednak zauwazy¢, ze wszelkie zabezpieczenia i dziatania na rzecz ochrony $rodowiska
ustalone sa w przepisach szczegélnych (m.in. aktualne pozwolenia na wprowadzanie do
srodowiska substancji lub energii - zgodnie z art. 180, 181 i dalszymi Ustawy Prawo ochrony
érodowiska) i dokumentach powotujacych obszar i teren gérniczy.
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3. Tereny i obiekty infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

Projekt planu wskazuje konieczno$é pelnej realizacji obiektow obstugi technicznej miasta,
a w szczegblnosci sieci wodno-kanalizacyjnej, —elektroenergetycznej, cieplowniczej,
gazZowniczej.

Jako bardzo istotny z punktu widzenia ochrony wrazliwych na bodzce stosunkow

gruntowo wodnych i stan wod - nalezy traktowal zakaz odprowadzania do wod
powierzchniowych i podziemnych lub do ziemi - nieoczyszczonych $ciekéw oraz ujmowania
wody z ujeé¢ podziemnych i powierzchniowych bez wymaganego prawem pozwolenia
wodnoprawnego.
Tereny obshugi technicznej miasta maja by¢ zagospodarowywane i zabudowane zgodnie z
ustaleniami planu, przy czym plan zaklada lokalizacj¢ obiektow liniowych infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajacych drég publicznych, co jest istotne dla ochrony
powierzchni terenu zajmowanej przez elementy techniczne.

Treny obshugi technicznej miasta zostaly sklasyfikowane wg swojego przeznaczenia. W
zakresie IT sa tereny: oczyszczalni $ciekow; przepompowni sciekow wraz ze zbiornikami
retencyjnymi; tereny stacji uzdatniania wody; tereny uje¢ wody wraz ze stacja uzdatniania;
teren elektrowni konwencjonalnej; tereny gléwnych punktéw zasilania; tereny sktadowiska
odpadow; tereny osadnikow.

Wprowadzone planem ustalenia ogolne i szczegblowe z zakresu wyposazenia w elementy
infrastruktury technicznej miasta wydaja si¢ poprawia¢ bezpieczefistwo ich funkcjonowania, a
co za tym idzie bezpieczenstwo korzystania z nich mieszkaficow miasta. Ustalenia sa tez
oparte o podstawowe ograniczenia przyrodnicze i istniejace zagospodarowanie, uwzgledniajg
rosnace potrzeby jakosciowe i ilociowe obstugi miasta w tym zakresie.

Na podstawowa sie¢ komunikacyjna wg planu skiadaja si¢ drogi publiczne: klasy gléwne;j
ruchu przy$pieszonego - KGP, klasy drogi glownej - KG, klasy drogi zbiorczej - KZ, klasy
drogi lokalnej - oznaczone symbolem przeznaczenia KL. Sie¢ uzupetniaja: drogi publiczne
klasy drogi lokalnej, dojazdowej, drogi wewngtrzne, siggacze dojazdowe, ciagi pieszo-jezdne,
$ciezki rowerowe. Sie¢ drég plan w ten sposob zaggszcza, co nie pozostanie obojetne dla
$rodowiska, miedzy innymi rysuje si¢ wyrazny konflikt pomigdzy zaprojektowana strefg o
cennych walorach przyrodniczych i krajobrazowych a np. droga glowna ruchu
przyspieszonego. Czg$¢ projektowanych tras drog wymaga przeprowadzenia procedury
wylaczenia z produkcji lesnej.

Z drugiej strony drogi te maja by¢ zgodnie z odpowiednimi rozporzadzeniami
zagospodarowanie i urzadzone; warunkiem ustalonym w planie jest m.in. ich obowigzkowe
wyposazenie w sie¢ kanalizacji deszczowej oraz w urzadzenia podczyszczajace na wylotach
wszystkich zrzutéow woéd opadowych. Ponadto, plan zastrzega, ze przynajmniej 5%
powierzchni terenu nalezy pozostawi¢ jako teren biologicznie czynny — dotyczy to drog
stanowiacych sie¢ podstawowa.

Szczegblnie wskazane jest zwigkszenie zaprojektowanej rezerwy na teren biologicznie
czynny - zgodnie z § 192 Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2
marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z dnia 14 maja 1999 1.): Na terenach przeznaczonych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod budowe drogi, jezeli warunki
miejscowe na to pozwalajq, co najmniej 10% powierzchni powinno byé przeznaczone pod
zielen, jezeli decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu nie stanowi inaczej.
§ 52. 1. Pas zieleni moze by¢ elementem pasa drogowego, jezeli pelni funkcje estetyczne lub
zwiqzane 7 ochrong Srodowiska (...).
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3. Wymiary i zagospodarowanie pasa zieleni izolacyjnej, ograniczajqcego wzajemnie
negatywne oddzialywanie drogi i Srodowiska, powinny by¢ dostosowane do wskazan oceny
oddzialywania drogi na srodowisko, zgodnie z przepisami dotyczqcymi okreslenia rodzajow
inwestycji szczegolnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi albo mogqcych pogorszy¢
stan srodowiska oraz wymagan, jakim powinny
odpowiada¢ oceny oddzialywania na srodowisko tych inwestycji.

$ 53. 1. Szerokosé pasa zieleni, zapewniajgca wystarczajqce warunki jej wegetacji i
pielegnacji powinna wynosié co najmniej 3,0 m, jezeli jest to rzqd drzew, Zywoplot lub
pasmo krzewow.

2. Drzewa w pasie drogowym powinny by¢ tak usytuowane, zeby w okresie swojej
wegetacji nie powodowaly niszczenia nawierzchni drogi oraz nie utrudnialy uzytkowania
chodnikow przez pieszych, w szczegolnosci przez osoby niepetnosprawne.

3. Odlegtos¢ pnia drzewa od krawedzi jezdni nie powinna by¢ mniejsza niz 3,0 m, aw
wypadku przebudowy albo remontu drogi dopuszcza si¢ mniejszq odleglosc, jesli bedq
spetnione pozostate warunki okreslone w rozporzaqdzeniu.

Wskazane jest wykorzystanie tego terenu w granicach droég na prawidlowo zaprojektowane
izolacyjne pasy zieleni przydroznej, ktére m.in. wymuszaja podtuzny przeptyw powietrza
przy utrudnionym poprzecznym, dzigki czemu zmniejsza si¢ zasigg rozprzestrzeniania
zanieczyszczen pylowych, gazowych i hatasu; ma miejsce znaczna ich absorpcja przez ta
zielen, lagodzone sa konflikty takze krajobrazowe potozonych bezposrednio przy drogach
terend6w mieszkaniowych. Dlatego wskazane jest wprowadzanie paséw zieleni zr6znicowane;j
gatunkowo, wysokosciowo, w zaleznosci od potrzeb.

Cenne z uwagi na jako$¢ zycia mieszkancéw jest wprowadzanie badZ zalecenie dazenia do
wprowadzenia wzdhuz pasa drogowego $ciezek rowerowych.

W ramach dzialan na rzecz ochrony $rodowiska i jakosci zycia — plan wprowadza
strefy ochronne. Wedlug ustalei planu - wszelkq zabudowe mieszkaniowq oraz inng
przeznaczong na staly pobyt ludzi nalezy lokalizowac¢ w odleglosci minimalnej:

1) 10 m od linii rozgraniczajqcej z terenami drog klasy drogi zbiorczej,

2) 16 m od linii rozgraniczajqcych z terenami drog klasy drogi gléwnej,

3) 20 m od linii rozgraniczajqcych tereny komunikacji kolejowej.

Odlegtosci te mogq zostaé zmniejszone pod warunkiem zastosowania odpowiednich barier
ochronnych.

Plan, jak wspomniano wyzej, wprowadza strefy ochronne od drég. Nalezy jednak podkreslic,
ze plan rezerwuje korytarz pod drogg glowna ruchu przyspieszonego — dla ktérej obowiazujg
przepisy szczegélne: zgodnie z art. 46. 1. Ustawy prawo ochrony Srodowiska - Wydanie
decyzji w sprawie planowanego przedsiewzigcia mogacego znaczaco oddzialywaé na
srodowisko wymaga (...) przeprowadzenia postgpowania w sprawie oceny oddzialywania na
srodowisko; zgodnie z art. 51. 1. Ustawy - sporzadzenia raportu o oddzialywaniu
przedsiewzigcia na S$rodowisko wymagaja planowane przedsigwzigcia mogace znaczaco
oddziatywaé na srodowisko.

Wskazane jest przeprowadzenie stosownych badan i analiz — w celu okreslenia ewentualnej
konieczno$ci utworzenia obszaru ograniczonego oddzialywania dla giéwnej ruchu
przyspieszonego, w ktorej obowiazywalyby okreslone w ograniczenia w gospodarowaniu,
bowiem wyznaczona panem strefa ochronna nie jest poparta zadnymi badaniami i wynika
tylko z dobrej woli projektantéw, a moze by¢ niewystarczajaca dla ochrony $rodowiska i
ludzi.

Generalnie, niezaleznie od wyznaczonych stref ochronnych, proponuje si¢ szerokie
stosowanie ekranéw technicznych i biologicznych - elementéw i obiektow ochrony
akustycznej, ekrand6w przeciwwibracyjne i innych konstrukcji przeciwwibracyjnych, pasow
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zieleni izolacyjnej (jw.) i stosowania innych dostepnych technik i technologii w ramach
ochrony $rodowiska i ludzi przed ucigzliwo$ciami, zgodnie z przepisami szczegblnymi.

Jednoczesnie warto wspomnieé o nakazie planu miejscowego prowadzenia kontroli wartosci
stezeri substancji zanieczyszczajacych w powietrzu, do czego szczegélnie przydatne beda
pomiary i analizy wykonywane w miescie w oparciu o sie¢ BASKI (dane uzyskiwane w
ramach Bazowego Automatycznego Systemu Kontroli Imisji) — co pomoze w kontroli
standardoéw jakosci powietrza w miescie.

4. Obszary i strefy ochronne wyznaczone ze wzglgdu na wymagania ochrony
Srodowiska i zdrowia ludzi
W projekcie planu, ze wzgledu na wymagania ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, ustalono
dla okreslonych terenéw i obiektow bardziej szczegélowe zapisy. Dotycza one: oczyszczalni
sciekow, skladowiska odpadéw, cmentarzy, obszaréw ochrony bezposredniej dla studni ujec
wody i ochrony posredniej zewnetrznej uje¢ wody, stref ochronnych od napowietrznych linii
wysokiego napigcia 110 kV 1220 kV.
I tak miedzy innymi zakazuje si¢ lokalizowania miejsc stalego przebywania ludzi w
odleglosci: 100 m wokot oczyszczalni Sciekow, 300 m wokot skladowiska odpadow oraz 50
m wokot cmentarzy.
Wokot oczyszezalni dodatkowo istnieje zapis zabraniajacy uprawy warzyw i owocow do
bezposredniego  spozycia, prowadzenia dziatalnosci zwigzanej z produkcjg 1
przechowywaniem produktow zywno$ciowych; wokot cmentarzy — lokalizowania zakladow
zywienia zbiorowego, badz zaktadow przechowujacych zywnos¢ oraz studzien shuzacych do
czerpania wody do celéw konsumpcyjnych i potrzeb gospodarczych.
Zapisy te sa zgodne z obowigzujacymi w tej materii odr¢bnymi przepisami szczegélowymi
oraz z decyzjami o warunkach zabudowy i zagospodarowani ww. terenéw i obiektow.
Jednoczeénie s celowe i winny by¢ bezwzglednie przestrzegane, w zwiazku ze stopniem
ucigzliwosci, zwlaszcza  oczyszczalni i skladowiska. Logiczny jest rowniez zakaz
wprowadzania na te obszary 100 i 300 m funkcji rekreacyjnej — z wyzej wymienionych
powodow.
Zapisy dotyczace sposobéw gospodarowania na obszarach obszary ochrony bezposredniej dla
studni uje¢é wody oraz obszary ochrony posredniej zewngtrznej uje¢ wody — sa rowniez
zgodne z decyzjami o warunkach zabudowy i zagospodarowania tych terenow, z przepisami
odrebnymi i uwzgledniaja zasady ochrony zdrowia ludzi i ochrony Srodowiska.
Plan wskazuje obszar ONO i OWO, uzalezniajac gospodarowanie w tych strefach od
zgodnosci z przepisami szczeg6lnymi w tym zakresie — co nalezy szczegoblnie kontrolowac,
gdyz w granicach obszaru wysokiej ochrony wod zlokalizowane jest duzo obiektow
istniejacych obecnie i projektowanych w ramach terenéw UW i innych ucigzliwych dla
srodowiska (rys.1)
W trosce o jakos$é zycia mieszkancow - ustalone sa w projekcie planu strefy ochronne od
napowietrznych linii wysokiego napigcia 110 kV i 220 kV (odpowiednio: 14.5 m126.0 m), w
ktorych m.in. zakazuje si¢ lokalizowania miejsc stalego przebywania ludzi w zwiazku z
prowadzona dziatalnoscia gospodarcza, turystyczna, rekreacyjna, oraz lokalizowania
budynkéw mieszkalnych i wymagajacych szczegdlnej ochrony, jak szpitale, internaty, zlobki,
przedszkola i podobne.

5. Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska kulturowego

Projekt planu wyznacza strefy ochrony konserwatorskiej A, B, E, U, W, OW oraz K.

Projekt planu wyznacza strefe K ochrony wartosci krajobrazowych i rekreacyjnych
obejmujaca wyspe na Odrze oraz park miejski w Kedzierzynie.
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Projekt planu formutuje obowiazek zgloszenia wiasciwemu wojewddzkiemu konserwatorowi
zabytkéw wszelkich inwestycji, ktérych realizacja bedzie miala wplyw na ksztaltowanie
krajobrazu oraz obowiazek zgloszenia i uzyskania zgody wlasciwego wojewodzkiego
konserwatora zabytkéw na usunigcie drzew lub krzewow.

W strefie K wszystkie dziatania powinny zmierza¢ do zachowania potencjalu Srodowiska
przyrodniczego i kulturowego oraz do wykorzystania terenu w celach rekreacyjnych.

6. Ustalenia zwiazane z gospodarowaniem na terenach zagrozonych powodzia

Autorzy projektu, uwzgledniajac specyficzne uwarunkowania zagospodarowania terenu
zagrozonego powodzia, wprowadzili poswigcony tym zagadnieniom rozdzial, w ktérym
zostaly zarysowane ogdlne ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeby ochrony
przeciwpowodziowej. (W przypadku wylania rzeki tereny zalewowe moga W pierwszej
kolejnosci objaé osiedla: Stare Miasto, Kozle Zachod, Kozle Rogi, KoZle Port, Klodnica i
Pogorzelec).

W projekcie planu uwzgledniono wytyczne autoréw Studium o utworzeniu stref o réznym
stopniu zagrozenia i réznych zasadach zagospodarowania. Jednoczesnie odniesiono si¢ do
nowego Prawa wodnego.

Swiadcza o tym wskazane na rysunku planu i w tekscie trzy obszary: migdzywale —
stanowiace obszar bezposredniego zagrozenia powodziowego; obszary potencjalnego
zagrozenia powodziowego szczegblnie zagrozone powodzia oraz obszary potencjalnego
zagrozenia powodziowego umiarkowanie zagrozone powodzig.

Najwazniejszy zapis z punktu widzenia kontroli wlasciwego ksztaltowania rozwoju terenow
bezposredniego zagrozenia powodzig z uwzglednieniem uwarunkowan i ograniczen m.in.
przyrodniczych, jest obowiazek uzgodnienia z wiasciwymi stuzbami gospodarki wodnej 1
ochrony $rodowiska wszelkich planowanych inwestycji, co umozliwi kontrolg zgodnosci
zagospodarowania z przepisami szczegdnymi.

Jednoczes$nie nalezy zauwazyé, ze plan de facto nie wprowadza zadnych nowych ustalen dla
tych terenéw, jedynie podkresla nadrzgdnos¢ przepiséw szczegblnych w tym zakresie.
Natomiast co istotne, wprowadza zasieg obszar6éw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
— w zgodzie z zasadami ich wprowadzenia - zmodyfikowanych o zasigg przestrzenny wod
powodzi z 1997 roku.

7. Ustalenia dotyczace ochrony przyrody w miescie

Warunki przyrodnicze w miescie sa bardzo zréznicowane; charakteryzujg si¢ roznym
stopniem naturalnosci lub przeksztalcenia. ,, Obszary, na ktérych zachowaly sie zblizone do
naturalnych warunki siedliska oraz bogate i stabilne biocenozy powinny petni¢ rolg
stabilizatoréw dla terenéw silniej przeksztatconych. Podstawowym warunkiem jest w tym
przypadku  zachowanie ciqglosci przestrzennej i funkcjonalnej pomigdzy obszarami
zasilajqcymi i zasilanymi, co w przypadku terenéw zurbanizowanych jest zadaniem bardzo
trudnym. (...) Tereny otwarte w miastach ksztaltowane sq najczesciej tak, aby petnily
wszystkie funkcje przyrodnicze (klimatyczna, hydrologiczna i biologiczna) i pozaprzyrodnicze
(rekreacyjnq, estetyczng, kulturowa itd,) Czesto jednak tereny te polozone sq na obrzezach
miasta lub stanowiq izolowane enklawy w silnie zurbanizowanych obszarach. Stanowiq tez
interesujqcy teren dla inwestoréw i stad narazone sq na dalszq fragmentacje.” (Szulczewska
B., Kaftan J., 1996) Wywazenie wiec sposobOw nowego zagospodarowania a przez to
przeksztalcania warunkéw srodowiska przyrodniczego a funkcjonowania tego Srodowiska
powinno by¢ gléwnym celem planu miejscowego i jego zapisow.

Podstawowe elementy zielonego szkieletu Kedzierzyna Kozla stanowia: tereny lasow,
powierzchnie lak, pastwisk i fragmentarycznie pol ornych; ciagi zieleni wzdluz ciekoéw
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wodnych i kanaléw, zieleri urzadzona w miescie. Jako uzupelniajace nalezy traktowac pasy i
platy zieleni: cmentarzy, ogrodkéw dziatkowych, pasmowej zieleni nieurzadzonej wzdiuz
torow, drég czy ciekéw wodnych oraz zielen przydrozna, a takze powierzchnie biologicznie
czynne pozostawione w granicach poszczegdlnych dziatek. Tereny, o ktorych mowa, powinny
pozostaé zwykle w wigkszosci jako biologicznie czynne.

Podstawowym zalozeniem planu powinno by¢, aby calos¢ tworzyla w ten sposob stosunkowo
zwarty, powiazany funkcjonalnie i strukturalnie system platow i korytarzy, o ktorych
znaczeniu dla prawidlowego ksztaltowania struktury krajobrazu szeroko traktuje literatura
ekologii krajobrazu. (np. model ,,matryc — ptatoéw — korytarzy” wg Formana i Godrona 1986)
Niemniej jest to w tej chwili uktad mocno zaburzony, miejscami zdegradowany.

Realizacja ustalef planu moze w pewnym sensie poprawic stan jego funkcjonowania poprzez
korzystne zmiany jakosciowe i ilosciowe. Dotyczy to np. szczegélowo zaprojektowanych
szerokich paséw zieleni przydroznej, zieleni urzadzonej w terenach zabudowanych,
ograniczen gospodarowania na cenniejszych fragmentach. Istnieje rOwniez szansa na poprawe
stanu tych elementow, poprzez stosowanie odpowiednich zabezpieczen a przede wszystkim
planowego ich urzadzania i ustalonych zasad gospodarowania w ich granicach Oczywiscie
pewne powierzchnie aktualnie niezabudowane ulegna przeksztalceniu pod funkcje
mieszkaniowe, uslugowe a nawet wytworcze i przemystowe, bedzie miata miejsce dalsza ich
fragmentacja, jak ma to zwykle miejsce na terenach silnie zainwestowanych, ale istota 1 rola
wszystkich tych elementdw w przestrzenno — funkcjonalnym krajobrazie miasta i otoczenia
zostanie zachowana.

Jak juz pisano, teren miasta jest szczeglnie narazony na negatywne oddzialywanie na
srodowisko (patrz rozdziat — uwarunkowania przyrodnicze). Tym bardziej cenny dla
ksztaltowania systemu ekologicznego takiego miasta i poprawy warunk6w zycia, jest wigc
zapis wprowadzajacy strefy ochromy obszarow o cennych walorach przyrodniczych i
krajobrazowych.

Z reguly sa to obszary wzdhiz ciekéw wodnych i kanalow, uzytkowane ekstensywnie, z
przewaga uzytkow zielonych. Czes¢ z nich znajduje si¢ na cenniejszych fragmentach terenow
lesnych.

Ogromnym atutem zaprojektowane;j strefy jest fakt, ze zostata ona wyznaczona w oparciu o
przeprowadzona przyrodnicza waloryzacj¢ terenu miasta i proponowane w Studium granice
terenéw potencjalnej ochrony prawnej (projektowane uzytki ekologiczne i zespoly
przyrodniczo - krajobrazowe). Oczywiscie granice strefy, w celu umozliwienia faktycznej (a
w zasadzie praktycznej) ich ochrony zostaty zmodyfikowane, co wydaje si¢ stuszne z punktu
widzenia trudnogci egzekwowania zasad odpowiedniego gospodarowania na takich
obszarach, oparte o projektowane zagospodarowanie terenéw sasiednich 1 granice wlasnosci.
Generalnie jednak stanowia do$¢ duzy powierzchniowo i ciagly przestrzennie ,zielony
kregostup” miasta (ciag ekologiczny). Bardzo istotny jest nakaz prowadzenia dziatan
majacych za zadanie odtworzenie wartosci przyrodniczych 1 uzytkowych oraz
zapewniajacych optymalne ksztattowanie krajobrazu 1i warunkow Srodowiska terenow
przeksztalconych, ktory pozwala sadzi¢, ze w granicach strefy beda nie tylko obowigzywaly
ograniczenia gospodarowania (konieczna ale bierna wg autorow ochrona walorow strefy) ale
takze prowadzone beda aktywne dzialania przez odpowiednie stuzby ochrony $rodowiska 1
podjete w zwiazku z tym konkretne przedsigwzigcia.

Nadal jednak autorzy wskazuja na pilng potrzeb¢ prawnego usankcjonowania wskazywanych
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego obiektow ochrony
przyrody. Same pomniki przyrody to stanowczo zbyt mato jak na tak duze miasto w ramach
prawnie chronionej przyrody
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Waznym zapisem jest ponadto w ramach zapisow dotyczacych ochrony urzadzen melioracji
wodnych nakaz zachowania réwnowagi przyrodniczej i réznorodnosci biologicznej, w tym
zwhaszcza zachowanie odpowiednich stosunkow wodnych w glebie przy wykonywaniu robot
melioracyjnych i realizacji niezbednych urzadzen melioracji.

Zapisy planu ogélnie regulujg takze gospodarowanie na terenach zieleni cmentarnej - ZC,
ogrodow dziatkowych - ZD, laséw - ZL, terenow zieleni nieurzadzonej - ZN oraz terenOw
zieleni parkowej — ZP.

Obok standardowych zakazow wielokrotnie juz wczesniej opisanych, jako podstawowy
nalezy takze traktowaé zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendow za wyjatkiem tymczasowego wykorzystywania terenow do produkcji rolnej lub
lesnej. Chroni on bowiem m.n. przed niekontrolowanym sposobem i pomysiem na
zagospodarowania wiascicieli gruntéw terenow o duzych warto$ciach przyrodniczych badz
wyjatkowo wrazliwych na bodzce zewngtrzne.

Duze wskazniki minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki (min. 85%
na terenie ZP); badz nawet zakaz dla ZN realizacji jakiejkolwiek zabudowy i
zagospodarowania poza obiektami shuzacymi gospodarce rolnej, lesnej, wodnej, infrastruktury
technicznej lub niezbednymi dla ochrony przeciwpowodziowej; podporzadkowanie
gospodarki lesnej planom urzadzania lasow — to kolejne podstawowe elementy ksztaltowania
struktury zieleni wg planu.

Zapisy powyzsze oraz szczegolowe dotyczace warunkéw, zasad i standardow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania tych obszarow, wydaja si¢ spelnia¢ podstawowe
wymagania w zakresie ochrony srodowiska, ochrony cennych waloréw przyrodniczych i
waloréw uzytkowych terenéw zielonych a takze zachowania i ksztaltowania elementow
cennych krajobrazowo, zaspokajaniu potrzeb rekreacyjnych i estetycznych mieszkancow.
Strukture te uzupelniaja tereny produkcji rolnej RP.

B. Ustalenia projektu planu w poszczegolnych jednostkach planistycznych

Jednostka A - Rogi

Jest to cze$é terenu potozona w pénocno — zachodniej czgsci opracowania, wyznaczona linia
Odry, torami kolejowymi i granica administracyjna miasta. W krajobrazie przewazaja 1aki i
pola uprawne, oraz ciekawe przyrodniczo i krajobrazowo starorzecza Odry. Aktualne
uzytkowanie wigze si¢ z wystgpujacymi tu glebami, z ktérych dominuja gleby terenow
podmoktych - przewazaja wigc mady i mady glejowe, a we z wschodniej czgsci terenu, na
obrzezach miasta gleby mutowo-torfowe i torfowe Zabudowa jest do$¢ ekstensywna, w
zasadzie ogranicza si¢ do polozonej w centralnej czgsci jednostki osiedle Kozle-Rogi. W
czesci péinocnej znajduje si¢ Kozielska Stocznia Rzeczna, w poludniowej — Gliwickie
Zaklady Przerobu Zlomu. Prawie caly obszar jednostki lezy w strefie potencjalnego
zagrozenia powodziowego szczegOlnie zagrozonego powodzia, ponadto w strefie
bezposredniego zagrozenia znajduje si¢ m.in. teren stoczni Kozle-Rogi oraz ogrodkow
dziatkowych i domkoéw letniskowych w sasiedztwie terenow stoczni.

Jednostka lezy w strefie ONO, z czego wynika koniecznos¢ m.in. wykonywania ekspertyz
hydrogeologicznych w przypadku lokalizacji na tym terenie inwestycji przemystowych.

W ramach dzialan na rzecz ochrony przeciwpowodziowej jest tu aktualnie modernizowany
potok Wigkszycka Woda i projektowany kanal stanowiacy jego przedluzenie na péinoc,
projektowany jest takze wat Poboroszow — Laski, a juz budowany wat Kozle-R6znoc.
Jednostka na znacznej powierzchni jest wysoko oceniana przyrodniczo, miedzy innymi
planowany jest tu uzytek ekologiczny Remiz. 1 wlasnie te walory powinny by¢ odpowiednio
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wyeksponowane w miescie i uwzglgdnione w stosownych propozycjach zapisow w
tworzonym Planie. Uwzgledniajac te wskazania, projektant w granicach ewentualnego
uzytku, w przypadku gdyby nie zostal on w najblizszym czasie powolany z przyczyn
niezaleznych, proponuje ochrong tych powierzchni w postaci strefy ochrony obszar6w o
cennych walorach przyrodniczych i krajobrazowych.

W poéocno — wschodniej czgsci jednostki byla w obowiazujacym jeszcze planie
proponowana do lokalizacji graniczaca ze stocznig oczyszczalnia $ciekow dla lewobrzeznej
cze$ci miasta. Obecnie zrezygnowano z te] koncepcji, gdyz chlonno$¢ mieszkaniowa nie
wzrosta i nie ma takiej potrzeby, a Scieki odprowadzane sa do oczyszczalni w Kozlu i
Kedzierzynie. Zlokalizowana na granicy obszaru zabudowanego, z dala od budynkow
mieszkalnych przepompownia $ciekéw nie wplywa negatywnie na jako$¢ zycia mieszkancow.
Wzdtuz granicy poludniowej biegnie linia 110 kV, woko6t ktorej wyznaczona jest strefa
ochronna 14. 5 m, obowiazuja stosowne zakazy i nakazy zgodnie z projektem planu, opisane
wcezesniej.

Aktualnie projektuje si¢ tu wprowadzenie jako podstawowej funkcji jednostki mieszkalnictwa
w zabudowie indywidualnej oraz produkcj¢ rolna. Wskazuje si¢ w planie koniecznos¢
ograniczania rozwoju funkcji wytworczych, szczegolnie przedsigwzigé mogacych znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko, dla ktorych obowiazek sporzadzenia raportu moze by¢
wymagany, a takze ograniczania rozwoju ustug do niezbednych obiektow z zakresu ustug
publicznych i zaspokojenia potrzeb lokalnych.

Charakterystyczne walory i predyspozycje terenu plan wykorzystuje wprowadzajac zapis o
celowosci rozwijania tu funkcji sportu i rekreacji o zasiegu ponadlokalnym
Zagospodarowanie ~ terenu  musi  by¢ podporzadkowane ~ warunkom  ochrony
przeciwpowodziowej i umozliwiac jej prawidlowe wykonywanie, co jest szczegllnie wazne
w zwiazku z duzym niebezpieczenstwem zalania tego terenu w przypadku powodzi.

Z punktu widzenia autorOw prognozy — projektant uwzglednit uwarunkowania terenu, a
zwlaszcza jego walory przyrodnicze i predyspozycje do wprowadzania funkcji rekreacyjnych
i sportu oraz istniejace ograniczenia (niebezpieczenstwo zalewdw, ograniczenia wynikajace z
rodzaju wystepujacych tu gleb i warunkow posadowienia budynkow).

Jednostka B — Kozle

Granice jednostki wyznaczaja: zachodnia granica miasta, tory kolejowe od pdéiocy i linia
Odry od wschodu. Jest to obszar najstarsze] czesei Kozla, od dawna zainwestowany, 1
przeznaczony w dotychczas obowiazujacy planie dla wielu réznorodnych funkcji. Generalnie
dominuje tu zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna, réwniez z ustugami,
fragmentami zabudowa o niskiej intensywnosci, wystgpuja tereny zwigzane z przemystem,
transportem i inne. Wskazywano w planie tereny przestrzeni publicznych, rekreacyjno —
sportowe, zieleni urzadzone;j i nieurzadzonej, specjalne zasady gospodarowania na terenach
miedzywala.

Obecnie w granicach jednostki istnieje 6 pomnikow przyrody ozywionej. Jednoczesnie
projekt planu wyznacza stref¢ o ochrony obszaréw o cennych walorach przyrodniczych i
krajobrazowych, ktéra w granicach jednostki B obejmuje fragment starorzecza Odry.

Wedlug planu, podstawowa funkcja jednostki maja byé ustugi, w tym ushugi publiczne o
zasiegu lokalnym i ponadlokalnym oraz mieszkalnictwo w zabudowie wielorodzinnej. Celem
ustalen planu jest wyksztalcenie w perspektywie struktury funkcjonalno-przestrzenne;j
odpowiedniej dla centrum miejskiego o zasiegu lokalnym i ponadlokalnym, mozliwej wg
autoréw dzieki wprowadzeniu réznorodnych, takze jakosciowo funkcji ustugowych.

Cennym zapisem projektu, wskazujacym na che¢ uporzadkowania estetyki miasta i wyrazem
dbalosci o jako$é zycia jest wskazanie potrzeby zapewnienia wlasciwej ilosei i jakosci
przestrzeni publicznych wyrazonych ulicami, placami i zieleniag miejskq oraz ciggami
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pieszymi i $ciezkami rowerowymi. Pozytywnie na standard i jako$¢ zycia moze wplywaé
prawidlowo ksztattowana zabudowa zgodnie z ustaleniami projektu oraz ograniczanie
rozwoju m.in. funkcji wytworczych na terenie jednostki B.

Istotne z punktu widzenia ochrony zdrowia i jakosci zycia mieszkancow jest ograniczenie
przedsiewzieé z listy wymagajacych sporzadzenia raportu obligatoryjnie. Poniewaz jest to
teren zagrozony realnie powodzia, o czym $wiadczy zasigg obszaru zalanego w 1997 roku,
wszelkie zagospodarowanie musi by¢ zgodne z warunkami ochrony przeciwpowodziowej 1
umozliwiaé jej prawidlowe wykonywanie, co jest w rzeczywistosci bardzo istotnym
uwarunkowaniem rozwoju.

Projekt planu wydaje si¢ porzadkowa¢ dotychczasowe przeznaczenie terenu, eliminujac w
granicach rozsadku zbedne negatywne oddziatywania i ucigzliwosci, a istniejace rownowazy¢
wprowadzaniem np. absorbujacych je w jakim$ stopniu powierzchni zielonych. W zapisach
widaé réwniez dbalosé projektantéw o jakos$é zycia mieszkaficow centrum miasta 1 stan
srodowiska.

Jednostka C — Klodnica Las

Teren objety granicami jednostki to w przewadze teren lesny, jedynie w zachodnie] czesci w
uzytkowaniu przewazaja laki i pola uprawne, stanowiac do walu teren bezposredniego
zagrozenia powodziowego. Dalej do lasu zagrozenie to jest mniejsze, co wynika m.in. z
uksztaltowania terenu oraz istniejacego walu. Niemniej jednak te cechy warunkujg typy gleb,
jakie tu wystepuja (wzdtuz doliny rzeki przewazaja mady, ale juz na zachodnich obrzezach
terenu przewaga gleb brunatnych wlasciwych i wylugowanych, pod lasami gleby bielicowe i
pseudobielicowe) oraz mozliwosci posadowienia budynkow.

Ponadto jest to obszar zwaloryzowany jako cenny przyrodniczo, zwlaszcza w czgsci poza
Jasem ale i na obszarach lesnych. Tu tez projektowany jest zesp6ét przyrodniczo -
krajobrazowy Gasiorek. Poniewaz, jak juz pisano wcze$niej, powolanie tego typu formy
ochrony przyrody wiaze si¢ z obcigzeniem finansowym dla gminy, projektant majac na celu
mimo wszystko ograniczenie gospodarowania w zwiazku z walorami przyrodniczymi i
krajobrazowymi tego fragmentu miasta, wprowadza w projekcie planu stref¢ chroniaca
walory przyrodnicze i krajobrazowe. Strefa ta generalnie obejmuje swym zasiggiem tereny tu
najcenniejsze, co jest istotne z punktu ksztaltowania systemu ekologicznego miasta z tak
duzym udziatem szkodliwych wplywow i ucigzliwosci (przemyst, ustugi, zanieczyszczenia
wszelkiego rodzaju, degradacja itp.) Wskazane jest wigc konsekwentne stosowanie si¢ do
zapis6w planu dotyczacych ww. strefy.

Zagospodarowanie techniczne: linia 110 kV ze swoja strefa ochronng 14.5 m oraz we
wschodniej cze$ci linie gazociagu wysokiego napigcia.

Projekt nie zmienia w istotny sposob dotychczasowego wykorzystania tego terenu;
podstawowym zagospodarowaniem wg planu tego obszaru sg lasy.

Wszelkie zagospodarowanie musi byé zgodne z warunkami ochrony przeciwpowodziowej i
umozliwia¢ jej prawidlowe wykonywanie.

Zabrania si¢ lokalizacji przedsiewzigé dla ktorych raport jest zardwno obligatoryjny jak i
fakultatywny, za wyjatkiem obiektow technicznej obshigi  miasta, ochrony
przeciwpowodziowej oraz transportu drogowego, kolejowego i wodnego. Ustalenie to jest na
tyle wazne, ze dotyczy obszaréw, jak juz pisano wczesniej, jednych z najcenniejszych pod
wzgledem przyrodniczym w miesci i znacznych powierzchni lesnych.

Jednostka D — Klodnica

Projektanci jako podstawows funkcje jednostki wskazuja ustugi, w tym ustugi publiczne o
zasiegu lokalnym i ponadlokalnym oraz mieszkalnictwo w zabudowie wielorodzinnej.
Jednoczesénie znaczne powierzchnie terenu przeznacza si¢ pod zabudowe jednorodzinng, w
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tym z uslugami, w otoczeniu zaréwno zieleni parkowej jak i nieurzadzonej (cenne dla
zdrowia i jako$ci zycia).

W jednostce zabrania si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ z obligatoryjnym ustawowo raportem, za
wyjatkiem obiektéw technicznej obstugi miasta, budowli przeciwpowodziowych oraz
transportu drogowego, kolejowego i wodnego, a zgodnie z zapisami nalezy ogranicza¢ r0zwoj
funkcji wytwérczych oraz realizacje tych przedsiewzigé, dla ktérych raport moze byc¢
wymagany. Cenne jest wskazanie uwzglednienia w projektowanej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej tego obszaru zapewnienia wlasciwe] ilosci i jakosci przestrzeni publicznych
wyrazonych ulicami, placami i zielenia miejska oraz ciagami pieszymi i $ciezkami
rOWerowymi.

Tak jak w wigkszosci terenéw polozonych nad Odrg i narazonych na zalanie, wszelkie
zagospodarowanie w jednostce musi by¢ zgodne z warunkami ochrony przeciwpowodziowe]j i
umozliwia¢ jej prawidlowe wykonywanie.

Projekt wyznacza obszar zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej; wg projektantow obszar
ten moze i powinien w przyszlosci stanowi¢ dominantg kompozycyjna miasta o zasiggu
ponadmiejskim. Rozwdj tego obszaru ma by¢ oparty przede wszystkim o: Kanal Klodnicki
(rola potencjalnej osi urbanistycznej kierunkujgce] uktad zabudowy ustugowo-mieszkaniowej,
przestrzeni publicznych a wige np. placéw, ciagow pieszych, $ciezek rowerowych, zieleni
miejskiej), Port Rzeczny (potencjalne biurowo — mieszkaniowe Centrum Logistyczne), Fort
Montalamberta (potencjalny zesp6t hotelowo-konferencyjny wraz z zespotem parkowym).
Proponowana koncepcja zagospodarowania tego terenu moze pozytywnie wzbogaci¢ obraz
miasta, zakres jego funkeji i rozszerzy¢ zakres aktywnosci w Kedzierzynie - Kozlu. Moze tez
pozytywnie wplyna¢ na standard zycia (nowe miejsca pracy) i nie wydaje si¢ by¢ sprzeczna z
istniejacymi  uwarunkowaniami. ~Zagospodarowanie terenu ulegnie znacznej ale
uporzadkowanej i planowe;j intensyfikacji.

Bardzo pozytywnie oceniana jest wyznaczona w projekcie planu strefa ochrony obszaréw o
cennych walorach przyrodniczych i krajobrazowych, zajmujaca w granicach tej jednostki
wicksze powierzchnie terenu wzdluz Klodnicy i stanowiac przez to form¢ ciagu
ekologicznego, istotnego w ksztaltowaniu struktury ekologicznej miasta., chronigc tereny
zieleni nieurzadzonej i czeSciowo tereny rolne. Stanowi ona cenng przeciwwage dla
planowanego intensywnego zagospodarowania péinocnej czgsci jednostki. Jednoczes$nie
czesciowo pokrywa si¢ z wyznaczonymi strefami ochrony posredniej ujeé wod, strefami
ochrony od napowietrznych linii wysokiego napigcia i bezposrednio sasiaduje z fragmentem
niestety mocno uszkodzonych oddzialywaniem przemyshu laséw wodochronnych — co
wskazuje na cheé projektantéw pelnego wykorzystania przestrzeni, gdzie istnieja okreslone
ograniczenia dla rozwoju innych funkcji.

W poréwnaniu z aktualnie obowiazujacymi ustaleniami, nowe przeznaczenie terenOw na tym
obszarze wydaje si¢ byé bardziej efektywne, uwzgledniajace uwarunkowania zar6wno
infrastrukturalno —techniczno - przestrzenne jak i przyrodnicze.

Jednostka E — Kedzierzyn Pogorzelec

Na terenie jednostki znajduje si¢ mechaniczno — biologiczna oczyszczalnia sciekow z
wyznaczonym w projekcie 100 metrowym pasem terenu i fragment strefy ochrony posredniej
uje¢ wéd — objete odrebnymi ograniczeniami w gospodarowaniu, jak pisano wczesniej. Lasy
w jednostce sa niestety silnie uszkodzone pod wpltywem przemystu, na malym fragmencie
wodochronne. Zachodnia czg$é jednostki jest bezposrednio badZz powaznie narazona na
zalanie wskutek ewentualnej powodzi, co réwniez wigze si¢ z odmiennym sposobem i
warunkami gospodarowania przestrzenia, a slusznie ma odzwierciedlenie w stosownym
zapisie projektu planu.

24



W granicach jednostki dominowa¢ ma wg projektu mieszkalnictwo w zabudowie
wielorodzinnej oraz ustugi w tym ushugi publiczne o zasiegu lokalnym, z zakazem lokalizacji
przedsiewzig¢ z obowigzkowym raportem za wyjatkiem obiektéw technicznej obstugi miasta,
budowli przeciwpowodziowych oraz transportu drogowego, kolejowego i wodnego. Jest to
zastrzezenie jak najbardziej stuszne, gdyz w granicach tej jednostki (i sasiednich) projektuje
sie przebieg drogi KGP — klasy gléwnej ruchu przy$pieszonego, ktorej lokalizacja jest
obwarowana odrebnymi procedurami z udzialem spoteczenstwa (patrz wyzej).

4Projekt ogranicza rozwéj funkcji wytworczych oraz pozostatych mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko. Innym bardzo istotnym zapisem dla ochrony istniejacych,
niestety silnie zdegradowanych, zasobow przyrody oraz zdrowia ludzi - jest nakaz
odpowiedniej ochrony istniejacych terenow le$nych i parkowych oraz wprowadzenia zieleni
miejskiej na obszary terenow mieszkaniowo-ustugowych oraz wzdluz drég publicznych.
Dzialania takie maja docelowo wplyna¢é na ograniczenie wplywu sasiednich terenow
przemystowych oraz ucigzliwosci transportowych (projektowana KGP, sasiedztwo torow
kolejowych) na warunki zycia mieszkancow, nalezy wiec ich bezwzglednie przestrzegac.

Plan wyznacza takze w granicach tej jednostki obszar zorganizowanej dzialalnosci
inwestycyjnej, docelowo jako teren ustug uciazliwych z dopuszczeniem zespoléw obiektow
handlowych o powierzchni sprzedaznej powyzej 2000m” — jako potencjalng dominante
kompozycyjna miasta o zasiggu lokalnym. Nastapi wiec w tym przypadku intensyfikacja
zagospodarowania; wskazane jest szczegblowe zaplanowanie terendéw zieleni, zwlaszcza w
sasiedztwie zabudowy mieszkaniowe;j.

Jednostka F — Kedzierzyn Srédmiescie

Jednostke wyznaczaja: linia kanatu i torow kolejowych. Na terenie dominuje zabudowa
zwarta, $rodmiejska; wystepujace lasy sa silnie przeksztatcone wskutek oddziatywania
przemyshu, czgsciowo wodochronne; wzdtuz ciekéw wodnych wystgpuja mady rzeczne, na
pozostalym obszarze gleby pseudobielicowe oraz brunatne wylugowane.

Dla jednostki projekt przewiduje dominacje uslug w tym uslug publicznych o zasiggu
lokalnym i ponadlokalnym (celem jest nasycenia terenu w obiekty ustugowe o odpowiedniej
réznorodnosei 1 jakosci) oraz mieszkalnictwo w zabudowie wielorodzinnej, ale rowniez z
wystepujaca jednorodzinna, wsrod odpowiednio zaprojektowanej zieleni miejskiej, z terenami
ustug i sportu. Generalnie wigc przeznaczenie teren6w w planie i w projekcie nowego planu —
nie zmienia sie i jest zgodne w uwarunkowaniami srodowiska przyrodniczego i
infrastrukturalnymi; ma charakter porzadkujacy przestrzen. Takze i w tej jednostce
planistycznej wszelkie zagospodarowanie musi by¢ zgodne z warunkami ochrony
przeciwpowodziowej i umozliwiac jej prawidlowe wykonywanie.

Szczegblnych zabezpieczen w celu odpowiedniej izolacji i ochrony od ucigzliwosci
komunikacyjnych (ekrany ochronne réznego typu i charakteru; pasy zieleni wysokiej itp.)
wymagaé beda tereny mieszkaniowe bezposrednio sasiadujace z przebiegiem projektowanej
KGP teren6w mieszkaniowych.

Ochrone warunkéw Zycia mieszkaficow, w tym dotyczaca o graniczen w lokalizacji inwestycji
okreslonych przedsiewzieé - przewiduje w taki sam spos6b i w oparciu o takie same zakazy
jak w jednostce E.

Jednostka G — Cisowa

Teren w wigkszo$ci zagospodarowany rolniczo na glebach brunatnych, brunatnych
wylugowanych i kwasnych, z wystgpujacymi pastwiskami i takami na murszach, w centralnej
czesci osiedle Cisowa, od wschodu wystepuja tereny lesne.

25



Plan obowiazujacy w poréwnaniu z projektem przewiduje wicksze tereny pod zabudowg
mieszkaniowa, nadal jednak podstawowg funkcja jednostki ma by¢ mieszkalnictwo w
zabudowie jednorodzinnej z uslugami.

Tu takze shisznie, majac na celu ochrong zdrowia ludzi i jako$¢ ich zycia oraz gléwna funkcje
jednostki, zabrania si¢ lokalizacji inwestycji jw., oraz nakazuje si¢ ograniczenie rozwoju
funkcji wytworczych i innych inwestycji mo gacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.
Znacznej intensyfikacji ulegnie pas terenu wzdiuz drogi prowadzacej do Zalesia, jest to
kierunek na wezet autostradowy w Olszowej, wige potencjalnie atrakcyjny dla inwestorow; w
p6étocnej czesci przy drodze zaplanowano teren, pod funkcje ustugowo — wytworcze. Nalezy
jednak zwréci¢ przy tym uwagg na przestrzeganie wszystkich innych zapisow planu
traktujacych o zasadach gospodarowania na tego typu terenach, zwlaszcza z punktu widzenia
ochrony $rodowiska oraz ogélna zasadg dla tej jednostki — ograniczania rozwoju funkcji
wytworczych i okreslonych przedsigwzigc.

Jednostka H — Kuzniczka

Jednostka zagospodarowana jest do$¢ ekstensywnie z zabudowa jednorodzinng, znaczny
obszar zajmuja lasy wodochronne ale uszkodzone przez przemysl, czg$¢ zielen nieurzadzona
_ zwlaszcza wzdtuz rzeki Klodnicy oraz zielen ogrodkow dziatkowych. Generalnie projekt
nie zmienia sposéb zagospodarowania obszaru, pozostawia mieszkalnictwo w zabudowie
jednorodzinnej jako dominujace, rozwoj ushug ogranicza do zapewnienia podstawowych
potrzeb lokalnych.

Cennym ustaleniem projektu jest natomiast wyznaczenie wzdtuz doliny Klodnicy strefy
ochrony obszaréw o cennych walorach przyrodniczych i krajobrazowych.

Ograniczeniem ze wzgledu na ochrong zdrowia jest biegnaca przez teren jednostki linia 110
KV (strefa ochronna 14.5 m) i gazociag Sredniego ci$nienia.

Jednostka I — Lenartowice

Znaczng czes$é terenu stanowig obszary lasow uszkodzonych przez przemysl, czgsciowo
wodochronne. Pozostaly obszar to 1gki, uprawy rolne (gleby brunatne kwasne i wylugowane,
pseudobielicowe) i osiedle niskiej zabudowy Lenartowice.

Poludnikowo biegnie gazociag wysokiego cisnienia, rownoleznikowo linie energetyczne 110 1
220 kV, co w granicach ich stref ochronnych ogranicza sposob uzytkowania terenu.

Projekt planu wprowadza tu takze na duzym obszarze (co jest cenne) zasigg strefy ochrony
obszaré6w o cennych walorach przyrodniczych i krajobrazowych: na tereny leSne w
zachodniej czesci i wzdhiz rzeki Klodnicy, czgsciowo pokrywajacej si¢ ze strefami
ochronnymi od linii wysokiego napigcia.

Generalnie projekt pozostawia dominujaca funkcje mieszkalnictwo w zabudowie
jednorodzinnej, z ushigami dla zapewnienia podstawowych potrzeb lokalnych oraz, jak
wyzej, zabrania lokalizacji okreslonych funkeji i inwestycji jw.

Jednostka J — Blachownia Osiedle i Jednostka L — Azoty Osiedle

Sg to tereny szczegblnie narazone na szkodliwe oddzialywanie pobliskich zakladow
przemystowych. Aktualnie w jednostce J wystepuje zabudowa mieszkaniowa, obiekty
ustugowe i przemystowe, w jednostce L — dominuja zdegradowane obszary lesne.

Teren tna linie wysokiego napiecia i gazociagi wysokiego i éredniego ci$nienia.

Projekt planu jako podstawowsa funkcja jednostki okresla ustugi (z wyjatkiem ustug
publicznych), wytworczos¢ oraz mieszkalnictwo — w Blachowni a mieszkalnictwo i ustugi
Azotach, czyli nawigzuje do poprzednich ustaleni i aktualnego uzytkowania. W zwiazku z
tym, ze sa to tereny mieszkaniowe w sasiedztwie uciagzliwych obiektéw przemystowych - plan
zabrania realizacji okreslonych inwestycji — . wymagajacych sporzadzenia raportu, a
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wskazuje jako celowe ograniczenie realizacjg pozostalych, dla ktérych raport moze by¢
wymagany.

W celu ograniczenia niekorzystnego wplywu terenow przemystowych oraz uciazliwosci
transportowych na warunki zycia mieszkancow, plan nakazuje ochrong istniejacych terenow
lesnych i parkowych oraz wprowadzenie zieleni miejskiej w obszary terendw mieszkaniowo-
ushugowych oraz wzdluz drog publicznych. Jest to zdaniem autordw prognozy nakaz
niezmiernie istotny i konieczny do wyegzekwowania przez odpowiednie jednostki w
przypadku uchwalenia analizowanego projektu planu. Wskazane jest ponadto stosowanie
wszelkiego rodzaju zabezpieczen technicznych terenow mieszkaniowych (ekrany, zielef
izolacyjna itp.) w celu ich jak najwigkszej izolacji od pobliskich obiektéw ucigzliwych.

Jednostka K — Blachownia Przemyslowa i Jednostka £, — Azoty Przemyslowe

Sa to wybitnie zdegradowane przyrodniczo tereny, zajete na duzych powierzchniowo
obszarach przez bardzo uszkodzone lasy ochronne na glebach zdegradowanych, bielicach i
pseudobielicach.

Podstawowa funkcja obu jednostek jest przemysi, gdzie projektanci zalecaja jak
najbardziej intensywne wykorzystania terenow przemystfowych. Dla srodowiska i zdrowia
ludzi zalecane byloby ograniczanie funkcji przemystowej, ale wykracza to poza mozliwosci
ustalen planu i wiaze si¢ z profilem dziatalnosci gospodarczej miasta. Niemniej pewna zaleta
takiego zapisu moze byé to, ze nowe obiekty iinwestycje powinny by¢ lokalizowane wlasnie
w granicach juz istniejacego terenu wybitnie przemystowego z ograniczeniem przeznaczania
na te funkcje nowych kwartalow w miescie. Jednoczesnie skumulowanie przemyslhu w
jednym miejscu umozliwi¢ moze przedsigwzigcie w przysztosci wspélnych dzialan na rzecz
ochrony $rodowiska i ich intensyfikacjg.

Wazne jest jednak wskazanie planistéw ograniczania lokalizacji inwestycji najbardziej
niebezpiecznych dla srodowiska naturalnego i zdrowia ludzi. (prawie kazdy zaklad znajdujacy
sie na terenie Blachowni czy Azotéw kwalifikuje si¢ na liste przedsiewzigé z obligatoryjnym
raportem) Jednocze$nie zabrania si¢ lokalizowania na tym terenie zabudowy mieszkaniowej
poza wyjatkowymi przypadkami poprzedzonymi wykonaniem oceny wplywu lokalizacji na
zdrowie jej mieszkancow.

Cenne z racji ochrony $rodowiska i jako$ci zycia mieszkancow osiedla Azoty (bliskos¢
zakladow przemystowych i uciazliwosci transportowe), sa ustalenia wskazujace koniecznos¢
ochrony istniejacych terenéw lesnych i parkowych oraz wprowadzenie zieleni miejskiej w
obszary terenéw mieszkaniowo-ustugowych oraz wzdhuz drog publicznych.

Z racji charakteru tych terenéw wydaje si¢ uzasadnione wskazanie prowadzenia przed
odpowiednie shizby ochrony srodowiska peinej kontroli prowadzonych w granicach ww.
jednostek tam form dzialalnosci; przestrzegania przepisdw szczegélnych, w tym migdzy
innymi dotrzymywania standardow emisji i jakosci $rodowiska, posiadania aktualnych
pozwolenn na wprowadzanie do s$rodowiska substancji i energii; stosowania dostgpnych
najlepszych technik i technologii — w celu minimalizowania negatywnego oddziatywania 1
ochrony terendéw sasiednich.

Jednostka M — Miejsce Klodnickie

Teren w przewadze wykorzystywany rolniczo w wigkszosci na glebach brunatnych,
brunatnych wytlugowanych i kwasnych, ze znacznym udzialem Iak i pastwisk na murszach.
Pozostate tereny s zajete przez zabudowe mieszkaniowq oraz tereny zalesione.

W wyniku realizacji ustalen projektu planu, nie zostanie zmieniony zasadniczy charakter
aktualnego uzytkowania w jednostce; przewiduje si¢ tu nadal funkcje mieszkaniowe
mieszkalnictwo w zabudowie jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug.
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Przez teren biegna niestety linie wysokiego napigcia 110 1220 kV, lasy sa uszkodzone przez
przemyst, petnia jednoczesnie funkcje wodochronne.

Na terenie jest zlokalizowany obszar gorniczy, ktérego uciazliwosci wynikajace z
prowadzonej dzialalnosci gorniczej zamykaja sie w granicach terenu gorniczego. Niemniej
jednak, majac na uwadze ochron¢ przed halasem i ochrong wéd powierzchniowych i
podziemnych, nalezaloby przeprowadza¢ okresowy monitoring spelniania tych warunkéw
przez koncesjonariusza. Ponadto zostata zapisana uwaga w decyzji z dn. 09.09.1997 1.
zmieniajacej koncesje 51/94 z 29.08.1994 r. — ,zobowiazuje si¢ koncesjonariusza do
wydobywania kopaliny w sposob nie naruszajacy wymogéw ochrony $rodowiska, zgodnie z
zaleceniami zawartymi w ocenie oddzialywania na $rodowisko odkrywkowej kopalni
kruszywa naturalnego Miejsce Klodnickie”, na co réwniez w okresie obowigzywania koncesji
nalezy zwr6ci¢ uwage.

Zgodnie z planem, walory przyrodnicze W granicach jednostki maja by¢ chronione w ramach
zaprojektowanej tu strefy ochrony obszaréw o cennych walorach przyrodniczych 1i
krajobrazowych, zajmujacej w tej jednostce glownie tereny lesne.

Rozdzial 6

Ogélna ocena skutkéw realizacji planu

1. Projektowane w Planie wykorzystanie terenu jest generalnie zgodne z uwarunkowaniami
przyrodniczymi i infrastrukturalnymi oraz istniejacym zagospodarowaniem i aktualnymi
potrzebami w zakresie T0zwoju przestrzennego miasta

2. Plan wprowadza poprzez swoje zapisy i okreslenie standardow mozliwo$¢ ujednolicenia
zasad ksztaltowania zabudowy w poszczegdlnych jednostkach, wlacznie z uzasadnionym
zagospodarowywaniem wolnych badz aktualnie niszczejacych 1 nieuzytkowanych
przestrzeni, a to przyczynia si¢ do wprowadzania fadu przestrzennego w miescie

3. W planie uwzgledniono w stopniu wystarczajacym szczegdlne warunki zagospodarowania
terenéw wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego, kulturowego 1
zdrowia ludzi, prawidlowego gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntow
rolnych i lesnych

4. Ustalenia planu pozwalaja przypuszczac, ze istniejace walory $rodowiska przyrodniczego
beda chronione (zwlaszcza w granicach strefy ochrony obszar6w o cennych walorach
przyrodniczych i krajobrazowych), a tereny przeksztatlcone - aktywnie i W sposob
przemyslany rewaloryzowane

5. W celu utrzymania badz w niektérych przypadkach poprawy stanu funkcjonowania
elementow struktury przyrodniczej miasta, plan wprowadza stosowne zapisy; szczegolnie
istotne jest tez zauwazenie izolacyjnych i ochronnych funkcji m.in. paséw zieleni
przydroznej. Wskazane jest jednak w trakcie realizacji usttalen planu — zwigkszenie
okreslonych minimalnych w granicach dziatek powierzchni biologicznie czynnych.

6. Plan wprowadza na wielu obszarach przeznaczonych dla réznych funkeji zakaz (badz
znaczne ograniczenia) - lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
érodowisko wymagajacych sporzadzenia raportu oddzialywania przedsigwzigcia na
érodowisko oraz przedsiewzigé mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, dla
ktérych obowiazek sporzadzenia raportu moze by¢ wymagany.

Chociaz wydaje sie to paradoksalne, ale ustalenia planu w tym zakresie mogg przyczyni¢
sie do polepszenia jakosci Srodowiska zycia mieszkancéw oraz by¢ forma ochrony
érodowiska przyrodniczego i kulturowego w Kedzierzynie — Kozlu. Jest to spowodowane
tym, ze najgrozniejsze inwestycje sa generalnie eliminowane z terenu opracowania a poza
tym ograniczane do najbardziej niezbednych (drogi gtéwne w tym ruchu przy$pieszonego,
oczyszczalni i skladowiska odpad6w, linie wysokiego napigcia, inne obiekty obstugi
technicznej miasta, itp.). Ponadto dopuszczenie tego typu form dziatalnosci jedynie w
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okreslonych miejscach w miescie umozliwia sprawniejsza kontrole ich lokalizacji i
funkcjonowania. Jak pisano wczesniej - nowe tego typu obiekty moga by¢ realizowane z
reguly w granicach juz istniejacych od lat terenow przemyslowych i wytworczych, z
ograniczeniem przeznaczania mna te funkcje nowych kwartaléw. Jednoczesnie
skumulowanie przemystu w jednym miejscu umozliwi¢ moze przedsigwzigcie w
przysztosci wspélnych dziatan na rzecz ochrony srodowiska i ich intensyfikacje a przede
wszystkim szczeg6étowa i regularng kontrolg realizacji stosownych rozwiazan z zakresu
ochrony srodowiska.

Warto jednak realizowaé gospodarke przestrzeni w miescie oprze¢ o wielokrotnie w
planie ponawiane wskazanie — ograniczania tego typu przedsigwzigC.

7. Zapisy projektu planu umozliwiaja ochrong badz poprawe zdrowia mieszkancow oraz
jakosci zycia w miescie - np. poprzez projektowanie nowych przestrzeni publicznych dla
sportu i rekreacji, nie wprowadzanie zabudowy mieszkaniowej na tereny o wyjatkowo
niekorzystnych warunkach dla stalego przebywania czlowieka (obszary wystgpowania
plytkich wod gruntowych, o wyjatkowo niekorzystnych warunkach topoklimatycznych,
przemystowe i in.); nakaz realizacji odpowiednich zabezpieczen od terenow uciazliwych
w tym zwlaszcza zieleni izolacyjnej.

8. Wskutek realizacji planu prawdopodobnie obnizy si¢ poziom wod gruntowych, poniewaz
znacznie zmniejszona zostanie powierzchnia niezabudowana, poprzez ktora nastgpuje
obecnie infiltracja wod opadowych do wod gruntowych. Z punktu widzenia zdrowia 1
jakosci zycia mieszkaficOw — nastgpujacy w miarg zabudowywania efekt przesuszenia
wplynie na stopniowe zmniejszanie si¢ niekorzystnych dla stalego przebywania czlowieka
cech mikroklimatu, zwlaszcza w obnizeniach terenu. Wplynie to takze poprawg
warunkow geotechnicznych terenu.

9. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej — ogélne i szczegblowe, daja szans¢ na
prowadzenie $wiadomej polityki ochrony wszystkich elementéw srodowiska narazonych
na oddziatywanie wadliwie funkcjonujacych systemow technicznej obstugi miasta.

10. Istotne dla miasta jest szczegblowe w planie traktowanie prawidlowego, zgodnego z
istniejacymi w tej materii przepisami, projektowanie wyposazenia drog publicznych w
liniach rozgraniczajacych we wszystkie elementy infrastrukturalne konieczne do ochrony
srodowiska wzdluz tras.

Jednoczesnie rysuja si¢ ogolne, negatywne skutki wplywu ustalen Projektu Planu:

1. Projektowane drogi oraz tereny mieszkaniowe beda nowymi emitorami zanieczyszczen
gazowych, pylowych, substancji ciektych, zrédiem hatasu, itp. — realizacja planu, przy
braku odpowiednich zabezpieczen badz w wyniku ich wadliwego funkcjonowania, moze
wplynaé niekorzystnie na stan sanitarny powietrza, gleb i wod.

2. Realizacja planu moze mie¢ wplyw negatywny na poziom wod gruntowych tego obszaru
(prawdopodobnie w wyniku obnizy si¢ poziom wod gruntowych — co grozi osuszeniem
terendw, poniewaz znacznie zmniejszona zostanie powierzchnia niezabudowana, poprzez
ktéra nastepuje obecnie infiltracja wod opadowych do wod gruntowych - stan sanitarny
wod ulegnie pogorszeniu, zwlaszcza jezeli systemu odwadniania terenu nie bedzie
prawidlowo funkcjonowal, a zagospodarowanie na nowe tereny bedzie wkraczalo w
pierwszej kolejnosci przed ich pelnym wyposazeniem w elementy infrastruktury
techniczne;.)

3. Wskutek realizacji planu przeksztalceniu ulegna lokalne warunki siedliskowe terenu,
§cisle zalezne od poziomu wod gruntowych. W zwiazku z powyzszym, Zagrozone zostang
wystepujace tu zbiorowiska roslinne (drzewostany i roslinno$¢ zielna na siedliskach
wilgotnych lak, fegu olszowego, torfowisk itp).
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4. Realizacja planu spowoduje fragmentacje, zmniejszanie powierzchni i niszczenie
mechaniczne zbiorowisk roslinnych oraz warstwy przypowierzchniowej wigcznie z
glebami - w zwiazku ze zintensyfikowaniem prac budowlanych w miescie. Dotyczy to
nowo zabudowywanych terenéw jak réwniez wprowadzania nowej, gestej sieci drog
r6znej rangi, w tym gldwnych ruchu przyspieszonego.

5. Plan wprowadza zmiane proporcji zagospodarowania terenu miasta; intensyfikuje
zwlaszcza zabudowe — wprowadza nowa, o r6znym charakterze, zageszcza stara, prowadzi
rowniez zageszczona sieé drég — zmienia to charakter miasta, wplywa niekoniecznie
pozytywnie na jako$¢ zycia mieszkaficow (istnieje grozba zintensyfikowania i nalozenia
sie na siebie dotychczas $rednio i stabo negatywnych oddzialywan z réznych zrédel)

Wskazania, ktore wydaja si¢ shuszne autorom po przeanalizowaniu uwarunkowan terenu, jego
predyspozyciji i ograniczen, wnioskéw wiascicieli nieruchomosci, charakteru proponowanych
zmian zagospodarowania oraz mozliwosci zachowania walorow tego obszaru w jak
najwickszym stopniu — zostaly przedstawione na rysunku dofaczonym do prognozy skutkow
wplywu ustalen zmiany planu.
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