Projekt

UCHWALA NR.........cceeuenee.
RADY MIASTA KEDZIERZYN-KOZLE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Kedzierzyn-Kozle, poloZonego na terenie osiedla Rogi, w rejonie ulicy Bukowej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2024r. poz. 1130 zpdzn. zm.D) oraz art. 67 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688z
pézn. zm.?), w zwiazku z uchwalg nr LXVII/778/24 Rady Miasta Ke¢dzierzyn-Kozle z dnia 27 lutego 2024 roku
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta K¢dzierzyn-Kozle, potozonego na terenie osiedla Rogi, w rejonie ulicy Bukowej Rada Miasta
Kedzierzyn-Kozle

uchwala, co nastepuje:
Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. Stwierdza si¢, ze plan nienarusza ustalen zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle” uchwalonego uchwata nr LVIII/683/23 Rady
Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia 25 maja 2023 r. z wylaczeniem terenu 1PEF-RN, dla ktérego zgodnie
z przepisem art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. austawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023 r. poz. 1688z pdézn. zm.)
odstepuje si¢ od stwierdzenia nienaruszenia ustalen zmiany studium.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta
Kedzierzyn-Kozle, potozonego na terenie osiedla Rogi, w rejonie ulicy Bukowej, zwanego dalej ,,planem”.

2. Plan sktada si¢ z czgsci tekstowej planu, ktéra stanowi tres¢ niniejszej uchwaly oraz czegsci graficznej
planu, zwanej w dalszej czgsci uchwaty rysunkiem planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty, sporzadzony
na mapie zasadniczej, w skali 1:1000.

3. Pozostalymi zalacznikami do uchwaty sa:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do
uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty;

3) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty.

3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktorym mowa w ust. 2.

§ 3. 1. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla sie:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;;

2) granic 1sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszarow szczegoélnego zagrozenia
powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2024 r. poz. 1907 i 1940 oraz z 2025 r.
poz. 5271 680.
2 Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527.
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3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujace oraz oznaczenia informacyjne, zgodnie z legenda
zamieszczong na rysunku planu.

3. Zasady zabudowy izagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegélnych terenow
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okresla si¢ tacznie na podstawie:

1) ustalen o charakterze ogélnym zawartych w rozdziale 2;
2) ustalen szczegotowych zawartych w rozdziale 3;
3) ustalen obowiazujacych zawartych na rysunku planu.
§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ nastepujaco:
1) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15°;

2) elektrownia stoneczna — instalacja odnawialnego zrddla energii w mys$l przepisow odrebnych
w zakresie odnawialnych zrodet energii, w ktorej energia wytwarzana jest z promieniowania stonecznego;

3) elewacja frontowa — zewngtrzna powierzchnia $ciany budynku zlokalizowana od strony przestrzeni
publicznej;

4) sieci uzbrojenia — przewody (sieci iprzylacza), urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, telekomunikacyjne i cieptownicze;

5) linia rozgraniczajaca — wyznaczona na rysunku planu linia ciggla, stanowigca granice miedzy terenami
o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach i warunkach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — wyznaczona na rysunku planu linia okre$lajaca cze$¢ dziatki
budowlanej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkow, z zakazem jej przekraczania;

7) oddziatywanie na $rodowisko — oddziatywanie na poszczegdlne elementy sktadowe s$rodowiska oraz
oddzialywanie na zdrowie ludzi;

8) pas technologiczny — obszar o okreslonej szerokoSci po obu stronach od osi linii
elektroenergetycznych, okreslony wylacznie wzgledem rodzaju linii elektroenergetycznych, stuzacy
zapewnieniu bezpieczenstwa uzytkowania i eksploatacji tych linii oraz ochronie przed ich ewentualnym
ucigzliwym oddziatywaniem, w ktérym obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, a w ktorym
dopuszcza si¢ prowadzenie prac zwigzanych zbudowa, przebudowa, modernizacja oraz prawidtowa
eksploatacjg i konserwacja linii;

9) podniesienie standardéow jako$ci uzytkowania — dziatania budowlane w obrebie budynkéw istniejacych
obejmujace: dobudowe ciggéw komunikacji pionowej, tacznikow pomigdzy budynkami, tarasow, werand,

10) przepisy odregbne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, Ww szczegolnosci ustawy
i rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujace na obszarze Gminy Kedzierzyn-Kozle;

11) przestrzen publiczna — wszelkie ogdlnie dostepne tereny, w szczegdlnosci tereny drog publicznych, drog
wewnetrznych, ciggdw pieszych, drog rowerowych, placow publicznych, zieleni urzadzonej, sportowo-
rekreacyjne oraz obiektow uzytecznosci publicznej;

12) przeznaczenie terenu — zagospodarowanie terenu okreslone ustaleniami planu, ktore przewaza na danej
dzialce lub w przypadku terenéw przewidzianych pod zabudowe na danej dzialce budowlanej, rozumiane
w szczegolnosci poprzez umieszczanie obiektow budowlanych, urzadzen budowlanych, przylaczy
infrastruktury technicznej oraz zieleni, tworzacych cato$¢ funkcjonalna;

13) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie, ktoére uzupelnia przeznaczenie podstawowe lecz musi
obejmowac¢ mniej niz 50% zagospodarowania dziatki lub w przypadku terendéw przewidzianych pod
zabudowe dziatki budowlane;j,

14) przeznaczenie dopuszczalne — przeznaczenie, ktore okre§la sposob wykorzystania dziatki do czasu
realizacji przeznaczenia podstawowego, podnoszace przejsciowo walory estetyczno-uzytkowe przestrzeni;

15) system NCS — system opisu barw publikowany w formie wzornikow kolorow; oznaczenie koloru sktada
si¢ z: napisu ,,NCS S”, czterech cyfr, z ktorych pierwsze dwie oznaczaja procentowa zawarto$¢ czerni,
kolejne dwie — poziom chromatycznos$ci oraz, po myslniku, symbolu koloru oznaczajgcego procentowa

Strona 2



zawarto$¢ kolorow (zo6ttego — Y, czerwonego — R, niebieskiego — B, zielonego — G) lub kolor neutralny —
N;

16) system RAL — system opisu barw publikowany w formie wzornikoéw kolorow; oznaczenie koloru sktada
si¢ znapisu ,,RAL” oraz czterech cyfr, zktorych pierwsze dwie oznaczajg przynalezno$¢ koloru do
umownie okreslonych grup odcieni (np. RAL10xx — grupa odcieni zottych, RAL90xx — grupa odcieni
bialych i czarnych);

17) teren — wydzielone liniami rozgraniczajacymi lub liniami granic opracowania planu nieruchomosci lub ich
cze$ci, oznaczone symbolami liczbowymi i literowymi, z ktorych liczby oznaczaja numer porzadkowy
terenu, a litery symbol klasy przeznaczenia terenu;

18) uchwata — niniejsza uchwata Rady Miasta Ke¢dzierzyn-Kozle;

19) ustugi lokalne — nieucigzliwe ushugi z zakresu: o$wiaty, wychowania, ochrony zdrowia, opieki spoteczne;j,
kultury, rekreacji, turystyki, gastronomii, administracji, biurowosci, finansow, fryzjerstwa, kosmetyki,
fotografowania, introligatorstwa, rzemiosta odziezowego i wldkienniczego, rzemiosta skorzanego,
witrazownictwa i malowania na szkle, optyki, zegarmistrzostwa, zlotnictwa, jubilerstwa, grawerstwa,
wyrobu pieczatek, zamieszkania zbiorowego a takze wszystkie uslugi wykorzystujace, jako podstawowe
narzedzie wykonywania dziatalnosci, sprz¢t informatyczny (IT);

20) ushugi ucigzliwe — dziatalno$¢ ustugowa powodujaca przekroczenie standardéow i norm $rodowiskowych
obowigzujacych dla przeznaczenia podstawowego terenu;

21) ustawa — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

22) zabudowa frontowa — budynki o funkcji okreslonej podstawowym przeznaczeniem terenu, lokalizowane
na dzialce budowlanej, zgodnie z linia zabudowy od strony przestrzeni publicznych, ktéra nie obejmuje
wolnostojacych obiektow pomocniczych, gospodarczych i technicznych oraz infrastruktury technicznej,
chyba Ze z ustalen planu wynika inaczej;

23) zabudowa istniejaca — budynki istniejace lub objete w chwili wejscia w zycie uchwaly ostateczng decyzja
0 pozwoleniu na budowe.

2. Okres$lenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawa lub
przepisami odrgbnymi przywolanymi w tresci niniejszej uchwaly, nalezy rozumie¢ w sposob okreslony
w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji — w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) w zakresie przeznaczenia terenow:
a) zakaz lokalizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego oraz ustug rzemieslniczych;

b) zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
oznaczonych na rysunku planu symbolem MN-U,

¢) w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwos¢ lokalizacji:
- zieleni urzadzone;j,
- obiektoéw matej architektury,
- urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
- miejsc do parkowania samochodow osobowych;
2) w zakresie lokalizacji zabudowy:

a) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe oraz nadbudowe istniejagcych budynkéw, budowli iurzadzen,
o przeznaczeniu niezgodnym z ustalonym w niniejszej uchwale przeznaczeniem terenu, zgodnie
z zasadami ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania dziatki okre$lonymi dla
terenu, na ktorym si¢ znajduja, jesli ich funkcjonowanie:
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- nie narusza zasad ochrony §rodowiska okreslonych w § 7,

- spelnia wszystkie wymogi wynikajace z przepisow odrebnych zzakresu ochrony s$rodowiska
1 budownictwa,

b) nakaz sytuowania zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu z wylaczeniem
sieci uzbrojenia oraz tymczasowych obiektow budowlanych,

¢) wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy obowigzuja takze dla urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii,

d) zakaz przekraczania ustalonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy nie dotyczy:
- elementow wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie, wiatrotap,
- elementow nadwieszen takich jak: tacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,
- tarasow, werand,
- podziemnych czesci budynku i urzadzen budowlanych zwiagzanych z budynkiem,
- zewnetrznych warstw izolacji termicznej oktadzin — wylacznie dla budynkow istniejacych,

- zewngtrznych elementéw komunikacji pionowej, takich jak klatki schodowe iszyby windowe —
wylacznie dla budynkoéw istniejacych;

e) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegotowymi
uchwaty,

f) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespeliajagcej wymagan
okreslonych w lit. a zlokalizowanej w cze$ci poza liniami zabudowy dopuszcza si¢ remont, przebudowe
i nadbudowe do parametrow okreslonych w planie oraz rozbudowe uwzgledniajgca wyznaczone na
rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,

g) dla zabudowy frontowej zakaz realizacji od strony przestrzeni publicznych $cian bez otworéw okiennych
lub drzwiowych w budynkach lokalizowanych w odlegtosci do 5,0 m od wyznaczonej na rysunku planu
linii zabudowy,

h) dla zabudowy frontowej o dachach kalenicowych nakaz ksztattowania kierunku gtéwnej kalenicy dachu,
aw przypadku zabudowy frontowej o dachach ptaskich lub kopertowych bez kalenicy, nakaz
ksztattowania uktadu Scian zewngtrznych réwnolegle lub prostopadle do linii zabudowy wytyczonej
wzdtuz drogi, przy ktoérej znajduje si¢ wjazd na danag nieruchomos$¢ lub do jednej z granic dziatki
budowlanej przylegajacej do frontu dziatki;

3) w zakresie wskaznikow i parametrow zabudowy:

a) nakaz ksztaltowania zabudowy zgodnie ze wskaznikami iparametrami okreslonymi w ustaleniach
szczegotowych tekstu planu, z wylgczeniem sieci uzbrojenia,

b) dla obiektéw budowlanych niewskazanych w ustaleniach szczegdétowych tekstu planu, w tym obiektow
sieci uzbrojenia, okresla si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy — 35,0 m,

c)dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespetniajgcej wymagan
okreslonych w lit. a:

- przekraczajacej maksymalng powierzchni¢ zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy,
nadbudowy oraz wykonania innych rob6t budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci
z przepisami odrebnymi z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardow jakosci uzytkowania,

- przekraczajacej] maksymalng intensywno$¢ zabudowy lub maksymalng wysoko$¢ zabudowy —
dopuszczenie remontu, przebudowy oraz wykonania innych robot budowlanych polegajacych na
doprowadzeniu do zgodno$ci z przepisami odrgbnymi z zakresu budownictwa lub podniesieniu
standardow jakos$ci uzytkowania,

- nieosiaggajacej minimalnej intensywno$ci — dopuszczenie remontu, przebudowy oraz wykonania
innych robot budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami odrebnymi
z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardéow jako$ci uzytkowania, bez koniecznosci
osiagnigcia parametrow okreslonych w planie,
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-réwnej lub przekraczajacej maksymalng wysoko$¢ zabudowy — dopuszczenie nadbudowy
o maksimum 1,0 m — wylacznie w przypadku zmiany geometrii dachu,

- dopuszczenie zachowania ksztattu dachu, niezgodnego z parametrami okreslonymi w ustaleniach
szczegotowych, w przypadku prowadzenia robdt budowlanych polegajacych na rozbudowie,
przebudowie lub remoncie zabudowy istniejace;j,

d) okres$lona w ustaleniach szczegdétowych geometria dachow dotyczy gtéwnej bryty dachu,

e) dopuszcza si¢ inne nachylania potaci dachowych nad oknami do$wietlajacymi poddasze oraz nad
parterowymi czg¢sciami budynkow wychodzacymi poza jego gtowna bryle, jak wiatrotapy, werandy,
wykusze, zadaszenia taraséw, dobudowane garaze, laczniki iinne zadaszenia powigzane z bryla
budynku,

f) w przypadku rozbudowy budynkéw lub dobudowy budynku, nakaz realizacji dachu czg¢éci dobudowanej
lub rozbudowanej w takim samym rodzaju materialu iw podobnym kolorze jak pokrycie dachu
istniejacego; ustalenie nie dotyczy dachow ptaskich,

4) w zakresie kolorystyki oraz materiatow wykonczeniowych elewacji i dachow:
a) nakaz stosowania nie wiecej niz trzech kolorow dla $cian sposrod:

- naturalnej kolorystyki materialow wykonczeniowych takich jak: beton, beton architektoniczny,
ceramika budowlana, drewno, kamien naturalny, metal, szklo,

- dla powierzchni malowanych lub struktur barwionych — odpowiadajacych w systemie NCS
barwom o oznaczeniu z zakresu podanego w tabeli:

System 1 Zawartos¢ Poziom Symbol koloru Gamy barw
edycja czerni chromatyczno$ci (po myslniku)
(dwie pierwsze (dwie kolejne
cyfry) cyfry)

maks. 40 maks. 15 od G30Y do G90Y, | neutralne, biele, szaroSci,

45 lub 50 maks. 10 Y, ugry, przelamane roze,
NCS S od YI0R do YS8OR | oliwkowe zielenie

maks. 55 maks. 10 petny zakres neutralne, biele, szarosci,

grafity

b) w zakresie kolorystyki elewacji budynkéw wykonanych z materiatdw budowlanych metalowych lub
innych malowanych wykonanych wg systemu kolorow RAL, nakaz stosowania koloréw mieszczacych
si¢ w grupie odcieni szarych i biatych RAL 1013-1015, RAL 70xx i RAL 90xx (z wylaczeniem RAL
9004, RAL 9005, RAL 90111 RAL 9017), brazowych RAL 80xx (z wylaczeniem RAL 80191 RAL
8022) i zielonych RAL 6011, RAL 6013, RAL 6019, RAL 6021, RAL 6027, RAL 6034,

c) nakaz stosowania maksymalnie dwoch kolorow zewnetrznej stolarki i dwoch koloréw zewnetrznej
$lusarki w obrebie budynku,

d) nakaz  stosowania  ujednoliconych  rozwigzan  kolorystyczno-materiatowych dla budynkow
w zabudowie blizniaczej,

e) dopuszcza si¢ inne rozwigzania materiatowe i kolorystyczne niz wymienione
w lit. a, b w przypadku akcentow lub detali architektonicznych o powierzchni mniejszej niz 10%
elewacji,

f) dla dachéw zabudowy frontowej innych niz dachy ptaskie — nakaz stosowania pokrycia wylacznie
W postaci:

- blachy dachowej w kolorze ceglastym, brazowym, szarym, grafitowym lub naturalnym,
- dachowki w kolorze ceglastym, brazowym, szarym lub grafitowym;

g) dla dachow zabudowy niewymienionej w lit. f z dachami innymi niz ptaskie dodatkowo dopuszcza si¢
stosowanie pokrycia w postaci gontu bitumicznego w kolorze bragzowym, ceglastym, szarym lub
grafitowym,
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h) obowigzuje ujednolicenie kolorystyki dachow spadzistych w obrgbie dziatki budowlanej;
5) w zakresie lokalizacji obiektow i urzadzen technicznych:

a) zakaz umieszczania na elewacjach frontowych elementéw technicznego wyposazenia budynkoéw takich
jak: klimatyzatory, anteny, przewody kominowe, za wyjatkiem instalacji stuzacych iluminacji
budynkow,

b) dopuszcza si¢ umieszczania na elewacjach frontowych skrzynek przylaczy infrastruktury technicznej,
a skrzynek przylaczy gazowych rowniez na ogrodzeniach, wylacznie jako wbudowanych w $ciang lub
ogrodzenie oraz pod warunkiem zastosowania kolorystyki dla widocznej czesci skrzynek odpowiadajacej
barwie elewacji lub ogrodzenia, w ktore sa wbudowane, lub w kolorze grafitowym odpowiadajacym
barwie 7016 w systemie RAL lub w kolorze, ktory okreslajg przepisy odrebne z zakresu budownictwa;

6) w zakresie powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) obowigzuja parametry okreslone w ustaleniach szczegétowych tekstu planu,
b) parametry te nie dotycza dziatek:

- wydzielonych pod drogi publiczne oraz wewngtrzne, poszerzenie drog istniejacych ipod sieci
uzbrojenia,

- wydzielanych w celu obstugi komunikacyjnej nowo wydzielonych dzialek budowlanych przy czym
szeroko$¢ takich dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 8,5 m,

- powstatych w wyniku podzialdbw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach
rozgraniczajacych.

§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania
krajobrazu:

1) nakaz  zachowania  standardow  jakosci  $rodowiska na  granicy  dziatki  budowlane;,
do ktorej inwestor posiada tytut prawny, odpowiedniej dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dzialek
sasiednich;

2)nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajacych
zachowanie standardow jakos$ci §rodowiska okreslonych na podstawie przepiséw odrgbnych dotyczacych
ochrony srodowiska;

3) dopuszcza si¢ zbieranie iczasowe magazynowanie odpadow dla pierwotnego wytworcy odpadow
zdefiniowanego zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi odpadéw w sposdb niepowodujacy
ucigzliwosci dla terenow sasiednich oraz niepowodujacy zagrozenia zanieczyszczenia gleby iwod
podziemnych;

4) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko za
wyjatkiem:

a) zabudowy systemami fotowoltaicznymi,

b) przedsigwzi¢¢ dotyczacych infrastruktury technicznej i drog, a takze zbiornikéw wodnych, melioracji,
obiektow mostowych, budowli przeciwpowodziowych oraz pigtrzacych wode;

5) w zakresie ochrony powietrza:

a) nakaz stosowania do celow grzewczych zrodet ciepta bezemisyjnych lub o niewielkiej intensywnosci
emisji, spetniajacych wymagania standardéw jakosci powietrza,

b) dla realizacji zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplo dopuszczenie wykorzystania odnawialnych
zrédet energii na zasadach okreslonych w ustawie oraz w przepisach odrgbnych z zakresu odnawialnych
zrddel energii, z wylaczeniem urzadzen wykorzystujacych energie sily wiatru;

6) w zakresie ochrony wod powierzchniowych:

a) nakaz stosowania nawierzchni umozliwiajacych infiltracjc wdod opadowych, z wyjatkiem drog
publicznych oraz drog wewngetrznych,
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b) zakaz stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych mozliwo$¢ zanieczyszczenia wod
powierzchniowych;

7) w zakresie ochrony zasobow wdd podziemnych — zakaz stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych
mozliwo$¢ zanieczyszczenia wod podziemnych;

8) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania §ciekow oraz gospodarki odpadami wprowadza si¢ nakaz
stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez:

a) doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociggowej i kanalizacji sanitarnej do wszystkich terenow
przeznaczonych na cele zabudowy,

b) dopuszczenie zaopatrzenia w wode z indywidualnych uje¢ wody podziemne;j,
¢) dopuszczenie lokalizowania przepompowni $ciekow,

d) dopuszczenie gromadzenia $ciekow komunalnych w zbiornikach bezodptywowych do czasu budowy
miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) nakaz stosowania urzadzen umozliwiajagcych wykorzystanie nadmiaru wod opadowych i roztopowych
w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do gruntu na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych, w celu ograniczenia ich odplywu do sieci kanalizacji deszczowe;j,

f) dla terenéw znajdujacych si¢ w zasiggu miejskiej sieci kanalizacji deszczowej nakaz stosowania
rozwigzan umozliwiajacych retencjonowanie nadmiaru wod opadowych iroztopowych, splywajacych
z powierzchni szczelnych dachow, ulic iplacow, przed ich odprowadzeniem do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej,

g) dopuszczenie realizacji urzadzen retencjonujacych wody opadowe iroztopowe na sieciach miejskiej
kanalizacji deszczowej,

h) wiaczanie terenéw zurbanizowanych do miejskiego systemu gospodarki odpadami na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych utrzymania czystosci i porzagdku w gminach,

i) nakaz urzadzenia dla kazdej nieruchomosci miejsca do zbierania odpadéw statych, zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi utrzymania czystosci i porzadku w gminach;

9) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi:

a) zakaz lokalizacji obiektéw, urzadzen isieci infrastrukturalnych, ktore powoduja przekroczenie
dopuszczalnych poziomoéw pol elektromagnetycznych w $rodowisku okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska w obrgbie budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi, w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu budownictwa,

b) natezenie pola elektrycznego 1 magnetycznego wytwarzanego przez ogniwa fotowoltaiczne,
zlokalizowane na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1PEF-RN nie moga powodowaé
przekroczen standardow jakosci sSrodowiskowych poza linie rozgraniczajgce tego terenu;

10) w zakresie ochrony przed hatasem - tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MN-U zalicza si¢ do
terenéw chronionych akustycznie, okreslonych jako ,tereny mieszkaniowo-ustugowe”, w rozumieniu
przepisow odrebnych z zakresu ochrony akustycznej.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazoéw
kulturowych — wskazuje si¢ zabytki archeologiczne wyszczegdlnione w ponizszej, dla ktorych przy realizacji
robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzacej sie z naruszeniem
struktury gruntu wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony zabytkow:

Obszar AZP/
Nr Nr
Potozenie stanowiska w . Funkcja Okres
.. , . | stanowiska na
miejscowosci
obszarze
Kedzierzyn-Kozle 2 096-039/22 - §lad osadniczy - epoka brazu
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Kedzierzyn-Kozle 3 096-039/23 - osada - Sredniowiecze

Kedzierzyn-Kozle 4 096-039/24 - osada - Sredniowiecze

§ 8. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, do ktérych na
obszarze planu naleza tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolem KR:

1) obowigzek uwzglednienia potrzeb o0so6b o szczegdlnych potrzebach oraz zasady uniwersalnego
projektowania w zagospodarowaniu terenow;

2) w obrgbie kazdego zterenow zakaz stosowania odmiennych pod wzgledem kolorystyki, materialow
1 wzornictwa powtarzalnych elementow wyposazenia terenow, takich jak: tawki, kosze na $mieci, latarnie;

3) nakaz ujednolicenia nawierzchni chodnikéw, drog rowerowych oraz jezdni w zakresie materiatow
nawierzchni oraz kolorystyki dla terenéw powigzanych ze soba funkcjonalnie.

§ 9. Ustala si¢ granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych:

1) polozenie obszaru objgtego planem w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 332 —
Subniecka Kedzierzynsko-Glubczycka, dla ktérego obowiazuja ustalenia w zakresie ochrony wod
podziemnych oraz w zakresie gospodarki wodno-$cieckowej okreslone w § 6 pkt 71 8;

2) potozenie obszaru objetego planem w zasiggu powierzchni ograniczajacej wysoko$¢ zabudowy wokot
lotniczego urzadzenia naziemnego — radaru meteorologicznego ,,Gora sw. Anny”, dla ktorej obowiazuje
zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych oraz naturalnych o wysokos$ci przekraczajacej powierzchnig
ograniczajaca wysoko$¢ zabudowy wokoét tego urzadzenia, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
prawa lotniczego; powyzsze ograniczenia wysokosci obejmuja rowniez wszystkie urzadzenia umieszczane
na obiektach budowlanych, w tym takze inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej;

3) w obrebie wyznaczonej na rysunku plan strefy ochrony posredniej ujecia wody podziemnej z utworow
czwartorzedowych w miejscowos$ci Wigkszyce ustanowionej rozporzadzeniem nr 2/2013 Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu z dnia 9 maja 2013 r. obowigzuje zakaz:

a) lokalizowania nowych ujg¢ wody podziemne;j,
b) wprowadzania §ciekéw do wod i do ziemi, z wyjatkiem:
- oczyszczonych wod opadowych i roztopowych,

- wod opadowych i roztopowych, ktére zgodnie z obowigzujacymi przepisami moga by¢ wprowadzone
do wod i do ziemi bez oczyszczenia,

¢) rolniczego wykorzystania $ciekow,
d) stosowania srodkéw ochrony ro$lin niebezpiecznych dla srodowiska,
e) lokalizacji magazynow energii w ramach terenu 1PEF-RN;

4)w przypadku likwidacji strefy ochrony posredniej ujecia wody podziemnej, o ktorych mowa w pkt 3,
zakazy dotyczace strefy ochronnej nie obowiazuja.

§ 10. 1. W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci;

2) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, dokonywanego w przypadku podjecia
procedury okreslonej w przepisach odrgbnych, okreslono w ustaleniach szczegdétowych rozdziatu 3.

2. Parametry dotyczace dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodziatu nieruchomosci okreslone
w ustaleniach szczegotowych dla terendow nie obowigzuja dla dzialek gruntu wydzielonych pod nowe drogi,
poszerzenie drog istniejagcych i pod sieci uzbrojenia terenu.

§ 11. 1. Ustala si¢ szczegoélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:
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1) zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi w wyznaczonych na rysunku planu pasach
technologicznych od istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych wynoszacych odpowiednio:

a) 11,0 m na kazda strone od osi od linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV,
b) 7,0 m na kazda strone od osi od linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV;

2) w pasach technologicznych istniejacych iplanowanych linii elektroenergetycznych wynoszacych
odpowiednio:

a) dla linii napowietrznych 110kV - 11,0 m na kazda stron¢ od osi linii,
b) dla linii napowietrznych §redniego napigcia 15 kV - 7,0 m na kazdg strong¢ od osi linii,

—obowiazuje dodatkowo zagospodarowanie terenu umozliwiajace dostep do sieci, zakaz lokalizacji
budynkow bezposrednio pod lub nad linig oraz w miejscach zagrazajacych prawidtowemu funkcjonowaniu
linii, zakaz sadzenia ro$linnosci wysokiej i 0 rozbudowanym systemie korzeniowym zakaz zwigkszania
rzgdnych terenu, poprzez tworzenie hatd inasypow, pod napowietrzna linig elektroenergetyczng iw
odlegtosci do 10 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu, a takze zakaz zmiany rzednych terenu wokot
stanowisk stupow w odleglosci mniejszej niz 10 m od obrysu gornych czgsci fundamentow;

3) ograniczenia, o ktorych mowa wpktl 12 zwigzane siag wylacznie z przebiegiem czynnych linii
elektroenergetycznych;
4) wokot projektowanych kubaturowych stacji elektroenergetycznych 15/0,4kV oraz rozdzielni 15kV,

realizowanych przez operatora sieci dystrybucyjnej, nalezy uwzgledni¢ stref¢ techniczng o szerokosci 1,5 m
umozliwiajaca dostep do wszystkich urzadzen elektroenergetycznych.

2. Ustala si¢ granice terendéw pod budowe instalacji odnawialnych zrodet energii, wtym o mocy
zainstalowanej elektrycznej wigkszej niz 1000 kW w postaci elektrowni stonecznych, ktore stanowia
wyznaczone na rysunku planu linie rozgraniczajace terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PEF-
RN.

3. Dla terenow innych niz wymienione w ust. 2 ustala si¢ dopuszczenie lokalizacji instalacji odnawialnych
zrodet energii na zasadach okreslonych w ustawie.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji oraz
obstugi komunikacyjnej terenow przylegtych:

1) budowa, remont, przebudowa i rozbudowa drég wewnetrznych wyznaczonych na rysunku planu w obrebie
linii rozgraniczajacych zgodnie z klasyfikacja i parametrami wskazanymi w ustaleniach szczegdétowych
tekstu planu;

2) budowa drog rowerowych i ciggdw pieszych;

3) obstuga komunikacyjna obszaru planu przez docelowy uklad drogowy w granicach wyznaczonych terenéw
drog wewnetrznych oraz sgsiadujacych z obszarem planu drég publicznych;

4) wskazuje si¢ ulice tworzace uktad umozliwiajgcy potaczenie obszaru planu z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym — projektowane drogi wewngtrzne oznaczone na rysunku planu symbolami 3KR i 4KR;

5) wskazuje si¢ ulic stanowiace element potagczen wewngtrznego ukladu drogowego — istniejace oraz
projektowane drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku planu symbolami 1KR, 2KR i SKR;

6) obstuge komunikacyjng terenéw zapewnia si¢ za pomoca zjazdow z wyznaczonych na rysunku planu
drog wewnetrznych przyleglych do terenéw oraz za pomoca sgsiadujacych zterenami drogami
publicznymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu budownictwa.

§ 13. 1. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania samochodow:
1) dla mieszkan w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych — 2 miejsca parkingowe na kazde mieszkanie,
2) dla mieszkan w budynkach mieszkalno-ustugowych — 1 miejsce parkingowe na kazde mieszkanie,

3) dla uslug towarzyszacych zabudowie mieszkaniowe]j jednorodzinnej — 1 miejsce parkingowe na kazde
50 m? powierzchni uzytkowej,

4) dla pozostatych uslug — 3 miejsca parkingowych na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
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5) dla ustug handlu — 2 miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni sprzedazy,
6) dla ustug gastronomicznych — 1 miejsce parkingowe na kazde 10 miejsc konsumpcyjnych,

7) dla pozostatych ustug nie wymienionych powyzej — 1 miejsce parkingowe na kazde 100 m?> powierzchni
uzytkowej,

8) dla obiektow zaplecza socjalno-technicznego elektrowni stonecznej — 1 miejsce parkingowego na 100 m?
powierzchni uzytkowe;j.

2. Wymagana liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodow i rower6w nalezy okreslac:

1) proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej izaokragla¢ w gore do kolejnej liczby
catkowite;j;

2) poprzez sumowanie liczby miejsc parkingowych wymaganych dla poszczegolnych czeéci budynku.

3. Na parkingach dla samochodow osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc przeznaczonych na postoj
pojazdow, minimum 4% ogodlnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe, przeznaczy¢ nalezy na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktérej mowa w przepisach o ruchu drogowym,
z zastrzezeniem: drog publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktorych minimalng liczbe stanowisk
postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa okreslaja przepisy odrgbne dotyczace drog
publicznych.

§ 14. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury
technicznej poprzez:

1) powiazanie sieci uzbrojenia trenu z ukltadem zewng¢trznym oraz zapewnienie dostepu do sieci, zgodnie
z przepisami odrgbnymi w zakresie prawa budowlanego;

2) dopuszczenie na wszystkich terenach w obszarze objetym planem:

a) lokalizacji oraz budowy obiektow i urzadzen sieci uzbrojenia, z zachowaniem warunkow wynikajacych
z przepisow odrgbnych,

b) przebudowy, rozbudowy oraz zmiany przebiegu istniejacych sieci uzbrojenia,

c¢) wydzielania niezbednych dziatek dla realizacji obiektow iurzadzen sieci uzbrojenia, takich jak: stacje
transformatorowe, przepompownie $ciekéw, pompownie sieciowe wody, z zachowaniem warunkow
wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

2. Okresla si¢  warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej na  obszarze planu
z uktadem zewnetrznym:

1) podstawowy element zaopatrzenia w wode - podstawowy element zaopatrzenia w wode — wodociag
zlokalizowany w ul. Bukowej,

2) podstawowy odbiornik $ciekoéw — istniejacy kanat sanitarny zlokalizowany w ul. Bukowe;j;

3) podstawowy odbiornik nadmiaru wod opadowych — row zlokalizowany na dziatce 1004 obreb Kozle oraz
réw zlokalizowany na dziatkach 626 i 758 obrgb KozZle;

4) podstawowy element zaopatrzenia w gaz — ze wzgledu na brak w sgsiedztwie obszaru objetego planem
sieci gazowej niskiego i Sredniego ci$nienia dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw gazu;

5) podstawowy element zasilania w energi¢ elektrycznag:
a) Stacja Elektroenergetyczna GPZ 110/15 kV ,,Kozle” przy ul. Pokucie,

b) dopuszczenie stosowania indywidualnych urzadzen pozyskujacych energie ze zrodet odnawialnych na
zasadach okre§lonych w § 6 ust. 1 pkt. 7 uchwaty;

6) podstawowy element zaopatrzenia w ciepto —indywidualne zrédta ciepta bezemisyjne lub o niewielkiej
intensywnosci emisji, spelniajgce wymagania standardow jakos$ci powietrza.

§ 15. 1. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowe;j shuzacej okresleniu oplaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy dla terenow oznaczonych symbolami: od IMN-U do 5SMN-U, 1RZM,
1PEF-RN na 30%.
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2. Dla terenow niewymienionych w ust. 1 stawka procentowa stuzgca okresleniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy — wynosi 1%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terendow

§ 16. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczonych na rysunku planu
symbolami od 1MN-U do SMN-U ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) teren ustug;

¢) w ramach terenu zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej wyklucza si¢ zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng szeregowa lub grupowa;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskazniki zagospodarowania terenu:
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,3,
- nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimum 0,01, maksimum 0,55,
- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,4;
b) parametry ksztattowania zabudowy:

- dachy budynkéw zabudowy frontowej — dachy dwu i wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci
dachowych i o nachyleniu od 30° do 40°,

- dachy pozostalych budynkéw — dachy dwu iwielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci
dachowych i o nachyleniu do 40° oraz dachy ptaskie,

- wysokos¢ zabudowy — maksimum 9,0 m;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji:
a) w przypadku realizacji ustug dopuszczenie wylacznie ustug lokalnych,

b) w terenie IMN-U, dopuszczenie sytuowania projektowanego budynku ustugowego zwréconego Sciana
bez okien lub drzwi w strong granicy z sasiednig dziatkag budowlana w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m
od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej granicy;

5) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) w terenie IMN-U: 650 m?,
b) w terenach 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U: 800 m?,
¢) w terenie SMN-U: 1000 m?;
6) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki:
- w terenach 1IMN-U, 3MN/U — minimum 650 m2,
- w terenach 2MN-U, 4MN-U — minimum 800 m?,
- w terenie SMN-U — minimum 1000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziafki:
- w terenie IMN-U — minimum 14,0 m,
- w terenie 4MN-U — minimum 16,0 m,
- w terenach 2MN-U, 3MN-U, SMN-U — minimum 18,0 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 45-90°.
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§ 17. Dla terenu elektrowni stonecznej Iub rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1PEF-RN ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) teren elektrowni stoneczne;j,
b) teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

2) przeznaczenie uzupetniajace — zielen urzgdzona;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskazniki zagospodarowania terenu:

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,2, az uwzglednieniem powierzchni pod panelami
fotowoltaicznymi: 0,8,

- nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — minimum 0,001, maksimum 0,2, az uwzglednieniem
powierzchni pod panelami fotowoltaicznymi: maksimum 0,8,

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,2, nie wliczajac powierzchni zlokalizowane;j
bezposrednio pod urzadzeniami fotowoltaicznymi,

b) parametry ksztaltowania zabudowy:
- geometria dachow — dachy ptaskie,
- wysokos¢ zabudowy:
-- dla paneli fotowoltaicznych wraz ze stelazem — maksimum 6,0 m,
-- dla obiektéw kubaturowych towarzyszacych elektrowni stonecznej — maksimum 10,0 m;
¢) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

-w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszczenie lokalizacji magazyndéw energii, stacji
elektroenergetycznej GPO, stacji transformatorowych, rozdzielni $redniego i wysokiego napigcia, drog
serwisowych oraz innej infrastruktury towarzyszacej,

- nakaz uwzglednienia w projekcie zagospodarowania terenu przewidujacym lokalizacj¢ elektrowni
stonecznej projektowanych szpalerow zieleni w miejscach oznaczonych na rysunku planu o docelowe;j
minimalnej wysokosci 3,0 m i szerokosci 4,0 m, z dopuszczeniem indywidualnego doboru miejsca
i formy sadzenia, iloéci, rozstawu i gatunku drzew lub krzewdw, z wyjatkiem odcinkow, gdzie jest to
niemozliwe ze wzgledow wynikajacych z przepisow odrgbnych dotyczacych drog publicznych oraz
miejscach kolizji z istniejagcymi lub projektowanymi sieciami uzbrojenia,

- zakaz lokalizacji magazynéw energii w odlegtosci mniejszej niz 100 m od wyznaczonych linii
rozgraniczajacych terenow, w ktorych dopuszcza sig lokalizacje zabudowy mieszkaniowe;,

-w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszczenie lokalizacji zabudowy zaplecza socjalno-
technicznego dla potrzeb obstugi elektrowni stonecznej,

- w zakresie lokalizacji i formy tymczasowych obiektow budowlanych — towarzyszacych elektrowni
stonecznej:

-- maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu: 25 m?,
-- maksymalna wysokos¢: 4,0 m,

-- dachy: ptaskie,

-- maksymalna ilo$¢ dla jednej elektrowni stoneczne;j: 3,

- utrzymanie powierzchni umozliwiajacej wegetacje roslin  bezposrednio pod panelami
fotowoltaicznymi;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 5000 m?;

5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
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a) powierzchnie¢ dziatki — minimum 5000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 50,0 m,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 45-90°.

§ 18. Dla terené6w komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IKR
do SKR ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) komunikacja piesza,

b) komunikacja rowerowa.
3) warunki i parametry funkcjonalno—techniczne:

a) dla projektowanej drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KR — szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych — 10,0 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z droga wewnetrzng 3KR, zgodnie
z rysunkiem planu;

b) dla istniejacej drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KR — szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych od 4,8 do 5,4 m, zgodnie z rysunkiem planu;

¢) dla projektowanej drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KR — szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych minimum 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

d)dla drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KR - szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych — 10,0 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z drogg wewnetrzng 3KR oraz ul.
Bukowg zlokalizowang poza obszarem objetym planem, zgodnie z rysunkiem planu;

e)dla drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem SKR — szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych — 8,5 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z droga wewnetrzng 3KR oraz 4KR,
zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 20. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwata
Nr [X/98/2003 Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle zdnia 22 maja 2003 r. w sprawie migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2003 r.,
Nr 50 poz. 1038 z p6ézn. zm.) — w czesci odnoszacej si¢ do obszarow objetych ustaleniami uchwaty.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kedzierzyn-Kozle.
§ 22. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewodztwa Opolskiego.

3. Uchwata podlega publikacji na stronie podmiotowej Urzgdu Miasta Kedzierzyn-Kozle w Biuletynie
Informacji Publiczne;j.
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Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta Kedzierzyn-Kozle, polozonego na terenie
osiedla Rogi, w rejonie ulicy Bukowej

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgéci obszaru miasta Kedzierzyn-Kozle,
polozonego na terenie osiedla Rogi, wrejonie ulicy Bukowej byt dwukrotnie poddany konsultacjom
spotecznym tj. w okresie od 11 lutego 2025 r. do 11 marca 2025 r. oraz od 6 maja 2025 r. do 3 czerwca 2025 r.

I. Pierwsze konsultacje spoleczne w okresie od 11 lutego 2025 r. do 11 marca 2025 r.

Podczas pierwszych konsultacji spotecznych oraz w wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych
projektu planu tj. od 11 lutego 2025r. do 11 marca 2025r. wplynely 62 uwagi, zczego 60 uwag
o jednakowej tresci. Prezydent Miasta Kedzierzyn-Kozle zarzadzeniem nr 308/GNP/2025 z dnia 28 marca
2025 r. rozpatrzyt uwagi dotyczace projektu planu. Symbole terenéw i odwotania do zapisow projektu uchwaty
uzywane w tre$ci uwag oraz w wyjasnieniach mogg dotyczy¢ projektu planu, jaki podlegat wytozeniu do
publicznego wgladu w ww. terminie. Wszystkie 62 uwagi zostalt czeSciowo uwzglednione przez Prezydenta
Miasta Kedzierzyn-Kozle. W zakresie tych uwag Rada Miasta Kedzierzyn-Kozle postanawia przyjac
nastepujacy sposob rozpatrzenia:

Uwaganr 1

Imie i nazwisko/nazwa instytucji: M.O.

Adres zamieszkania:

Data wplywu: 10.03.2025 r.

Oznaczenie nieruchomos$ci, ktorych dotyczy uwaga: Teren 1PEF-RN.
Tres¢ uwagi:

Uwaga 1. Farma fotowoltaiczna to element obcy charakterem w osiedlu mieszkaniowym jakim sa Rogi.
Bedzie to inwestycja, gdzie na powierzchni ok. 14 hektarow na skalg przemyslowa bedzie odbywalo sig
wytwarzanie pradu i mogg tez powsta¢ magazyny energii, dlatego powinna by¢ zlokalizowana w strefach
o charakterze przemystowym, anie tuz przy zabudowie mieszkaniowej. W zaistniatej sytuacji wnoszg
o0 odseparowanie farmy od terenéw pod zabudowe poprzez uwzglednienie w planie pasa zieleni o szerokos$ci
min. 20,0 m inakaz realizacji zwartych szpaleréw drzew ikrzewow o wysokosci min. 4,0 m od strony
wschodniej terenu 1PEF-RN i od strony terenow zabudowy mieszkaniowej.

Uwaga 2. Przez teren 1PEF-RN (na dzialce nr 1004) przebiega row odwadniajacy, ktory jest waznym
elementem zabezpieczenia przeciwpowodziowego na terenie osiedla Rogi. Réw ten powinien by¢ zachowany
oraz utrzymywany w nalezytym stanie, aby w przypadku zagrozenia powodziowego, na ktore mieszkancy
osiedla sg narazani cyklicznie, mogt bezpiecznie odprowadza¢ nadmiar wod opadowych do Odry. Dlatego
wnosze o uwzglednienie w planie zakazu zasypywania i likwidacji rowow oraz nakaz zapewnienia dostepu do
rowu nieograniczonego ogrodzeniem na szerokosci min. 2,5 m po obu stronach rowu.

Uwaga 3. Pozar magazyndéw energii jest niezwykle grozny dla zdrowia ludzi i zwierzat. Ten rodzaj pozaru
wytwarza latwopalna, wybuchowa itoksyczng chmure oparow. Dla przyktadu, podczas pozaru hali
magazynujacej rowery elektryczne w Gdansku wtadze wydaty ostrzezenie dla mieszkancéw, by zamkneli okna
i nie wychodzili z doméw oraz nie zblizali si¢ na 1000 metrow do hal ogarnietych pozarem. Wdychanie oparéw
moze doprowadzi¢ do nieodwracalnego uszkodzenia uktadu oddechowego. Dlatego wnosz¢ o wprowadzenie
zakazu lokalizacji magazynow na terenie] PEF-RN.

Rozstrzygniecie:

Prezvdent Miasta Kedzierzyn-Kozle postanowil czesciowo nie uwzgledni¢ uwagi.

Rada Miasta Kedzierzyn-Kozle postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w czeSci nieuwzglednionej przez
Prezvdenta Miasta Kedzierzyn-Kozle.
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Uzasadnienie:

Ad. 1. W projekcie planu zostaly wprowadzone zmiany polegajace na odsunieciu linii zabudowy
wyznaczonej w terenie 1PEF-RN od strony drogi wewnetrznej 1KR o0 20,0 m (10,0 m wigcej niz w poddanym
konsultacjom spotecznym projekcie planu). Takie rozwiagzanie pozwoli odsung¢ elektrowni¢ stoneczng o 35,0
m od terenu, na ktérym mozliwe bedzie usytuowanie budynku mieszkalnego (20,0 m odlegtos¢ linii zabudowy
dla elektrowni stonecznej od drogi wewngetrznej 1KR + szerokos$¢ drogi wewnetrznej — 10,0 m + odlegtos¢ linii
zabudowy w terenach MN-U od drogi wewngtrznej 5,0 m). Dodatkowo w terenie 1PEF-RN zostal wskazany
obowigzek realizacji szpaleru zieleni o minimalnej wysokosci 3,0 m w maksymalnej fazie wzrostu io0
szeroko$ci minimum 4,0 m od strony terenow wyznaczonych w projekcie planu na cele mieszkaniowe.

Ad. 2. Row odwadniajacy/melioracyjny zlokalizowany na dziatce nr ew. 1004 obreb Kozle zlokalizowany
jest poza obszarem objetym planem. Row ten przylega jedynie do jego potudniowo-wschodniej granicy.
W zwiazku z czym ustalenia planu miejscowego nie moga zawiera¢ zapisoOw odnoszacych sie do terenow
potozonych poza jego zasiggiem (dot. zakazu zasypywania i likwidacji).

Niezaleznie od powyzszego w planie miejscowym w terenie 1PEF-RN zostala wprowadzona linia zabudowy
od strony rowu melioracyjnego (polozonego na dziatce 1004 oraz 1028) w odleglosci 4,0 m od tego rowu.
Postulat w zakresie zakazu realizacji ogrodzenia lub odsunigcia ogrodzenia od rowu melioracyjnego nie zostat
uwzgledniony, gdyz stanowitoby to przekroczenie kompetencji nadanych Radzie Miasta przez ustawe
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym co do zakresu ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Kwestie dotyczace ogrodzen moga by¢ regulowane na podstawie uchwal Rady Miasta
dotyczacych ustalenia zasad i1warunkdéw sytuowania obiektdow matej architektury, tablic reklamowych
i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow
budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane (tzw. uchwata ,,krajobrazowa”).

Ad. 3. W projekcie planu zostaly wprowadzone zmiany polegajace na wprowadzeniu zakazu lokalizacji
magazynow energii towarzyszacych elektrowni stonecznej w odlegtosci mniejszej niz 100 m od terenoéw
wskazanych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego na cele mieszkaniowe. Dodatkowo
w ramach ustalen dla terené6w objetym ochrona na podstawie przepiséw odrebnych — terenéw polozonych
w zasiggu strefy ochrony posredniej od ujecia wod podziemnych — zostal wprowadzony catkowity zakaz
lokalizacji magazynow energii.

Uwagi o numerach od 2 do 61 sa tozsame co do swojej treSci w zwiazku z czym zostaly one
rozstrzygniete w taki sam sposob.

Uwaga nr 2

Imi¢ i nazwisko/nazwa instytucji: K.S.
Adres zamieszKkania:

Data wplywu: 11.03.2025 1.

Uwaga nr 3

Imi¢ i nazwisko/nazwa instytucji: A.D.
Adres zamieszkania:

Data wplywu: 11.03.2025 1.

Uwaga nr 4

Imie i nazwisko/nazwa instytucji: J.D.

Adres zamieszkania:

Data wplywu: 11.03.2025 1.

Uwaga nr 5

Imie i nazwisko/nazwa instytucji: P.M.
Adres zamieszkania:

Data wplywu: 11.03.2025 r.
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Uwaga nr 6

Imie¢ i nazwisko/nazwa instytucji:

Adres zamieszkania:

Data wplywu: 11.03.2025 1.
Uwaga nr 7

Imie i nazwisko/nazwa instytucji:

Adres zamieszkania:

Data wplywu: 11.03.2025 1.
Uwaga nr 8

Imie i nazwisko/nazwa instytucji:

Adres zamieszkania:

Data wplywu: 11.03.2025 r.
Uwaga nr 9

Imie i nazwisko/nazwa instytucji:

Adres zamieszkania:

Data wplywu: 11.03.2025 1.
Uwaga nr 10

Imie i nazwisko/nazwa instytucji:

Adres zamieszkania:

Data wplywu: 11.03.2025 1.
Uwaga nr 11

Imi¢ i nazwisko/nazwa instytucji:

Adres zamieszkania:

Data wplywu: 11.03.2025 1.
Uwaga nr 12

Imi¢ i nazwisko/nazwa instytucji:

Adres zamieszkania:

Data wplywu: 11.03.2025 1.
Uwaga nr 13

Imie i nazwisko/nazwa instytucji:

Adres zamieszkania:

Data wplywu: 11.03.2025 1.
Uwaga nr 14

Imie i nazwisko/nazwa instytucji:

Adres zamieszkania:

Data wplywu: 11.03.2025 r.
Uwaga nr 15

Imie i nazwisko/nazwa instytucji:

Adres zamieszkania:

S.W.

E.W.

D.W.

CR.

M.W.

M.D.

AR.

H.M.

M.R.

JR.

Strona 3



Data wplywu: 11.03.2025 1.

Uwaga nr 16

Imie i nazwisko/nazwa instytucji: P.R.
Adres zamieszkania:

Data wplywu: 11.03.2025 1.

Uwaga nr 17

Imie i nazwisko/nazwa instytucji: E.P.
Adres zamieszkania:

Data wplywu: 11.03.2025 r.

Uwaga nr 18

Imie i nazwisko/nazwa instytucji: S.B.P.
Adres zamieszkania:

Data wplywu: 11.03.2025 r.

Uwaga nr 19

Imie¢ i nazwisko/nazwa instytucji: A.M.
Adres zamieszKkania:

Data wplywu: 11.03.2025 1.

Uwaga nr 20

Imie¢ i nazwisko/nazwa instytucji: J.J.
Adres zamieszkania:

Data wplywu: 11.03.2025 1.

Uwaga nr 21

Imie i nazwisko/nazwa instytucji: Dane nieczytelne
Adres zamieszkania: Dane nieczytelne
Data wplywu: 11.03.2025 1.

Uwaga nr 22

Imie i nazwisko/nazwa instytucji: Dane nieczytelne
Adres zamieszkania:

Data wplywu: 11.03.2025 1.

Uwaga nr 23

Imie i nazwisko/nazwa instytucji: A.L.
Adres zamieszkania:

Data wplywu: 11.03.2025 1.

Uwaga nr 24

Imie i nazwisko/nazwa instytucji: M.L.
Adres zamieszkania:

Data wplywu: 11.03.2025 1.

Uwaga nr 25

Imi¢ i nazwisko/nazwa instytucji: P.P.
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Adres zamieszkania:

Data wplywu: 11.03.2025 r.
Uwaga nr 26

Imie i nazwisko/nazwa instytucji:

Adres zamieszkania:

Data wplywu: 11.03.2025 1.
Uwaga nr 27

Imie i nazwisko/nazwa instytucji:

Adres zamieszkania:

Data wplywu: 11.03.2025 1.
Uwaga nr 28

Imi¢ i nazwisko/nazwa instytucji:

Adres zamieszkania:

Data wplywu: 11.03.2025 1.
Uwaga nr 29

Imie i nazwisko/nazwa instytucji:

Adres zamieszkania:

Data wplywu: 11.03.2025 1.
Uwaga nr 30

Imie i nazwisko/nazwa instytucji:

Adres zamieszkania:

Data wplywu: 11.03.2025 r.
Uwaga nr 31

Imie i nazwisko/nazwa instytucji:

Adres zamieszkania:

Data wplywu: 11.03.2025 r.
Uwaga nr 32

Imie i nazwisko/nazwa instytucji:

Adres zamieszkania:

Data wplywu: 11.03.2025 1.
Uwaga nr 33

Imi¢ i nazwisko/nazwa instytucji:

Adres zamieszkania:

Data wplywu: 11.03.2025 1.
Uwaga nr 34

Imi¢ i nazwisko/nazwa instytucji:

Adres zamieszkania:

Data wplywu: 11.03.2025 1.
Uwaga nr 35

A.L.

AK.

B.M.

M.M.

JIM.

U.C.

J.Z.

D.W.

B.W.
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Imie i nazwisko/nazwa instytucji: [.M.
Adres zamieszkania:

Data wplywu: 11.03.2025 1.

Uwaga nr 36

Imi¢ i nazwisko/nazwa instytucji: E.J.
Adres zamieszKkania:

Data wplywu: 11.03.2025 1.

Uwaga nr 37

Imi¢ i nazwisko/nazwa instytucji: D.J.
Adres zamieszkania:

Data wplywu: 11.03.2025 1.

Uwaga nr 38

Imie i nazwisko/nazwa instytucji: G.P.
Adres zamieszkania:

Data wplywu: 11.03.2025 1.

Uwaga nr 39

Imie i nazwisko/nazwa instytucji: D.F.
Adres zamieszkania:

Data wplywu: 11.03.2025 r.

Uwaga nr 40

Imie i nazwisko/nazwa instytucji: B.W.
Adres zamieszkania:

Data wplywu: 11.03.2025 r.

Uwaga nr 41

Imie i nazwisko/nazwa instytucji: G.M.
Adres zamieszkania:

Data wplywu: 11.03.2025 1.

Uwaga nr 42

Imie¢ i nazwisko/nazwa instytucji: J.S.
Adres zamieszkania:

Data wplywu: 11.03.2025 1.

Uwaga nr 43

Imie i nazwisko/nazwa instytucji: Dane nieczytelne
Adres zamieszkania: Dana nieczytelne
Data wplywu: 11.03.2025 1.

Uwaga nr 44

Imie i nazwisko/nazwa instytucji: P.B.
Adres zamieszkania:

Data wplywu: 11.03.2025 1.

Strona 6



Uwaga nr 45

Imie¢ i nazwisko/nazwa instytucji:

Adres zamieszkania:

Data wplywu: 11.03.2025 1.
Uwaga nr 46

Imie i nazwisko/nazwa instytucji: Dane nieczytelne

AB.

Adres zamieszkania: Dane nieczytelne

Data wplywu: 11.03.2025 1.
Uwaga nr 47

Imie i nazwisko/nazwa instytucji: A.R.B.

Adres zamieszkania:

Data wplywu: 11.03.2025 r.
Uwaga nr 48

Imie i nazwisko/nazwa instytucji:

Adres zamieszkania:

Data wplywu: 11.03.2025 1.
Uwaga nr 49

Imie i nazwisko/nazwa instytucji:

Adres zamieszkania:

Data wplywu: 11.03.2025 1.
Uwaga nr 50

Imi¢ i nazwisko/nazwa instytucji:

Adres zamieszkania:

Data wplywu: 11.03.2025 1.
Uwaga nr 51

Imi¢ i nazwisko/nazwa instytucji:

Adres zamieszkania:

Data wplywu: 11.03.2025 1.
Uwaga nr 52

Imie i nazwisko/nazwa instytucji:

Adres zamieszkania:

Data wplywu: 11.03.2025 1.
Uwaga nr 53

Imie i nazwisko/nazwa instytucji:

Adres zamieszkania:

Data wplywu: 11.03.2025 r.
Uwaga nr 54

Imie i nazwisko/nazwa instytucji:

Adres zamieszkania:

A.B.

D.L.

L.W.

M.K.

HK.

J.O.S.

S.S.
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Data wplywu: 11.03.2025 1.

Uwaga nr 55

Imie i nazwisko/nazwa instytucji: W.M.
Adres zamieszkania:

Data wplywu: 11.03.2025 1.

Uwaga nr 56

Imie i nazwisko/nazwa instytucji: P.S.
Adres zamieszkania:

Data wplywu: 11.03.2025 r.

Uwaga nr 57

Imie i nazwisko/nazwa instytucji: D.M.
Adres zamieszkania:

Data wplywu: 11.03.2025 r.

Uwaga nr 58

Imie¢ i nazwisko/nazwa instytucji: N.M.
Adres zamieszKkania:

Data wplywu: 11.03.2025 1.

Uwaga nr 59

Imie¢ i nazwisko/nazwa instytucji: J.M.
Adres zamieszkania:

Data wplywu: 11.03.2025 1.

Uwaga nr 60

Imie i nazwisko/nazwa instytucji: A.R.
Adres zamieszkania:

Data wplywu: 11.03.2025 1.

Uwaga nr 61

Imie i nazwisko/nazwa instytucji: B.R.
Adres zamieszkania:

Data wplywu: 11.03.2025 1.
Oznaczenie nieruchomosci, ktorych dotycza uwagi: Teren 1PEF-RN.
Tres¢ kazdej z uwag:

Po zapoznaniu si¢ z dokumentami dotyczacymi Prognozy oddzialywania na $srodowisko miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta Kedzierzyn-Kozle, osiedle Rogi, rejon ul.
Bukowej, zwracam uwage na kilka istotnych kwestii, ktore powinny zosta¢ uwzglednione w analizie
oddziatywania planowanej inwestycji na srodowisko.

1. Fauna i flora.

Teren objety planem, szczegdlnie w rejonie przeznaczonym pod budowe elektrowni fotowoltaicznej oraz
banku energii, stanowi wazne siedlisko dla wielu gatunkow fauny, w tym ssakow, ptakow oraz owadow
zapylajacych. W zwigzku z tym, wnosze o przeprowadzenie szczegolowej analizy przyrodniczej tego obszaru,
uwzgledniajacej wystepowanie cennych gatunkéw i ich siedlisk. Nalezy rozwazy¢ takze wprowadzenie dziatan
ochrony przyrody, takich jak:
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- modyfikacja ogrodzenia elektrowni, aby umozliwi¢ migracje zwierzat,
- zachowanie granic pasow zieleni wzdtuz granic inwestycji,

- przeprowadzenie dziatan kompensacyjnych, takich jak posadzenie nowych drzew ikrzewdéw w celu
rekompensaty za utracone siedliska,

- ograniczenie prac budowlanych w okresie leggowym ptakow.
2. Zagrozenie pozarowe.

Kolejnym zagadnieniem jest potencjalne zagrozenie pozarowe wynikajace zbudowy elektrowni
fotowoltaicznej oraz banku energii. W zwigzku z tym, wnosz¢ o uwzglgdnienie nastepujacych dziatan ochrony
przeciwpozarowe;j:

- wyznaczenie przeciwpozarowych paséw ochronnych wokét inwestycji,
- zastosowanie ognioodpornych materiatow w konstrukcji elektrowni i bankow energii,

- ograniczenie stosowania baterii litowo-jonowych oraz wdrozenie systemow chlodzenia ogniw i czujnikow
temperatury,

- wyznaczenie stref gasniczych wyposazonych w hydranty przeciwpozarowe,

- przeprowadzenie konsultacji z Panstwowg Straza Pozarng w celu weryfikacji zgodno$ci z obowigzujacymi
przepisami ochrony przeciwpozarowe;j.

3. Wplyw inwestycji na krajobraz.

Planuje si¢, ze inwestycja moze negatywnie wplynaé na estetyke i walory krajobrazowe tego obszaru.
W zwiazku z tym, wnosze o uwzglednienie nastepujacych dziatan ochrony krajobrazu:

- zastosowanie paséw zieleni ochronnej wokot elektrowni fotowoltaicznej, sktadajacych sie z drzew
1 krzewow rodzimych, w celu ograniczenia widoczno$ci infrastruktury,

- ograniczenie wysokosci elementow technicznych, takich jak maszty, transformatory czy konstrukcje
wsporcze,

- zastosowanie nicodblaskowych paneli fotowoltaicznych w celu zminimalizowania efektu potyskujacej
powierzchni,

- przeprowadzenie wizualizacji krajobrazowej, uwzgledniajacej wpltyw inwestycji na przestrzen i estetyke
obszaru.

Wnosze o uwzglednienie powyzszych uwag oraz wprowadzenie stosownych zmian w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego iprognozie oddzialywania na $rodowisko, aby zapewni¢ odpowiednia
ochrone §rodowiska oraz bezpieczenstwo mieszkancow.

Rozstrzygniecie:

Prezydent Miasta Kedzierzyn-Kozle postanowil czesciowo nie uwzgledni¢ uwag o numerach od 2 do
61.

Rada Miasta Kedzierzvn-Kozle postanowila nie uwzgledni¢ uwag o numerach od 2 do 61 w czesci
nieuwzglednionej przez Prezydenta Miasta Kedzierzyn-Kozle.

Uzasadnienie:

Ad. 1. W projekcie planu zostang wprowadzone zmiany polegajace na wskazaniu w ramach terenu 1PEF-RN
szpaleru zieleni o minimalnej wysokosci 3,0 m w maksymalnej fazie wzrostu i 0 szerokosci minimum 4,0 m
ord strony terenéw wyznaczonych w projekcie planu na cele mieszkaniowe.

Postulat dotyczacy zmiany zalecen dotyczacych ogrodzen przyszilej farmy fotowoltaicznej zostanie
spelniony poprzez modyfikacj¢ zapisow zawartych w prognozie oddzialywania na srodowisko. Wprowadzone
zostang zapisy umozlwiajace niezaklocong migracje matych zwierzat.

Prognoza oddzialywania na $rodowisko =zostanie uzupelniona o zapisy zawierajace rekomendacje
nieprowadzenia prac budowlanych zwigzanych z realizacja inwestycji w okresie lggowym ptakow.
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Nalezy zauwazy¢ ponadto, ze dotychczas opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wskazywat utrzymanie gruntu zlokalizowanego pod powierzchnig paneli fotowoltaicznych jako
gruntu aktywnego biologicznie.

Ad. 2. W projekcie planu nie zostang wprowadzone zmiany w zakresie ustalen dotyczacych zagrozenia
pozarowego. Wskazane w uwadze postulaty wykraczaja poza zakres merytoryczny miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego okreslony wustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym. Zawarte wuwadze  zagadnienia  dotyczace  wyznaczenia
przeciwpozarowych pasow ochronnych wokol inwestycji, zastosowania ogniotrwatych materialow,
wyznaczenia stref gasniczych, uzgodnienia z Panstwowa Straza Pozarng beda mogly zosta¢ okre§lone na
podstawie przepisdOw odrgbnych na etapie wydawania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach inwestycji
oraz na etapie udzielania decyzji pozwolenia na budowg.

Niezaleznie od powyzszego w projekcie planu zostang wprowadzone zmiany polegajace na wprowadzeniu
zakazu lokalizacji magazyndéw energii towarzyszacych elektrowni stonecznej w odlegtosci mniejszej niz 100 m
od terenow wskazanych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego na cele mieszkaniowe.
Dodatkowo w ramach ustalen dla terendw objetym ochrong na podstawie przepisow odrgbnych — terenow
potozonych w zasiggu strefy ochrony posredniej od ujecia wod podziemnych — zostanie wprowadzony
catkowity zakaz lokalizacji magazynow energii.

Ad. 3. W zakresie cze$ci uwagi odnoszgcej si¢ do wpltywu inwestycji na krajobraz, to w projekcie planu
zostang wprowadzone zmiany polegajace na odsunigciu linii zabudowy wyznaczonej w terenie 1PEF-RN od
strony drogi wewngtrznej 1KR 0 20,0 m (10,0 m wigcej niz w poddanym konsultacjom spolecznym projekcie
planu). Takie rozwigzanie pozwoli odsung¢ elektrowni¢ stoneczng o 35,0 m od terenu, na ktérym mozliwe
bedzie usytuowanie budynku mieszkalnego (20,0 m odlegtos¢ linii zabudowy dla elektrowni stonecznej od
drogi wewnetrznej 1KR + szeroko$¢ drogi wewnetrznej 10,0 m + odleglos¢ linii zabudowy w terenach MN-U
od drogi wewngtrznej 5,0 m). Dodatkowo w terenie 1PEF-RN zostanie wskazany obowigzek realizacji szpaleru
zieleni o minimalnej wysokosci 3,0 m w maksymalnej fazie wzrostu i o szeroko$ci minimum 4,0 m od strony
terenow wyznaczonych w projekcie planu na cele mieszkaniowe.

Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zawierajg zapisy dotyczace
maksymalnej wysoko$ci obiektow budowlanych w tym paneli fotowoltaicznych. Dodatkowe ustalenia w tym
zakresie nie zostang wprowadzone.

Nakaz stosowania powtok antyrefleksyjnych na powierzchni paneli fotowoltaicznych zostanie wprowadzona
jako rekomendacja w prognozie oddziatywania na srodowisko planu miejscowego.

Nie przewiduje si¢ roOwniez przeprowadzenia wizualizacji krajobrazowej, uwzgledniajacej wpltyw inwestycji
na przestrzen i estetyke obszaru. Tego typu opracowania nie sg elementem obligatoryjnym, wymaganym na
etapie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, tym bardziej, Zze obszar objgty
planem nie jest objety zadnymi formami ochrony przyrody (park krajobrazowy, obszar chronionego krajobrazu
czy tez uzytek ekologiczny) Niniejszy obszar nie zostal wskazany réwniez w ramach krajobrazow
priorytetowych w opracowanym projekcie audytu krajobrazowego wojewddztwa opolskiego. Nie zostat
rowniez wskazany jako obszar o szczeg6lnie wysokich walorach fizjonomicznych krajobrazu lub jako obszar
o wysokich walorach fizjonomicznych krajobrazu wskazanych w opracowaniu autorstwa K. K. Badora pn.
Waloryzacja krajobrazu naturalnego wojewddztwa opolskiego wraz z programem czynnej i biernej ochrony,
Opole 2006 .

Uwaga nr 62

Imie i nazwisko/nazwa instytucji: Rada Osiedla Rogi

Adres zamieszkania: ul. Gtowna 19, 47-200 Kedzierzyn-Kozle

Data wplywu: 11.03.2025 1.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorych dotyczy uwaga: Teren 1PEF-RN.
Tresé uwagi:

Najwazniejsze uwagi:

1. Zachowanie terenow biologicznie czynnych i ochrona dzikiej przyrody
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- Planowana inwestycja obejmuje 14 hektarow, a jej realizacja moze doprowadzi¢ do utraty naturalnych
siedlisk dzikich zwierzat, ktére sa codziennie obserwowane przez mieszkancow.

- Wnioskujemy o uwzglednienie korytarzy migracyjnych i wprowadzenie dziatan kompensacyjnych, takich
jak zachowanie pasow zieleni czy stworzenie obszaréw rekreacyjnych.

- Wnioskujemy o przeprowadzenie  szczegOlowej inwentaryzacji = przyrodniczej, dokumentujacej
wystepowanie cennych gatunkow zwierzat i roslin oraz ich siedlisk.

- Planowana inwestycja moze wplynaé na migracje zwierzat, w szczegdlnosci saren, drobnych ssakow oraz
ptakow lggowych — postulujemy dostosowanie ogrodzenia elektrowni fotowoltaicznej, aby umozliwi¢ ich
swobodny ruch.

2. Minimalna odleglo$¢ inwestycji od zabudowy mieszkaniowe;j

- Obszar inwestycji znajduje si¢ zaledwie 250 metrow od istniejacych domoéw, co moze wptyngé na komfort
zycia mieszkancow.

- Proponujemy wyznaczenie strefy buforowej poprzez nasadzenie zieleni ochronnej i ograniczenie wysokosci
zabudowy w poblizu osiedli mieszkaniowych.

3. Wplyw na krajobraz i estetyke osiedla

-Zmiana charakteru terenu wptynie na jego funkcje rekreacyjng i estetyczng. Wnioskujemy o zachowanie
elementow naturalnego krajobrazu oraz ograniczenie wptywu inwestycji na panoramg okolicy.

- Postulujemy zastosowanie ekrandéw zieleni wokot elektrowni fotowoltaicznej ibanku energii, ktore ostonig
je od strony osiedla.

- Wnioskujemy o ograniczenie wysoko$ci infrastruktury technicznej oraz zastosowanie paneli o niskiej
refleksyjnosci, aby unikngc¢ efektu 1$nigcej powierzchni, ktoéra moze negatywnie wptywac na krajobraz.

4. Kwestie bezpieczenstwa pozarowego i powodziowego

- Teren inwestycji znajduje si¢ na obszarze niskiego ryzyka powodziowego, co moze wigza¢ si¢
z zagrozeniem zalania w przypadku intensywnych opaddéw Iub awarii infrastruktury melioracyjne;j.
Whnioskujemy o analiz¢ wptywu inwestycji na retencj¢ wod oraz zabezpieczenie przed skutkami powodzi.

-W zwiazku zplanowang skalg inwestycji niezbedne jest zapewnienie odpowiedniej infrastruktury
przeciwpozarowej, w tym dostepu dla stuzb ratunkowych oraz zbiornikow wodnych do celow gasniczych.

- Obecnos¢ magazynow energii (bankéw energii) na terenie inwestycji moze stanowi¢ dodatkowe ryzyko
w przypadku awarii lub pozaru. Wnioskujemy o przeprowadzenie szczegdlowej analizy bezpieczenstwa tych
instalacji oraz uwzglednienie skutecznych s$rodkéw ochronnych, takich jak systemy chtodzenia,
automatyczne systemy przeciwpozarowe oraz odpowiednie procedury awaryjne.

- Wnioskujemy o zapewnienie przeciwpozarowych pasow ochronnych wokét inwestycji oraz specjalnych
stref gasniczych wyposazonych w hydranty i punkty poboru wody.

- Postulujemy obowiazek konsultacji z Panstwowsg Straza Pozarng, aby zagwarantowac¢ zgodno$¢ inwestycji
z wymaganiami ochrony przeciwpozarowe;.

5. Zaangazowanie mieszkancoOw w proces decyzyjny

- Prosimy o zorganizowanie konsultacji spotecznych, ktore pozwola mieszkancom na wyrazenie swoich opinii
1 zapoznanie si¢ z planowanymi rozwigzaniami.

- Wnioskujemy o monitorowanie wptywu inwestycji na $rodowisko po jej realizacji, aby mozliwe byto
wprowadzenie dzialan korygujacych w razie potrzeby.

Podsumowanie:

Rada Osiedla Kozle Rogi apeluje o uwzglednienie powyzszych uwag i dostosowanie inwestycji do lokalnych
uwarunkowan $rodowiskowych i spotecznych. Nie jestesmy przeciwni rozwojowi, lecz zalezy nam na tym, aby
odbywat si¢ on w sposdb zrownowazony, z poszanowaniem mieszkancow i przyrody.

Rozstrzygniecie:

Prezydent Miasta Kedzierzyn-Kozle postanowil czesciowo nie uwzgledni¢ uwagi.
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Rada Miasta Kedzierzyn-Kozle postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w cze$ci nieuwzglednionej przez
Prezydenta Miasta Kedzierzyn-Kozle.

Uzasadnienie:

Ad. 1. Teren 1PEF-RN zajmuje powierzchni¢ okolo 14 ha niemniej jednak na chwile obecna realna
powierzchnia zajeta pod cele zwiazane z elektrownia stoneczna to 6 ha ijest to zwigzane z mozliwo$ciami
przylaczeniowymi do istniejacej sieci elektroenergetycznej. Dodatkowo nalezy zauwazyé, ze przeznaczenie
1PEF-RN — teren elektorowi stonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy wskazuje funkcje mieszang terenu
i docelowo moze okazac sie, ze tylko czes$¢ trenu zostanie przeznaczona pod elektrownie stoneczne.

Postulat zwigzany z wprowadzeniem dzialan kompensacyjnych oraz zachowaniem pasow zieleni zostanie
spelniony poprzez wskazanie w terenie 1PEF-RN obowigzku realizacji szpaleru zieleni o minimalnej
wysokosci 3,0 m w maksymalnej fazie wzrostu io szeroko$ci minimum 4,0 m od strony terenow
wyznaczonych w projekcie planu na cele mieszkaniowe.

Postulat dotyczacy zmiany zalecen dotyczacych ogrodzen przysziej farmy fotowoltaicznej zostanie
spelniony poprzez modyfikacj¢ zapisow zawartych w prognozie oddzialywania na srodowisko. Wprowadzone
zostang zapisy umozliwiajace niezaklocong migracje matych zwierzat.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko zostanie uzupetniona o zapisy zawierajace rekomendacje
nieprowadzenia prac budowlanych zwigzanych z realizacja inwestycji w okresie legowym ptakow.

Nalezy zauwazy¢ ponadto, ze dotychczas opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wskazywat utrzymanie gruntu zlokalizowanego pod powierzchnig paneli fotowoltaicznych jako
gruntu aktywnego biologicznie.

Zachowanie powierzchni biologicznie czynnej pod panelami fotowoltaicznymi moze przynie$¢ pozytywne
skutki dla miejscowej fauny, gdyz tereny te beda wylaczone z intensywnej gospodarki rolniczej. Powierzchnia
pod panelami nie bgdzie tak czesto wykaszana jak inne uzytki rolne. Dzigki czemu teren moze staé si¢
schronieniem dla matych gatunkow fauny oraz rozwing si¢ tutaj nowe gatunki flory (np. cieniolubnej), na
ktorych rozwoj nie pozwalajg dotychczasowe warunki $rodowiskowe. Tego typu zjawiska sg juz szeroko
opisywane w dokumentach monitorujacych wptyw tego typu inwestycji na sSrodowisko przyrodnicze.

Ad. 2. W projekcie planu zostang wprowadzone zmiany polegajace na odsunigciu linii zabudowy
wyznaczonej w terenie 1PEF-RN od strony drogi wewnetrznej 1KR o0 20,0 m (10,0 m wigcej niz w poddanym
konsultacjom spotecznym projekcie planu). Takie rozwiazanie pozwoli odsung¢ elektrowni¢ stoneczng o 35,0
m od terenu, na ktorym mozliwe bedzie usytuowanie budynku mieszkalnego (20,0 m odlegtos¢ linii zabudowy
dla elektrowni stonecznej od drogi wewnetrznej 1KR + szerokos¢ drogi wewnetrznej 10,0 m + odlegltosé linii
zabudowy w terenach MN-U od drogi wewngtrznej 5,0 m). Dodatkowo w terenie 1PEF-RN zostanie wskazany
obowigzek realizacji szpaleru zieleni o minimalnej wysokosci 3,0 m w maksymalnej fazie wzrostu io
szeroko$ci minimum 4,0 m od strony terenow wyznaczonych w projekcie planu na cele mieszkaniowe.

Ad. 3. W czgéci uwagi odnoszacej si¢ do wptywu inwestycji na krajobraz i estetyke osiedla, to w projekcie
planu zostang wprowadzone zmiany polegajace na odsunieciu linii zabudowy wyznaczonej w terenie 1PEF-RN
od strony drogi wewnetrznej 1KR 020,0 m (10,0 m wiecej niz w poddanym konsultacjom spotecznym
projekcie planu). Takie rozwiagzanie pozwoli odsung¢ elektrowni¢ stoneczng o 35,0 m od terenu, na ktoérym
mozliwe bedzie usytuowanie budynku mieszkalnego (20,0 m odleglo$¢ linii zabudowy dla elektrowni
stonecznej od drogi wewnetrznej 1KR + szeroko$¢ drogi wewnetrznej 10,0 m + odleglosé linii zabudowy
w terenach MN-U od drogi wewnetrznej 5,0 m). Dodatkowo w terenie 1PEF-RN zostanie wskazany obowigzek
realizacji szpaleru zieleni o minimalnej wysokos$ci 3,0 m w maksymalnej fazie wzrostu i o szeroko$ci minimum
4,0 m od strony terendow wyznaczonych w projekcie planu na cele mieszkaniowe.

Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zawierajg zapisy dotyczace
maksymalnej wysoko$ci obiektow budowlanych w tym paneli fotowoltaicznych. Dodatkowe ustalenia w tym
zakresie nie zostang wprowadzone.

Nalezy nadmienié, ze obszar objety planem nie jest objety zadnymi formami ochrony przyrody (park
krajobrazowy, obszar chronionego krajobrazu czy tez uzytek ekologiczny). Niniejszy obszar nie zostat
wskazany réwniez w ramach krajobrazéw priorytetowych w opracowanym projekcie audytu krajobrazowego
wojewodztwa opolskiego. Nie zostal rowniez wskazany jako obszar o szczegdlnie wysokich walorach
fizjonomicznych krajobrazu lub jako obszar o wysokich walorach fizjonomicznych krajobrazu wskazanych
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w opracowaniu autorstwa K. K. Badora pn. Waloryzacja krajobrazu naturalnego wojewodztwa opolskiego
wraz z programem czynnej i biernej ochrony, Opole 2006 r.

Ad. 4. W projekcie planu nie zostang wprowadzone zmiany zakresie ustalen dotyczacych zagrozenia
pozarowego. Wskazane w uwadze postulaty wykraczaja poza zakres merytoryczny miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego okreslony wustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu  przestrzennym. Zawarte ~wuwadze  zagadnienia  dotyczace  wyznaczenia
przeciwpozarowych paséw ochronnych wokot inwestycji, zastosowania ogniotrwatych materiatow,
wyznaczenia stref gasniczych, uzgodnienia z Panstwowa Strazg Pozarng beda mogly zosta¢ okre$lone na
podstawie przepisow odrebnych na etapie wydawania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach oraz na
etapie udzielania decyzji pozwolenia na budowg.

Niezaleznie od powyzszego w projekcie planu zostang wprowadzone zmiany polegajace na wprowadzeniu
zakazu lokalizacji magazynow energii towarzyszacych elektrowni stonecznej w odlegtosci mniejszej niz 100 m
od terenow wskazanych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego na cele mieszkaniowe.
Dodatkowo w ramach ustalen dla terendow objetym ochrong na podstawie przepiséw odrebnych — terenow
polozonych w zasiggu strefy ochrony posredniej od ujecia wod podziemnych — zostanie wprowadzony
catkowity zakaz lokalizacji magazyndéw energii.

Jak zauwazono w uwadze cze$¢ terenu 1PEF-RN potozony jest w zasiggu obszarow narazonych na zalanie
w przypadku przerwania lub uszkodzenia walu, a nie jak wskazano w uwadze na obszarze niskiego ryzyka
powodziowego, w zwiazku czym na danym terenie nie wystepuja ograniczenia w realizacji tego typu inwestycji
pod katem zagrozenia powodziowego.

Ad. 5. Uwaga w tym zakresie nie moze zosta¢ uwzglgdniona, gdyz nie odnosi si¢ ona do projektu planu
miejscowego lecz do procedury zwigzanej zopracowaniem iuchwaleniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Niemniej jednak ze wzgledu na charakter inwestycji (zaliczenie jej zgodnie
z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na $rodowisko [Dz. U. z 2019 r. poz. 1839] jako przedsigwzigcia potencjalnie mogacego znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko), projekt miejscowego planu zagospodarowania zostanie ponownie poddany
konsultacjom spolecznym w trybie okreSlonym w ustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zasady monitorowania planowanej inwestycji po jej realizacji zostaly okreslone w prognozie oddziatywania
na srodowisko sporzadzonej na potrzeby niniejszego planu miejscowego.

I1. Drugie konsultacje spoleczne w okresie od 6 maja 2025 r. do 3 czerwca 2025 r.

Podczas pierwszych konsultacji spotecznych oraz w wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych
projektu planu tj. od 6 maja 2025 r. do 3 czerwca 2025 r. wptyne¢ta 1 uwaga. Prezydent Miasta Kedzierzyn-
Kozle zarzadzeniem nr 368/GNP/2025 z dnia 9 czerwca 2025 r. rozpatrzyt uwaga dotyczace projektu planu
uwzgledniajac ja w catosci. W zwigzku z czym nie zachodzi koniecznos$¢ rozpatrywania jej przez Rade Miasta
Kedzierzyn-Kozle.
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Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wlasnymi gminy nalezy uzbrojenie terenu
w sie¢ kanalizacji deszczowej i sanitarnej oraz w sie¢ wodociagowa.

Powyzsze zadania beda umieszczone w programach rozwoju poszczegolnych elementéw zagospodarowania,
a nastepnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych wieloletnig prognoza finansows.

Finansowanie bedzie odbywato si¢ w oparciu o budzet gminy, z wykorzystaniem funduszy strukturalnych
Unii Europejskiej oraz srodkow Funduszu Ochrony Srodowiska.

Niniejszy zalacznik nie zawiera obcigzen miasta z tytutu odszkodowan w trybie art. 36 ust. 1 ustawy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr....................
Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesSci obszaru miasta Kedzierzyn-Kozle, polozonego na terenie osiedla Rogi, w rejonie ulicy Bukowe;j

Obszar objety projektem zintegrowanego planu inwestycyjnego o powierzchni ok 22 ha znajduje si¢
w zachodniej czesci miasta Kedzierzyn-Kozle, na terenie osiedla Rogi. Od pdinocy ogranicza go ulica Bukowa,
od potudnia, zachodu i wschodu graniczy z terenami rolnymi.

W wyniku realizacji ww. uchwaly zostal opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zgodnie z wymaganiami okre§lonymi w art. 15 ust. 1-3, art. 16 ust. 1 oraz przepisach wydanych
na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130). Na potrzeby projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego opracowano takze
prognoze oddzialywania na srodowisko.

Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terendw zgodnie z wymogami
fadu przestrzennego oraz realizowang polityka przestrzenng miasta okre§long w obowigzujgcej zmianie
»Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ke¢dzierzyn-Kozle” uchwalone;j
uchwatg Nr LVIII/683/23 Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia 25 maja 2023 r.

Na obszarze, dla ktorego sporzadzono niniejszy plan, obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle zatwierdzony uchwata nr 1X/98/2003 Rady Kedzierzyn-Kozle z dnia
22 maja 2003 r. (Dz. U. Woj. Op. 22003 r. Nr 50 poz. 1038), ktory wskazuje dla niego przeznaczenie MNU —
teren y zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushug nieucigzliwych oraz RP — tereny rolnicze.

Zgodnie z ww. obowiazujacg zmiang studium miasta Ke¢dzierzyn-Kozle obszar objety planem potozony jest
w ramach terendow R — rolniczych. Zgodnie z przepisem przejsSciowym zawartym w art. 67 ust. 3 pkt 2 do czasu
uchwalenia planu ogoélnego gminy lecz nie dluzej niz do 31 grudnia 2025r. miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego w tym zintegrowane plany inwestycyjne rada gminy moze uchwalac
niezaleznie od ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego w zakresie
lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii oraz ich stref ochronnych.

Celem opracowania niniejszego planu jest umozliwienie realizacji inwestycji polegajacej na budowie farmy
fotowoltaicznej (elektrowni stonecznej) wraz zurzadzeniami w postaci magazynow energii, stacji
elektroenergetycznej GPO, stacji transformatorowych, rozdzielni §redniego i wysokiego napiecia, uktadu drog
wewnetrznych oraz innej infrastruktury towarzyszacej. W zwigzku z czym na te potrzeby wyznaczono teren
1PEF-NN - teren elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy. Pozostala cze$¢ obszaru zostata
wskazana, podobnie jak w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug (MN-U). Dodatkowo niniejszy plan wskazuje uktad drog
wewnetrznych zapewniajacy obstuge komunikacyjng terenow mieszkaniowych.

Niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wskazuje przeznaczenie funkcjonalne
poszczegblnych terendw okreslajac wskazniki zagospodarowania terendw oraz parametry ksztattowania
zabudowy adekwatne do przewidzianej na danym obszarze dziatalnosci.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w sposob szczegdlowy rozstrzyga o przeznaczeniu
terenow, okre§la parametry zabudowy izagospodarowania terendw wraz zustaleniem parametrow
architektoniczno-budowlanych, wskazuje zasady prawidlowej obstugi komunikacyjnej oraz rozwigzania
w zakresie infrastruktury techniczne;j.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslaja m.in.: przeznaczenie, zasady
zabudowy i zagospodarowania terenu, wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
zasady ochrony S$rodowiska, zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji oraz
systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury techniczne;j.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okresla rowniez szczegolne warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu wynikajace z lokalizacji sieci urzadzen infrastruktury
techniczne;j.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostata
przeprowadzona w trybie art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.
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Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

I. Srodki realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1. W projekcie uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajgcych, linii zabudowy, przeznaczenia terenéw, wskaznikow zagospodarowania terenow
i parametrow ksztattowania zabudowy oraz przestrzeni publicznych;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe dzieki ustaleniom dotyczacym ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terendw, wtym wprowadzonym zasadom sytuowania urzadzen technicznych oraz
infrastruktury techniczne;j;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami poprzez wprowadzenie:

a) nakazu zachowania standardow jakoSci $rodowiska na granicy dziatki budowlanej,
do ktorej inwestor posiada tytul prawny, odpowiedniej dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek
sasiednich,

b) nakazu stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajacych
zachowanie standardow jakosci Srodowiska okre§lonych na podstawie przepisow odrgbnych dotyczacych
ochrony srodowiska,

c) dopuszczenia zbieranie iczasowe magazynowanie odpadow dla pierwotnego wytworcy odpadow
zdefiniowanego zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi odpaddéw w sposob niepowodujacy ucigzliwosci
dla terenow sasiednich oraz niepowodujacy zagrozenia zanieczyszczenia gleby i wod podziemnych,

d) zakazu lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko za
wyjatkiem:

- zabudowy systemami fotowoltaicznymi,

- przedsigwzig¢ dotyczacych infrastruktury technicznej idrog, atakze zbiornikdw wodnych, melioracji,
obiektow mostowych, budowli przeciwpowodziowych oraz pietrzacych wode,

¢) w zakresie ochrony powietrza:

- nakazu stosowania do celow grzewczych zrodet ciepta bezemisyjnych lub o niewielkiej intensywnosci
emisji, spetniajacych wymagania standardéw jakos$ci powietrza,

- dla realizacji zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i ciepto dopuszczenia wykorzystania odnawialnych zrédet
energii na zasadach okreslonych w ustawie oraz w przepisach odrgbnych z zakresu odnawialnych zrodet
energii, z wylaczeniem urzadzen wykorzystujacych energi¢ sity wiatru,

f) w zakresie ochrony wod powierzchniowych:

- nakazu stosowania nawierzchni umozliwiajacych infiltracje wod opadowych, z wyjatkiem drog
publicznych oraz drog wewngtrznych,

- zakazu stosowania rozwigzan technicznych stwarzajagcych mozliwo$¢ zanieczyszczenia wod
powierzchniowych,

g) w zakresie ochrony zasobéw wod podziemnych — zakazu stosowania rozwigzan technicznych
stwarzajacych mozliwo$¢ zanieczyszczenia wod podziemnych,

h) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekéw oraz gospodarki odpadami wprowadzenia nakazu
stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez:

- doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociagowej i kanalizacji sanitarnej do wszystkich terenow
przeznaczonych na cele zabudowy,

- dopuszczenie zaopatrzenia w wode z indywidualnych uje¢ wody podziemne;j,

- dopuszczenie lokalizowania przepompowni $ciekow,
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- dopuszczenie gromadzenia $ciekow komunalnych w zbiornikach bezodptywowych do czasu budowy
miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

- nakaz stosowania urzadzen umozliwiajacych wykorzystanie nadmiaru woéd opadowych i roztopowych
w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do gruntu na warunkach okre§lonych
w przepisach odrgbnych, w celu ograniczenia ich odplywu do sieci kanalizacji deszczowe;j,

- dla terenow znajdujacych si¢ w zasiegu miejskiej sieci kanalizacji deszczowej nakaz stosowania rozwigzan
umozliwiajagcych retencjonowanie nadmiaru wod opadowych iroztopowych, sptywajacych z powierzchni
szczelnych dachow, ulic i placow, przed ich odprowadzeniem do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej,

- dopuszczenie realizacji urzadzen retencjonujacych wody opadowe iroztopowe na sieciach miejskiej
kanalizacji deszczowej,

- wlaczanie terenow zurbanizowanych do miejskiego systemu gospodarki odpadami na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w gminach,

- nakaz urzadzenia dla kazdej nieruchomosci miejsca do zbierania odpaddéw statych, zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi utrzymania czystosci i porzadku w gminach;

1) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi:

- zakaz lokalizacji obiektow, urzadzen isieci infrastrukturalnych, ktéore powoduja przekroczenie
dopuszczalnych pozioméw poél elektromagnetycznych w srodowisku okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony $rodowiska w obrgbie budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
W rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa,

- nat¢zenie pola elektrycznego i magnetycznego wytwarzanego przez ogniwa fotowoltaiczne, zlokalizowane
na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1PEF-RN nie moga powodowa¢ przekroczen standardow
jakosci srodowiskowych poza linie rozgraniczajace tego terenu,

j) w zakresie ochrony przed hatasem:

- zaliczenie terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami MN-U do terenéw chronionych akustycznie,
okreslonych jako ,tereny mieszkaniowo-ustugowe”, w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony
akustyczne;j,

- zaliczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1RZM do terenéw chronionych akustycznie,
okreslonych jako ,tereny zabudowy zagrodowej”, w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony
akustycznej;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0so6b ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktorych mowa w ustawie zdnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240 z pdzn. zm.) poprzez ustalenie wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejace elementy wyposazenia technicznego
i zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu nowych terendw inwestycyjnych;

6) prawo wlasnosci, poprzez ksztaltowanie zagospodarowania zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem
iw sposOb racjonalny ingerujacy w tereny stanowigce wlasno$¢ prywatng, ograniczony do uzasadnionych
potrzeb wynikajacych z interesu publicznego o znaczeniu lokalnym oraz wymogami ochrony $rodowiska i tadu
przestrzennego;

7) potrzeby obronno$ci ibezpieczenstwa panstwa ustalajac ograniczenia w sposobie zagospodarowania
terenu poprzez dostosowanie drég, sieci iurzadzen infrastruktury do dzialan w sytuacjach szczegdlnych
zagrozen;

8) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych
poprzez wprowadzenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

9) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $srodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez informacje na stronie
internetowej BIP Urzgedu Miasta Kedzierzyn-Kozle oraz na portalu miejskim (www.kedzierzynkozle.pl)
ogloszenie w prasie oraz na tablicach ogloszen;
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10) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do czynnosci
formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jak roéwniez na podstawie art. 21, art. 39 1iart. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. z2022r. poz. 1029) przeprowadzajac strategiczng oceng
oddziatywania na srodowisko skutkéw realizacji przedmiotowego zintegrowanego planu inwestycyjnego;

11) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — ze wzgledu
na specyfike planu brak koniecznosci formutowania stosownych ustalen.

2. Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposéb zagospodarowania
i korzystania zterenu, Prezydent Miasta Kedzierzyn-Kozle zwazyl interes publiczny i interesy prywatne,
zmierzajace do zrownowazonego zagospodarowania terenu, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe
1 spoteczne.

Wyzej wymieniony projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal poddany
konsultacjom spotecznym w terminie od 11 lutego 2025r. do 11 marca 2025r. W powyzszym terminie
zorganizowano takze spotkanie otwarte (3 marca 2025r.) nad rozwigzaniami zaproponowanymi
w projektowanym dokumencie. Zorganizowany zostal réwniez punkt konsultacyjny, w ktorym dyzur pehnit
projektant planu: 20 oraz 27 lutego 2025 r. Uwagi do projektu planu mozna byto sktada¢ do 11 marca 2025 r.
W tym okresie wptynety 62 uwagi. Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Kedzierzyn-Kozle nr 308/GNP/2025
z dnia 28 marca 2025 r. wszystkie 62 uwagi zostaty czgsciowo uwzglednione.

Wyzej wymieniony projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal ponownie poddany
konsultacjom spotecznym w terminie od 6 maja 2025r. do 3 czerwca 2025r. W powyzszym terminie
zorganizowano takze spotkanie otwarte (14 maja 2025r.) nad rozwigzaniami zaproponowanymi
w projektowanym dokumencie. Zorganizowany zostal réwniez punkt konsultacyjny, w ktorym dyzur pehnit
projektant planu: 22 oraz 29 maja 2025 r. Uwagi do projektu planu mozna byto sktada¢ do 3 czerwca 2025 1.
W tym okresie wptyneta 1 uwaga. Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Kedzierzyn-Kozle nr 368/GNP/2025
z dnia 9 czerwca 2025 r. uwaga zostata uwzgledniona.

Zaproponowane w planie rozwigzania przestrzenne i funkcjonalne sg wynikiem kolejnych etapéw procedury
opracowania projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego.

Przy wyborze ostatecznych rozwigzan pod uwage brano wnioski zglaszane m.in. przez instytucje i ograny
uprawnione do uzgadniania iopiniowania projektu planu oraz zalecenia wynikajace z opracowania
ekofizjograficznego, sporzadzonego w 2018 roku (oraz aktualizowanego w 2022 r.), na potrzeby Studium
uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle i prognozy
oddzialywania na $rodowisko, sporzadzonej na potrzeby niniejszego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, a takze wnioski innych osob zainteresowanych, inwestora oraz wlascicieli nieruchomosci.

Podczas prac nad projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego kierowano sie
jednoczes$nie potrzebg uporzagdkowania iwlasciwego uksztattowania tadu przestrzennego, konieczno$cia
spelnienia wymogow przepisow odrgbnych oraz interesem miasta.

Dla potrzeb projektu planu miejscowego, zgodnie zart. 17 pkt4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzgdzono prognoz¢ oddziatywania na §rodowisko.

3. Umozliwiajac sytuowanie planowane] na podstawie niniejszego planu inwestycji uwzgledniono
wymagania fadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz walory ekonomiczne
przestrzeni, w szczegolnosci:

1) projektowane struktury przestrzenne oparto o istniejacy iprojektowany system komunikacyjny
uwzgledniajacy strukture wlasnosci gruntdow na obszarze objetym planem;

2) zapewniono rozwigzania przestrzenne, ulatwiajace przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow poprzez
umozliwienie ruchu pieszych irowerzystow w ramach terendow istniejagcych i projektowanych drog
publicznych.

II. Zgodnos$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kedzierzyn-Kozle oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania.
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Sporzadzany projekt planu uwzglgdnia ustalenia obowigzujacej zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle” uchwalonej uchwata Nr LVIII/683/23 Rady
Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia 25 maja 2023 r.

Zgodnie z Ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami
(Dz. U. 2022, poz. 2240), zapewniono dostgpnos¢ i mozliwos¢ zapoznania si¢ kazdej osobie ze szczegdlnymi
potrzebami z trescig projektu planu miejscowego w sposob zrozumiaty dla niej, w terminie 14 dni od dnia
zgloszenia wniosku o udostepnienie tresci projektu planu miejscowego, w szczegdlnosci:

a) w zakresie dostepnosci architektonicznej,

b) w zakresie dostepnosci cyfrowej,

¢) w zakresie dostgpnosci informacyjno-komunikacyjne;.
I11. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bedzie powodowato zwigkszenia
wydatkow w budzecie Gminy Kedzierzyn-Kozle, jedyne koszty, ktore poniesie gminna to ewentualne
sporzadzenie operatow szacunkowych celem naliczenia optaty planistycznej dla nieruchomosci, ktorych
warto$¢ wzrosta z zwigzku zuchwaleniem planu miejscowego (okoto 10.000,00 zl). Wydatki zwigzane
z realizacja wskazanych w planie drég wewnetrznych beda obcigzaly wlascicieli nieruchomosci.

Wplywy do budzetu gminy zwigzane beda z naliczeniem ewentualnej oplaty planistycznej oraz wzrostem
wplywow z podatku od nieruchomosci oraz ze sprzedazy lub dzierzawy nieruchomosci gminnych, ksztattujg si¢
one nast¢pujaco:

1) naliczenie optaty planistycznej — okoto 250.000,00 z1;
2) wzrost wptywow z podatku od nieruchomosci — okoto 130.000,00 zt/rok;

3) sprzedaz nieruchomos$ci stanowiacych wlasnos¢ gminy — okoto 450.000,00 zt lub dzierzawa
nieruchomosci gminnej okoto 20,000,00 zt/rok.

Powyzsza analiza finansowa oparta jest na maksymalnych mozliwosciach zagospodarowania obszaru
objetego planem, faktyczne wartoSci wydatkow iwplywow do budzetu gminy moga odbiega¢ od
przewidywanych w opracowanej prognozie.
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