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RADY MIASTA KEDZIERZYN-KOZLE

w sprawie wyrazenia zgody na zbycie prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej zabudowanej stanowigcej wlasnos¢ Skarbu Panstwa wraz z prawem wlasnoSci
posadowionego na niej budynku

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2025 1. poz. 1153) w zwiazku z art. 13 ust. 1 i ust. 3 oraz art. 37 ust. 2 pkt 7 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145
z pozn. zm.") oraz na podstawie § 2 ust. 2 pkt 1 uchwaty nr VI/46/11 Rady Miasta Kedzierzyn-
Kozle z dnia 28 lutego 2011 r. w sprawie zasad nabycia, zbycia i obcigzania nieruchomosci
oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony diuzszy niz trzy lata
lub na czas nieoznaczony przez Gming Kedzierzyn-Kozle (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2013 r.
poz. 664, z p6zn. zm.?) Rada Miasta Kedzierzyn-Kozle uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na zbycie prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej
zabudowanej stanowigcej wiasnosé Skarbu Pafstwa, polozonej w Kedzierzynie-Kozlu
w obrebie Blachownia, przy ulicy Szkolnej oznaczonej jako dziatka nr 588/352,
o powierzchni 0,2412 ha, zapisanej w ksiedze wieczystej nr OP1K/00049557/5
wraz z prawem wlasnosci posadowionego na niej budynku ustugowego.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kedzierzyn-Kozle.
§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia i podlega ogloszeniu przez umieszczenie

na tablicy ogloszeri Urzedu Miasta Kedzierzyn-Kozle oraz na stronie podmiotowej
Urzedu Miasta Kedzierzyn-Kozle w Biuletynie Informacji Publiczne;.

PREZYDENT MIASTA
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle w sprawie wyrazenia zgody
na zbycie prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej zabudowanej
stanowigcej wlasno$¢ Skarbu Panstwa wraz z prawem whasnosci posadowionego na niej
budynku

W oparciu o przedmiotowg uchwale planowanym jest zbycie w formie wniesienia

aportu do spotki Kedzierzynsko-Kozielski Park Przemystowy Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Kedzierzynie-Kozlu, prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej zabudowanej stanowigcej wlasnos¢ Skarbu Panstwa wraz z prawem
wlasnosci posadowionego na niej budynku ustugowego. Nieruchomos$¢ jest polozona
w Kedzierzynie-Kozlu w obrebie Blachownia, przy ulicy Szkolnej 17 oznaczona jako dziatka
nr 588/352, o powierzchni 0,2412 ha, zapisana w ksi¢dze wieczystej nr OP1K/00049557/5.
Gmina Kedzierzyn-Kozle jest uzytkownikiem wieczystym dziatki oraz wlascicielem
wybudowanego na niej budynku - Inkubatora Przedsigbiorczosei.
Nieruchomo$¢ zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta
Kedzierzyn-Kozle, zatwierdzonym uchwalg nr 1X/98/2003 Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle
z dnia 22 maja 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 50, poz. 1038 z pézn. zm.) potozona
jest na terenie o przeznaczeniu funkcjonalnym: tereny ustug nieuciazliwych, oznaczone
symbolem przeznaczenia UN, w ramach jednostki planistycznej ,,J” — Blachownia Osiedle.

Laczna warto$¢ rynkowa prawa uzytkowania wieczystego dzialki gruntu oraz budynku
na niej usytuowanego zostala wyceniona przez rzeczoznawce majatkowego na kwotg
5191 753 ztotych.

Budynek przeznaczony jest na prowadzenie dziatalnosci: Inkubator Przedsigbiorczosci,
ktorym obecnie zarzgdza Kedzierzynsko-Kozielski Park Przemystowy Sp. z o.0., ktory
ma zawartg umowe najmu do 31 grudnia 2025 r. Budynek ten zostal wybudowany ze srodkow
unijnych w ramach projektu ,,Podniesienie konkurencyjnosci przedsigbiorstw poprzez
utworzenie Inkubatora Przedsiebiorczosci w Kedzierzynie-Kozlu™ wspétfinansowanego przez
Unic Europejska ze $rodkow Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego w ramach
Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewodztwa Opolskiego 2007-2013 |, Inwestujemy
w Twojg przysztosé”. Na realizacje inwestycji Gmina otrzymata wsparcie w wysokosci
1339 312,00 zlotych, przy czym koszt utworzenia Inkubatora Przedsigbiorczosci wynidst
3 691 656,00 ztotych.

Majac na wzgledzie konieczno$¢ wykazania zasadnosci dalszego funkcjonowania
Kedzierzynsko-Kozielskiego Inkubatora Przedsigbiorczosci 1 prowadzenia go przez
Kedzierzynsko-Kozielski Park Przemystowy Sp. z o.0. nalezy wskaza¢, iz Gmina Kedzierzyn-
Kozle nie moze prowadzi¢ dziatalnosci rynkowej w zakresie prowadzenia Inkubatora
Przedsiebiorczosci. Aport umozliwi komercjalizacje obiektu zgodnie z prawem, spotka
Kedzierzynsko-Kozielski Park Przemyslowy Sp. z o0.0. zgodnie ze statutem oraz ustawa
z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spdtek handlowych moze prowadzi¢ ten rodzaj dzialalnosci
powodujac, ze majatek zacznie pracowaé. Spotka bowiem ma mozliwosci w tym zakresie,
ktorych Gmina nie posiada lub sg dla niej mocno ograniczone tj. $wiadczenie ustug rynkowych
(najem, consulting, prototypowanie), pobieranie oplat 1 prowizji, zawieranie umow
B2B i NDA z firmami przemystowymi, udzial w projektach miedzynarodowych, czy szybkie
zamoOwienia i zakupy (bez pelnej procedury PZP dla gminy).

Ponadto wniesienie aportem obiektu spowoduje, iz Gmina Kedzierzyn-Kozle nie bedzie
obcigzona  kosztami  operacyjnymi zwigzanymi z  funkcjonowaniem Inkubatora
Przedsigbiorczosci tj. zwigzanych z mediami, remontami, utrzymaniem personelu, programami
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inkubacji, a Spotka bedzie mogta finansowa¢ dziatalno$¢ z: najmu powierzchni, ushug
doradczych, projektow UE i PARP, czy partnerstw biznesowych.

Aport budynku ustugowego do spotki Kedzierzyfsko-Kozielski Park Przemystowy
Sp. z 0.0. pozwoli Gminie uruchomié Inkubator Przedsigbiorczosci bez obcigzania budzetu
i podatnikéw, poniewaz zamiast ponoszenia kosztow utrzymania nieruchomosei Gmina
Kedzierzyn-Kozle wnosi ja jako aktywo, ktére Spolka wykorzysta komercyjnie
do generowania przychodéw z najmu 1 ustug, pozyskiwania srodkow zewngtrznych
oraz prowadzenia programu wspierajacego lokalny biznes. Dzigki temu majgtek zacznie
pracowaé zamiast si¢ amortyzowaé, projekt bedzie realizowany profesjonalnie i stabilnie
z logikg biznesowa, a miasto uzyska realne korzysci gospodarcze — nowe firmy, miejsca pracy
i wzrost wplywow podatkowych — bez koniecznosci doplat w kolejnych latach.

Majac na uwadze powyzsze, zachodzi koniecznos¢ stosownie do § 2 ust. 2 pkt 1 uchwaty
nr VI/46/11 Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia 28 lutego 2011 r. w sprawie zasad nabycia,
zbycia i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas
oznaczony dluzszy niz trzy lata lub naczas nieoznaczony przez Gming Kedzierzyn-Kozle
(Dz. U. Woj. Op. z2013 1. poz. 664 z pézn. zm.), podjecia przez Rade Miasta Kedzierzyn-
Kozle uchwaty w ww. przedmiocie.

Realizacja projektowanej uchwaly wywota skutki finansowe w postaci: ograniczenia
wydatkow Gminy Kedzierzyn-Kozle wynikajgcych z optat z tytutu uzytkowania wieczystego
w wysokosci 723,60 ztotych rocznie oraz kosztow utrzymania powyzszego obiektu.

W imieniu Prezydenta Miasta Kedzierzyn-Kozle realizacje niniejszej uchwaty
przeprowadzi Wydzial Gospodarki Nieruchomosciami 1 Planowania Przestrzennego
Urzedu Miasta Kedzierzyn-Kozle, ktéry informacje o jej realizacji ztozy w trybie okreslonym
w § 42 ust. 15 Regulaminu Organizacyjnego Urzedu Miasta Kedzierzyn-Kozle.
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Uwaga. Ten wydruk ma charakter wylacznie pogladowy Skala 1: 2000
i w zadnym razie nie moze by¢ traktowany jako dokument oficjalny.




