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SPRAWOZDANI

z realizacji Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Kedzierzyn-Kozle na lata 2021-2025 w 2025 roku zgodnie z planem pracy Komisji Spraw
spolecznych Rady Miasta na 2026 rok oraz § 13 Uchwaly Nr XXIX/314/20 Rady Miasta
Kedzierzyn-Kozle z dnia 17 grudnia 2020 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Kedzierzyn-
Kozle na lata 2021-2025 zostal przyjety Uchwala Nr XXIX/314/20 Rady Miasta Kedzierzyn-
Kozle z dnia 17 grudnia 2020 r.

L. Wielkosé zasobu mieszkaniowego Gminy Kedzierzyn-Kozle na 31.12.2025r.

Tabela 1.
Komunalne lokale mieszkalne Ogoéltem
Stan na Liczba lokali Liczba | Liczba lokali Pomieszczenia
31.12.2025 wynajmowanych lokali przeznaczonych do | tymeczasowe
Eoku na czas shuzbowych | najmu socjalnego
nieoznaczony
1605 35 451 | 8 2099

W okresie od 1.01.2025t. do 31.12.2025r. mieszkaniowy zasob gminy zmniejszyt si¢ o:

— 50 lokali mieszkalnych sprzedanych na rzecz najemey,
— 14 lokali mieszkalnych sprzedanych w drodze przetargu.

I1. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy na 31.12.2025 . przedstawia tabela:

Tabela 2.
Komunalne lokale mieszkalne Ogoélem
Rodzaj Liczba lokali
wyposazenia | Liczba lc-)kali oddanych T herba Tkl prz?znaczu_nych do
w2025 r. w Ifajem na czas sinabiiey ol najmu s.ocjalne’go )
nieoznaczony i pomieszczen Ogolem
tymezasowych
StAR 1605 35 459 2099
wodociggowa
ERlada 1605 . 35 459 2099
elektryczna
Kanalizacja 1603 35 459 2097
g 1282 .. 27 244 1503
gazowa ‘
Lazienka 1537 35 379 1951 |
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III. W ramach posiadanych §rodkow finansowych Miejski Zarzadu Budynkéw Komunalnych
wykonuje remonty biezace i remonty wynikajgce z przegladow technicznych okreslonych

przepisami prawa.

Remonty i modernizacja wynikajaca ze stanu technicznego budynkoéw i lokali w okresie
od 01.01.2025r. — 31.12.2025r. wykonane systemem zleconym i sitami wlasnymi.

Tabela 3.
Komunalne lokale mieszkalne
Budynki komunalne w budynkach wspélnot Ogolem
Okreslenie potrzeb mieszkaniowych z udzialem
remontowych i gminy
modernizacyjnych
w2025 1.
Wykonanie Wykonanie Wykonanie
Roboty dekarskie 0 0 0
Roboty
ogdlnobudowlane i 2 i
Roboty instalacyjne
- instalacja wodno- 0 1 1
kanalizacyjna
Roboty instalacyjne 0 3 =
- instalacja gazowa °
Rf)boty 11?sta1acy_]ne 7 7 14
- instalacja c.o.
Roboty zdunskie 3 4 i
Ogdtem wielko$¢ srodkow na realizacje robot remontowych i modernizacyjnych 641
(w tys. zt.) za 2025 r.:




7 zadan inwestycyjnych dotyczacych mieszkaniowego zasobu gminy w roku 2025 wykonano:

— Roboty zwigzane z budowa instalacji zbiornikowej na gaz ptynny wraz z przylaczeniem,
wewnetrzng instalacja gazows i montazem kotla gazowego w budynku mieszkalnym przy
ul. Gazowej 6 za kwote 139 000,00 zt.

— Dokumentacje projektowg na zmiane systemu ogrzewania w celu wykonania wspolnej
kotlowni gazowej dla poszczegdlnych budynkéw przy ul. Klodnickiej 89, 90, 93, 97 oraz
przy ul. Mtynarskiej 3 i 5 za kwotg 58 179,00 zt. Zadanie zaplanowane do realizacji w 2026
roku.

— Dokumentacje projektowa na zmiane systemu ogrzewania w celu wykonania centralnego
ogrzewania etazowego w lokalach mieszkalnych przy ul. Grzegorza Piramowicza 18/1,
ul. Piastowskiej 27/1, ul. Mikotaja Reja 10/1, ul. Mikolaja Reja 12/4, ul. Portowej 45/3,
ul. Kozielskiej 6/1, 6/5, 6/6, ul. Ractawickiej 2/1, 2/2, 2/3, 2/4, 2/5, 2/8, 4/2, 4/3 za kwotg
44 619,00 zt. Zadanie zaplanowane do realizacji w 2026 roku.

W celu poprawy jakosei zycia mieszkancéw budynkow komunalnych wykonano:

— utwardzenie powierzchni terenu wraz z remontem kanalizacji deszczowe] przy
ul. Zeglarskiej 13 za kwote 148 603,66 zi,

- zagospodarowanie terenu gminnego wraz z przebudowsa wjazdu przy budynku
ul. Fryderyka Chopina 15-19 za kwotg 49 450,00 z1.

Gmina partycypowata rowniez w kosztach budowy altany $mietnikowej dla budynkow przy
ul. Bolestawa Limanowskiego 12-14 w wysokosci 15 550,00 zt.

Remonty lokali w okresie od 01.01.2025r. do 31.12.2025r. wykonane systemem zleconym

i sitami wlasnymi:

— sitami wlasnymi wyremontowano 13 wolnych lokali przeznaczonych do najmu socjalnego
przy ulicach:

Bolestawa Chrobrego 18/6,
. Alcksandra Gtowackiego 7/5,
10. Aleksandra Gtowackiego 20/4,
11. Wiadystawa Broniewskiego 21/21,
12. Piotra Skargi 85/5,
13. Powstanicow 22/5,
z czego wskazano 11 lokali, 1 postgpowanie jest w toku a w 1 lokalu nastapito zalanie;

1. Piastowskiej 51/4,

2. Wiadystawa Broniewskiego 21/5,
3. Wiadystawa Broniewskiego 25/9,
4, Zielna 9/11,

5. Zielna 9/30,

6. Zielna 9/36,

7. Grunwaldzka 33/4,

8.

9

— sitami wlasnymi wyremontowano 32 wolne lokale mieszkalne wynajmowane na czas
nieoznaczony przy ulicach:
1. Konstantego Damrota 32 B/11,
Elizy Orzeszkowej 23/8,
Powstancow 12/3,
Koszykowej 7TA/2,
Juliana Tuwima 16/3,
Zeglarska 13/7,
Jana Matejki 30/1,
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8.

9.

10.
11.
12
13.
14.
157
Lo,
17.
18.
19.
20.
21,
22
28,
24.
23.
26.
1
28.
29,
30.
31.
32,

Juliana Tuwima 6/15,
Harcerska 12E/9,

1 Maja 1B/8,

Sgdowa 2/3,

Aleksandra Glowackiego 12A/8,
Powstancow 10/5,

Targowa 11/12,

11 listopada 12C/6,

1 Maja 1A/15,

Targowa 15/3,

11 Listopada 1J/2,
Piastowska 41B/2,
Wiadyslawa Grabskiego 14/7,
Skarbowa 3C/3,

Jana Matejki 33/1,

Targowa 27/4,

Romana Dmowskiego 2C/1,
Karola Miarki 3/7,

Lompy 1E/9,

Bolestawa Limanowskiego 10/5,
11 Listopada 1F/10,
Przechodnia 6A/10.
Piastowska 49/3,

Htaski 6,

Tartaczna 5/2,

7z czego wskazano 29 lokalu, 2 sg w trakcie proponowania a w 1 lokalu nastapila awaria
instalacji wodno—kanalizacyjnej;

_  sitami wlasnymi wyremontowano 3 wolne lokale stuzbowe wynajmowane na czas trwania
stosunku pracy:

1.
2.
3.

Grabskiego 12/43,
Jana Pawla I1 39D/1,
Ciasnej 1/2,

z czego wskazano 1 lokal;

_  firmom zewnetrznym zlecono do remontu 16 wolnych lokali
wynajmowanych na czas nieoznaczony przy ulicach:

ND: @0l (S i o b (R0

L,
12.
13

Jozefa Lompy 2B/8,

Jozefa Lompy 5B/8,

Plebiscytowa 2A/3,

Zofii 6/5,

Stanistawa Moniuszki 2B/1,

Anny 4/3,

Targowej 5/2,

Targowej 17/11,

Wtadystawa Broniewskiego 21/23,

. Wladystawa Broniewskiego 21/24,

Wiadystawa Broniewskiego 21/25,
Wiadystawa Grabskiego 15/30,
Wiadystawa Grabskiego 17/53,

mieszkalnych



14. Wiadyslawa Grabskiego 19/32,

15. Marynarskiej 1/12,

16. Grunwaldzka 49/5+6;
z czego 12 lokali zostalo wskazanych, 2 postepowania sa w toku, 1 lokal jest w trakcie
proponowania a w stosunku do 1 lokalu brak jest jeszcze petnej dokumentacji po zakonczeniu
remontu,

— firmom zewnetrznym zlecono do remontu 3 wolne lokale przeznaczone do najmu
socjalnego:
1. Wladystawa Broniewskiego 25/25,
2. Wiladystawa Broniewskiego 25/35,
3. Plac Wolnosci 9/5,
z czego wszystkie lokale zostaty wskazane.

Ponadto firma zewnetrzna wykonata lazienke w 1 zamieszkalym lokalu przeznaczonym do
najmu socjalnego potozonym przy ulicy Grunwaldzkiej 83/5.

Reasumujgc w roku 2025 oddano do zasiedlenia:

— 16 wolnych lokali przeznaczonych do najmu socjalnego,

— 48 wolnych lokali mieszkalnych wynajmowanych na czas nieokreslony,
— 3 wolne lokale zaktadowe wynajmowane na czas trwania stosunku pracy.
Lacznie 67 lokali, a w 1 zamieszkatym lokalu wykonano tazienke.

Gmina Kedzierzyn-Kozle regularnie od 7 lat prowadzi procedury wynajmu mieszkan do
remontu przez przysztego najemce. Srednio co kwartal na liscie proponowanych mieszkan
znajduje si¢ kilkanascie nowych adreséw. W 2025 roku zawarto 43 umowy przedwstepne
(wydano 12 zgod na zawarcie umow przedwstepnych w roku 2025 dot. naboru z 2024 roku
oraz 33 zgody dot. naboru z roku 2025).

IV. W 2025 roku Gmina Ke¢dzierzyn-Kozle zbyta na rzecz najemcow 48 lokali mieszkalnych,
2 budynki mieszkalne i 3 lokale uzytkowe (w tym 2 garaze), natomiast w drodze przetargu
sprzedata 5 lokali mieszkalnych, 2 nieruchomosci zabudowane budynkiem mieszkalnym,
l lokal uzytkowy i 1 nieruchomos¢ zabudowang budynkiem produkcyjno-przemystowym.
Laczna wartos$¢ bonifikaty udzielonej przy sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz najemcéw
w roku objetym sprawozdaniem wyniosta 9 688 901,90 zi.

V. Stawka bazowa czynszu za I1m’ powierzchni uzytkowej dla lokalu mieszkalnego
wynajmowanego na czas nieoznaczony, lokalu stuzbowego i lokalu przeznaczonego do najmu
socjalnego w 2025r. zostala okreslona w zarzadzeniu Nr 151/PMS/2024 Prezydenta Miasta
Kedzierzyna-Kozle z dnia 25 pazdziernika 2024 r. w sprawie ustalenia stawek bazowych
czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej dla lokalu mieszkalnego wynajmowanego na czas
nieoznaczony, lokalu stuzbowego 1 lokalu przeznaczonego do najmu socjalnego
obowigzujacych w 2025 roku.

W w/w zarzadzeniu ustalona zostata stawka bazowa czynszu za 1m” w wysokosci:
1. Dla lokali wynajmowanych na czas nieoznaczony i lokali stuzbowych - 6,39 7
2. Dla lokali przeznaczonych do najmu socjalnego:

1) wynajmowanych osobie, ktorej sredni miesi¢czny dochdd w przeliczeniu na jednego
cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza okreslonej w odrebnych przepisach kwoty
uprawniajgcej te osobe do wynajecia lokalu przeznaczonego do najmu socjalnego
z mieszkaniowego zasobu Gminy, w wysokosci: - 0,96 z1

YA



2) wynajmowanych osobie, ktorej $redni miesigczny dochod w przeliczeniu na jednego
czlonka gospodarstwa domowego przekracza okreslona w odrebnych przepisach kwote

uprawniajaca

7z mieszkaniowego zasobu Gminy, w wysokosct:

te osobe do wynajecia lokalu przeznaczonego do najmu socjalnego

- 1,60 zt.

W roku objetym sprawozdaniem stawki czynszu po zastosowaniu zasad obnizania
i podwyzszania czynszu okreslonych w § 7 w/w uchwaty przedstawialy si¢ nastgpujgco:

—  najnizsza stawka czynszu lokalu na czas nieoznaczony WYynosi

— najnizsza stawka czynszu lokalu przeznaczonego na najem socjalny wynosi

— najwyzsza stawka czynszu lokalu na czas nicoznaczony wynosi
— najwyzsza stawka czynszu lokalu przeznaczonego na najem socjalny wynosi : 1,60 zt/m?

. 3,15 zt/m?
© 0.9 zb/m?
7,67z m?

V1. Naliczenia czynszu i innych oplat oraz wielko$¢ zadluzenia na dzien 31 grudnia 2025 r.

przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 4.
Z tytutu najmu lokali mieszkalnych
NALEZNOSCI Naliczenia za okres NALEZNOSCI
01.01.2025 — ) kWP*ati;; .
31122025 P Ze SngO nia
na dzien 01.01.2025 na dzien 31.12.2025
Wyniosly: 2 883 762,48 z1 13 749 182,56 zi 14 604 718,85 z1 2 028 226,19 z1
COmsE 552 597,54 71 5102 331,92 zt 5288 345,28 7t 366 584,18 7t
podstawowy
czynsz za garaz 1 945,96 zt 69 858,27 zt 69 201,52 zt 2 602,71 z
optata za media 2115 823,92 zt 8 494 200,10 zt 9 065 870,48 7k 1 544 153,54 71
ozostila 213 395,06 zt 82 792,27 zt 181 301,57 zt 114 885,76 zt
sprzedaz
Tabela 5.
| Dane ilogciowe Rok 2025 Rok 2024

Tloéé najemecow, ktorzy optacaja
czynsz wraz z opltatami
niezaleznymi (media):

1 354 lokali mieszkalnych
(w tym 247 pustostandw)

1 434 lokali mieszkalnych
(w tym 279 pustostanow)

Tloéé najemcéw nieoplacajacych
czynszu oraz oplat niezaleznych
(media):

745 lokali mieszkalnych w
tym 220 lokali bez tytutu
prawnego

729 lokali mieszkalnych w tym
257 lokali bez tytulu prawnego

W rozbiciu na okresy zalegania:

532 sztuk - zalegtos$¢ do 3
miesiecy,

65 sztuk - zaleglodé powyzej 3
do 6 miesigey,

148 sztuk - zaleglo$¢ powyzej
6 miesigcy.

440 sztuk - zalegtos¢ do 3
miesiecy,

58 sztuk - zaleglos¢ powyzej 3
do 6 miesigcy,

231 sztuk - zaleglosé powyzej 6
miesiecy.

Rozwiazanie umowy najmu

18 lokali mieszkalnych

31 lokali mieszkalnych




Postgpowania sagdowe o eksmisje z | 47 sztuk 36 sztuk
lokalu

Postgpowania sadowe o zaplate: 126 sztuk 87 sztuk

W celu poprawy wykorzystania i1 racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy w roku 2025 w ramach wdrozonego programu odpracowania zaleglosci czynszowych
zmniejszeniu ulegl dlug na kwote 110.174,40 z1.

Na dzien 31 grudnia 2025 r. na liScie wnioskodawcdw uprawnionych do wynajecia lokalu
na czas nicoznaczony zatwierdzonej Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Kedzierzyn-Kozle
Nr 499/PMS/2025 z dnia 31 pazdziernika 2025 r. oczekiwalo 49 wnioskodawcow, natomiast
na liscie wnioskodawcoéw uprawnionych do wynajecia lokalu przeznaczonego do najmu
socjalnego zatwierdzonej Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Kedzierzyn-Kozle Nr
403/PMS/2025 z dnia 16 lipca 2025 1. oczekiwato 400 osob.

Na dzien 31 grudnia 2025 roku zlozono tacznie 382 wnioski, w tym:
* 60 wnioskéw o wynajecie lokalu na czas nieoznaczony, w tym:
— 36 wnioskOw rozpatrzono pozytywnie;
— 16 wnioskow rozpatrzono negatywnie;
— 5 wnioskdéw pozostawiono bez rozpoznania;
— 3 wnioski nie bedg realizowane (§ 13 ust. 4 obowigzujgcej uchwaly — osoba uprawniona
do lokalu socjalnego z mocy orzeczenia sadu);
» 11 wnioskow o zamiang lokalu wynajmowanego na czas nieoznaczony na wniosek
najemcy, w tym:
— 6 wnioskow rozpatrzono pozytywnie;
— 4 wnioski rozpatrzono negatywnie;
— 1 wniosek wycofany przez wnioskodawce;
= 3 wnioski o lokal stluzbowy;
* 2 wnioski 0 zamiane wzajemna, w tym:
— 2 wnioski rozpatrzono pozytywnie.
114 wnioskéw o zawarcie przedwstepnej umowy najmu lokalu mieszkalnego
wynajmowanego na czas nieoznaczony do remontu na koszt przysziego najemcy, w tym:
— 96 wnioskodawcow speinito wszystkie kryteria obecnie obowigzujgcej Uchwaty
Nr XLIII/500/22 Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia 24 lutego 2022 roku w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Kedzierzyn-Kozle, ktora =zostata opublikowana w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Opolskiego z 2022r., poz. 603 z pdzn. zm.) kwalifikujagce do zawarcia
przedwstepnej umowy najmu lokalu mieszkalnego wynajmowanego na czas
nicoznaczony przeznaczonego do remontu na koszt przyszlego najemcy, w tym:
e 33 wnioskodawcdw otrzymato zgody na zawarcie przedwstepnej umowy najmu
lokalu mieszkalnego przeznaczonego do remontu na koszt przysztego najemcy;
e 63 wnioskodawcow otrzymato negatywne rozstrzygnigcie wniosku, poniewaz w
wyniku kwalifikacji punktowej wniosku inny wnioskodawca uzyskatl wieksza
liczbg punktow;
— 1 wnioskodawca wycofal swoj wniosek;
— 3 wnioskodawcow otrzymato negatywne rozstrzygniecie wniosku, poniewaz osiggany
przez nich dochéd byt nizszy niz dochdd okreslony w § 21 ust. 3 pkt 1 w/w uchwaty;
— 1 wnioskodawca otrzymat negatywne rozstrzygnigcie wniosku, poniewaz posiada tytut
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prawny do mieszkania niewchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy:
— 13 wnioskodawcéw otrzymato informacje, ze ich wnioski pozostawia si¢ bez
rozpatrzenia z uwagi na niedostarczenie wymaganych dokumentow.

18 wnioskéw o wynajecie lokalu przeznaczonego do najmu socjalnego w tym:

— 11 wnioskOw rozpatrzono pozytywnie;
— 2 wnioski rozpatrzono negatywnie;
— 3 wnioski pozostaly bez rozpoznania;
— 2 wnioski sg w trakcie rozpatrywania.
= 7 wnioskéw o zamiane lokalu przeznaczonego do najmu socjalnego, w tym:
— 3 wnioski rozpatrzono pozytywnie;
— 1 wniosek rozpatrzono negatywnie;
— 1 wniosek jest w trakcie rozpatrywania;
— 1 wniosek zostal wycofany przez wnioskodawce;
_ 1 wniosek nie moze zosta¢ uwzgledniony ze wzgledu na obowigzujace przepisy prawne.
» 43 wyroki o eksmisjg, w tym:
— 28 7z prawem do lokalu przeznaczonego do najmu socjalnego;
— 15 bez prawa do lokalu przeznaczonego do najmu socjalnego.
= 27 wnioskéw o przywrocenie tytutu prawnego do lokalu i wstapienie w stosunck najmu po
zmarlym najemcy lub nawiazanie umowy najmu po opuszczajacym go najemcy, W tym:
— 9 wnioskéw o przywrocenie tytutu prawnego rozpatrzono pozytywnie;
— 12 wnioskéw o wstapienie w najem po $mierci najemcy rozpatrzono pozytywnie;
— 5 wnioskOw rozpatrzono negatywnie;
— 1 wniosek pozostal bez rozpoznania.
» 90 wnioskodawcow ztozylo wnioski o przedtuzenie umowy najmu socjalnego lokalu.
= 7 wnioskéw o zmiane rodzaju najmu lokalu przeznaczonego do najmu socjalnego na lokal
do najmu na czas nieoznaczony, w tym:
— 4 wnioski rozpatrzono pozytywnie;
— 3 wnioski rozpatrzono negatywnie.

W 2025 roku zgtoszono 102 lokale mieszkalne, w tym:

— 33 lokale do wynajecia na czas nieoznaczony, z Czego:

(5]
C

0 0 0O

15 lokali mieszkalnych wskazano w 2025 r.,

6 lokali mieszkalnych jest przygotowanych do wskazania, po zakonczeniu
remontu przez MZBK i zgloszeniu ich zdatnosci do zasiedlenia,

3 lokale mieszkalne sa w trakcie proponowania,

1 lokal mieszkalny zostal zaproponowany 1 przyjety, postepowanie jest w toku,

7 lokali zostato zaproponowanych w 2025 1., wskazane zostaty w 2026 r.;

1 lokal zostanie wskazany w 2026 r. po ogloszeniu lokalu, zgodnie =z
obowiazujacymi przepisami;

__ 3 lokale mieszkalne przeznaczone do wynajgcia na czas nieoznaczony na zamiang na
wniosek najemey, Z czego:

3 lokale zostaly wskazane w 2025 r.

— 50 lokali przeznaczonych do remontu na koszt przysztego najemcy, z czego:

33 Jokale zostaly wskazane w 2025 r.

— 16 zdatnych lokali przeznaczonych do najmu socjalnego, z czego:

O

12 lokali mieszkalnych wskazano w 2025 r.,

o 2 lokale wskazano w 2026 1.,
o w stosunku do 1 lokalu wstrzymano wskazanie, gdyz lokal ma zostac



przekwalifikowany na lokal przeznaczony do wynajecia na czas nicoznaczony,
o 1 lokal zostanie wskazany po zakoficzeniu postepowania, jako lokal zamienny.

Ponadto w 2025 r. wskazano:

— 2 lokale przeznaczone do najmu socjalnego, ktére zostaly zgtoszone jako zdatne przez
Miejski Zarzad Budynkéw Komunalnych w 2023 r. i 1 lokal zgloszony jako zdatny
w 2024 1.

— 18 lokali mieszkalnych wynajmowanych na czas nieoznaczony, ktére zostaly zgloszone
przez Miejski Zarzad Budynkow Komunalnych w 2024 r.

— 4 lokale mieszkalne przeznaczone do wynajgcia na czas nieoznaczony na zamiang na
wniosek najemcy, ktore zostaty zgloszone przez Miejski Zarzad Budynkéw Komunalnych
w2024 r,

— 12 lokali przeznaczonych do remontu na koszt przysztego najemcy, ktore zostaly zgloszone
przez Miejski Zarzad Budynkéw Komunalnych w 2024 r.

W 2025 r. wydano 7 wskazan na ten sam lokal do najmu socjalnego, na podstawie wyroku
sagdowego.

Ponadto z planowanym terminem ukonczenia remontu na rok 2026 na wskazanie oczekuje
9 lokali oraz 2 lokale bez wskazanego terminu ukonczenia remontu.

W ramach przystugujacych uprawnien Prezydent Miasta Kedzierzyn-Kozle wydata
w 2025 roku 39 zarzadzen:

o 4 zarzadzenia w sprawie zatwierdzenia wykazu lokali mieszkalnych wynajmowanych na
czas nieoznaczony i lokali przeznaczonych do najmu socjalnego, wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Kedzierzyn-KozZle oraz tymeczasowych pomieszczen
bedacych wilasnoscia Gminy, administrowanych przez Miejski Zarzgd Budynkow
Komunalnych.

© 3 <zarzadzenia w sprawic zatwierdzenia listy wnioskodawcOw uprawnionych
do wynajecia lokalu na czas nieoznaczony.

o 2 zarzadzenia w sprawie zatwierdzenia listy wnioskodawcdw uprawnionych do wynajecia
lokalu przeznaczonego do najmu socjalnego.

o 2 zarzadzenia w sprawie zatwierdzenia listy wnioskodawcéw uprawnionych
do wynajecia tymczasowego pomieszczenia.

© 2 zarzgdzenia w sprawie polgczenia dwoch lokali wynajmowanych na czas nieoznaczony
w jeden lokal.

o 1 zarzadzenie w sprawie ustalenia stawek bazowych czynszu za 1 m? powierzchni
uzytkowej dla lokalu mieszkalnego wynajmowanego na czas nieoznaczony, lokalu
stuzbowego i lokalu zarzadzenia w sprawie nadania lokalowi wynajmowanemu na czas
nieoznaczony statusu lokalu przeznaczonego do najmu socjalnego.

o 19 zarzagdzen w sprawie nadania lokalom przeznaczonym do najmu socjalnego statusu
lokali wynajmowanych na czas nieoznaczony.

o 2 zarzadzenia w sprawie nadania lokalom wynajmowanym na czas nieoznaczony statusu
lokali przeznaczonych do najmu socjalnego

o 3 zarzadzenia w sprawie nadania na wniosek najemcy lokalowi socjalnemu statusu lokalu
mieszkalnego wynajmowanego na czas nieoznaczony.

o 1 zarzadzenie w sprawie wykreslenia lokalu mieszkalnego z wykazu lokali
wynajmowanych na czas nieoznaczony przeznaczonych do realizacji listy
wnioskodawcow uprawnionych do wynajecia lokali na czas nieoznaczony



VII. Gospodarka mieszkaniowa w 2025 finansowana byla z budzetu miasta.

W 2025 r. Gmina Kedzierzyn-KoZle nie wyptacita odszkodowania z tytulu niedostarczenia
pomieszezenia tymczasowego osobom uprawnionym do takiego lokalu na mocy wyroku
sadowego na rzecz os6b prawnych.

W 2025 r. Gmina Kedzierzyn-Kozle wyplacita odszkodowanie w kwocie 36 500,00 zt. z tytutu
niedostarczenia lokalu przeznaczonego do najmu socjalnego osobom uprawnionym do takiego
lokalu na mocy ugody sadowej.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem Gmina poczatkowo zaplanowata na wyplate
dodatkéw mieszkaniowych kwote 2 188 630,00 zt, z czego wyptacono kwote 2 009 402,69 21,
w tym w zasobie:

— gminnym - 1329 705,56 zi;
— spoldzielezym - 340 095,19 z1;
— wspdlnot mieszkaniowych - 329374,34 7k,
— prywatnym - 0,00 zk;
— innym - 10:227.60 zk.

VIIL Wysoko$é wydatkéw za 2025 rok z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wehodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych Gmina jest jednym ze
wspotwiascicieli, a takze wydatki inwestycyjne.

Tabela 6.
Komunalne lokale mieszkalne
Budynki komunalne W budy.nkach wspolr‘lot
mieszkaniowych z udzialem
Gminy
zarok | Koszty Koszty Koszt’y :
bies : . remontow 1 Koszty zarzadu
iezace |remontow oraz| Wydatki e i
" . ; modernizacji |nieruchomos$ciami Razem
eksploatacji | modernizacji |inwestycyjne i . . _ i
(wiys. 21) ( tys. 2) (7 155, 21) lokali wspolnymi (w tys. z1)
s AL ' komunalnych (w tys. zb)
(w tys. z1)
2025 2187 582 2 069 2173 2317 9328
2024 2019 644 2 409 2 093 2178 9343 |

Koszty zwiazane z inwestycjami w zakresie modernizacji pustostandw oraz zmiang
systemu ogrzewania wykonywane sitami wlasnymi nie obejmuja wydatkéw zwiazanych
z utrzymaniem Grupy Remontowej MZBK w wysokosci 1 303 285,97 zL.

f.aczna warto$é nakladow poniesionych na realizacje inwestycji mieszkaniowych wynosi ponad
3657 737,47 zl, z czego:

— na modernizacje gminnych lokali mieszkalnych wydatkowano ponad 3 180 340,22zt zi,
—  nazmiane systemu ogrzewania w gminnych lokalach komunalnych okoto 477 397,25 zi.

W sklad pozycji koszty biezacej eksploatacji wehodzi: utrzymanie zieleni w tym wycinka
i pielegnacja drzew, materiaty cksploatacyjne, energia elektryczna, gaz, ustugi kominiarskie, \}
\'S\
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ustugi utrzymania kanalizacji, wywoz nieczystosci, deratyzacja i dezynfekcja, pogotowie
elektryczne, podatek od nieruchomosci, ubezpieczenia majatkowe.

Koszty remontéw oraz modernizacji to koszty materialow i robocizny wykonywanych sitami
wlasnymi oraz koszty wykonywanych remontow przez firmy zewngtrzne.

Koszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi to oplaty za zarzadzanie ponoszone na rzecz
zarzadcow nieruchomosci oraz koszty eksploatacyjne dotyczace czesci wspolnych wspolnot
mieszkaniowych, w ktorych Gmina ma lokale mieszkalne.

IX. W 2025 roku w Miejskim Zarzadzie Budynkow Komunalnych w Kedzierzynie-Kozlu
realizowane byly prace spolecznie — uzyteczne (40 godzin miesigcznie) w okresie od lutego do
listopada 2025 roku uczestniczyly 4 osoby.

W ramach wspdtpracy z Sgdem Rejonowym w Kedzierzynie-Kozlu w 2025 roku w MZBK
byly wykonywane prace spotecznie uzyteczne przez 11 skazanych, ktorzy w ramach
nicodplatnej, kontrolowanej pracy na cele spoteczne w MZBK odpracowali 1803 godziny.

X. W roku 2025 zadania zwigzane z gospodarkg mieszkaniowg realizowane przez MZBK
finansowane byly z budzetu Gminy Kedzierzyn-KozZle.

Za posrednictwem Wojewody Opolskiego zawarto porozumienie w sprawie udzielenia dotacji
celowej na ,,Wsparcie remontéw lokali zajmowanych przez rodziny romskie”. Dzigki
dofinansowaniu w kwocie 25 000 z! brutto wykonano remont jednego lokalu.

XI. Wydzial Inwestycji, Remontéw i Cksploatacji prowadzi inwestycj¢ w ramach zadania
Dugnad” w Kedzierzynie-KoZlu. Integracja mieszkancéw oraz odbudowa relacji sasiedzkich
jako podstawa rozwoju lokalnego - adaptacja budynku po PSP 6. W przebudowywanym
budynku dawnej PSP 6 powstanie 30 lokali dla 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami. Czgs¢ I pigtra
oraz cate II pietro budynku, mieszczg tacznie 30 lokali. Powstanie 28 lokali 1-pokojowych
o powierzchni okolo 26 m? kazde oraz 2 lokale 2-pokojowe o powierzchni 41 m? i 47m?. Kazdy
lokal posiada aneks kuchenny, w ktérym zaprojektowano miejsce na 2-palnikowa plyte
indukcyjng i lodéwke podblatowa. W kazdym lokalu bedzie tazienka przystosowana dla osob
ze szczegdlnymi potrzebami. W budynku bedzie winda. Budowe rozpoczeto 25.07.2023 r.,
a przewidywane zakonczenie i oddanie do uzytkowania to I potrocze 2026 r. Lokale te beda
zarzadzane przez Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej w formie Domu Dziennego Pobytu
z miejscami calodobowymi okresowego pobytu.

Sprawozdanie przygotowal Wydzial Polityki Mieszkaniowej, Spraw Socjalnych
i Zdrowia w oparciu o materialy: Miejskiego Zarzagdu Budynkéw Komunalnych, Wydziatu
Gospodarki Nieruchomosciami i Planowania Przestrzennego oraz Wydzialu Inwestycji,
Remontow i Eksploatacji.

PREZYDENT MIASTA
v

Salina Nowosielska /




