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Komisja Spraw Spolecznych
Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle

W zwigzku z wnioskiem mieszkafica Gminy, przedkladam celem zaopiniowania wniosek
o zamiang lokalu przeznaczonego do najmu socjalnego potozonego przy ul. Portowe;.

Mieszkaniec swdj wniosek o zamiane lokalu uzasadnia nastepujaco: ,,Zajmuje lokal socjalny
znajdujacy si¢ w zrujnowanym budynku...Ogrzewanie poprzez piece z rozprowadzeniem do
kaloryferow. Mieszkanie nie jest ocieplone, ciepto ucieka nieszczelnymi drzwiami i oknami. Klatka
schodowa nie jest ogrzewana. Na Scianach pojawia si¢ grzyb i jest wilgotna.

W pustych pomieszczeniach budynku zbierajg si¢ bezdomni i spozywaja alkohol. Droga
dojazdowa jest nieoswietlona. Policja jest czesto wzywana. Boje sie o moja 11 letnig corke, ktéra boi
si¢ sama wyjs¢ do szkoly. Nie czujemy sie bezpiecznie. Ja wychowuje dzieci sama, sama dbam
o porzadek na posesji. Schody na klatce s zrujnowane, co jest niebezpieczne dla zdrowia...nie jestem
w stanie pali¢ tez w piecach jest cigzko mam problemy ze zdrowiem, MOPS tez pomaga oraz naciska
na zamian¢ mieszkania bo to nie sa warunki dla dzieci.

Pomimo remontu mieszkania trzykrotnie malowane i tynkowane i tak wychodzi grzyb.
W zadnym mieszkaniu w ktérym zamieszkiwatam nie widzialam czego$ takiego jak tu na ulicy
Portowej to jest ruina budynek jak i podworko mimo starai Pana Dyrektora ktéry wstawit centralne
oraz piece i tak to nic nie pomaga budynek jest zniszczony po powodzi nie ocieplony grzyb idzie
z mieszkania z klatki ktéra jest nie ocieplona z mieszkania z dolu przez piece panowie poniszczyli mi
podiogi i to nie z mojej winy. Nie jestem w stanie Zeby pali¢ w piecu stan zdrowia mi na to nie
pozwala czeka mnie druga operacja. Dzieci chorujg ze wzgledu na grzyb. Smierdzi na klatce nie ma
swiatla na klatce na podwérku. ... Trzeci raz remontuje mieszkanie gdzie MOPS zwrécit uwage
w jakich warunkach zyjemy.”

W tym przypadku wnioskodawca moze ubiegaé sie o zamiang lokalu jedynie na podstawie
§ 12 ust. 1 pkt 2 litera g Uchwaly Nr XLIII/500/22 Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia 24 lutego
2022r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Kedzierzyn-Kozle (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2022 r. poz. 603 z pdzn.zm.), tj. gdy za dokonaniem
zamiany przemawia interes Gminy lub wazny interes wnioskodawcy, decyzje o zamianie
podejmuje Prezydent Miasta po zasi¢gnieciu opinii wlasciwej komisji Rady Miasta.

Whioskodawea nie spelnia pozostatych warunkéw pozwalajacych na dokonanie zamiany,
zawartych w § 12 ust.] pkt 2 litera a do f w/w uchwaly.

Whioskodawcezyni w przedmiotowym lokalu zamieszkuje wraz z dzie¢mi tj.: z cérka w wieku
11 lat, druga corka w wieku 20 lat oraz péiroczng wnuczka, ponadto wnioskodawezyni wychowuje
syna w wieku 17 lat, ktory w czasie roku szkolnego przebywa w miodziezowym osrodku
wychowawczym.
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Lokal skiada si¢ z dwéch pokoi, kuchni oraz tazienki, o powierzchni mieszkalnej 28,00 m?
i powierzchni uzytkowej wynoszacej 40,00m?. W lokalu znajduje sie centralne ogrzewanie etazowe
weglowe.

Przedmiotowy lokal potozony przy ul. Portowej jest lokalem przeznaczonym do najmu
socjalnego, ktory wnioskodawezyni otrzymata we wrze$niu 2022r. na podstawie wyroku sadowego,
umowa najmu zostala przedtuzona na okres od 22.09.2023r. do 21.09.2026r.

Miejski Zarzad Budynkéw Komunalnych w pismie z dnia 31.03.2026r. poinformowal, ze
wnioskodawczyni zglaszala uwagi dotyczace obecnosci oséb postronnych w budynku. Zostala
poinformowana o koniecznosci zglaszania wszelkich przypadkéw zakiécania porzadku domowego na
Komendg Policji, aby mogly zostaé podjete odpowiednie kroki.

MZBK zaznacza, ze wnioskodawczyni otrzymata lokal we wrzesniu 2022r. po generalnym
remoncie wraz z nowym wyposazeniem. Mieszkanie zostalo wyposazone w grzejniki elektryczne.
W grudniu 2025r. na prosbg najemcy w przedmiotowym lokalu wykonano instalacje etazowego
centralnego ogrzewania na paliwa stale. Zamontowano piec weglowy w pomieszezeniu piwnicy oraz
grzejniki wewnatrz lokalu. Jednak z uwagi na nieprawidlowa eksploatacje przez najemce nowo
wybudowanego ogrzewania (stosowania malej ilosci paliw statych - wegla i drewna) nastgpito
zawilgocenie $cian i sufitéw, przez co pojawita si¢ plesni wraz z grzybem. Nadmieniono, ze protokét
kontroli okresowej stanu technicznego budynku z grudnia 2025r. réwniez zawiera zapisy dotyczace
istniejgcego grzyba w przedmiotowym lokalu, powstalego przez brak wietrzenia i dogrzewania
mieszkania. Lokal wyposazony jest w okna PCV, ktére otwieraja i zamykajg sie prawidlowo.
Regulacja i konserwacja stolarki okiennej obcigza najemce zgodnie z Ustawa z dnia 21 czerwea 2001r.
0 Ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego.

Klatka schodowa budynku nie posiada ogrzewania, jej stan techniczny wraz ze schodami jest
dobry. Naprawy wymaga jedynie stopiefi na parterze. Sufity i $ciany na klatce schodowej nie
posiadaja sladow zawilgocenia.

Reasumujgc, Migjski Zarzad Budynkow Komunalnych nadal podtrzymuje stanowisko, ze za
obecny stan techniczny odpowiada najemca. Nieprawidlowa eksploatacja doprowadzila do
zaniedbania i zawilgocenia zajmowanego lokalu.
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